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Zum Antrag vom

........ Z....Fcrtigung
ANLAGE 2
GEMEINDE SINZHEIM
Landkreis Rastatt
BEGRUNDUNG
gemdf § 9 (1) BauGB

zur 2. Planinderung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet
"BAMMERTSACKER-ERLENMATT" der Gemeinde 7573 Sinzheim,
Landkreis Rastatt. _ ™

I. Allgemeines

Die Gemeinde Sinzheim hat in den Jahren 1972 bis 1975 das Planverfahren fiir den Be-
bauungsplan "Bammertsacker - Erlenmatt" durchgefiihrt. Die Genehmigung des Planes
wurde am 21.12.1978 vom Landratsamt Rastatt erteilt.

Die erste Planidnderung wurde am 15.12.1982 beschlossen und am 7.11.1983 durch das
Landratsamt Rastatt genehmigt.

Aus Griinden der stidtebaulichen Gesamtentwicklung bzw. der derzeit giiltigen Rechts-
grundlagen, wurde durch BeschluB des Gemeinderates Sinzheim vom 15.3.1989 das
zweite Planénderungsverfahren eingeleitet.

II. Gegenstand der Planinderung

1. Die novellierten Bestimmungen von Planungs- und Bauordnungsrecht erfor-
dern eine Uberarbeitung der Bebauungsvorschriften. Unter Bezug auf den § 1
Abs. 5 und 9 BauNVO werden Nutzungsbeschrankungen fiir die Errichtung von
Einzelhandelsbetrieben und Spielhallen im MI-Gebiet festgesetzt oder aber
génzlich ausgeschlossen. Zur Begriindung nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO ist
anzufiithren, daf die geplanten Sanierungen der Gemeinde Sinzheim im Orts-
kern, die hauptsédchlich der Erhaltung gewachsener stddtebaulicher Strukturen
und zur Versorgung der Bevolkerung dienen, eine Ansiedlung weiterer groB3fla-

chiger Einzelhandelsbetriebe in AuB3enbereichen nicht zulassen.
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Die Festlegung von Nutzungsbeschrankungen ist das Ergebnis der Marktanaly-
se fiir die Gemeinde Sinzheim als Standort von Ladeneinzelhandel und Laden-
handwerk aus dem Jahre 1987 (Untersuchung der Gesellschaft fiir Markt- und
Absatzforschung mbH, Ludwigsburg), die in direktem Zusammenhang mit der
Ortskernsanierung steht.

Ferner kommt hinzu, da im Baugebiet "Bammertsacker - Erlenmatt" bereits
die Filiale einer grofen, iiberregionalen Lebensmittelkette und eine Spielhalle
besteht.

Aufgrund der 1986 durchgefiihrten Lirmberechnungen (Gutachten B 3), die
seinerzeit "schon" Uberschreitungen der Immissions-Grenzwerte erbrachte und
der weiter angewachsenen Verkehrsbelastung auf der BundesstraBe Nr. 3,
werden entlang des westlichen Fahrbahnrandes der B 3 (MI I) keine Wohnge-
baude zugelassen (Wohnungen als Ausnahmeregelung).

Eine gewerbliche Nutzung lag auch der urspriinglichen Planungsabsicht bei
Aufstellung des Bebauungsplanes "Bammertsacker - Erlenmatt" zugrunde.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde erweitert um die Grundstiik-
ke Flst.Nr. 933/18, 933/19, 444 sowie den Emmundungsberelch Dr -Wolman-
Strafle / Bammertsackerweg (Kreisverkehr).

3. Ergidnzende Aufnahme der zwischenzeitlich errichteten Gebﬁudekérpér und
Ubernahme der nenen Grundstiicksgrenzen der Baulandumlegung.

" 8inzheim, den 42.05-1993 Karlsruhe, den 12.05.1993
lirgermeister: Planfertiger:
KING WEBER UND PARTNER
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