B

/

GEMEINDE SINZHEIM

L andkreis Rastatt

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

( schriftliche Festsetzung )

zum Bebauungsplan flir das Baugebiet "B REITE WEG"

A. Rechtsgrundlagen

1. § 1 bis 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253)

7

2 §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 ( BGBI.l S.132)

3. §§ 1 - 3 der VO liber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie liber die Darst_'ellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung)vvom 30.07.1981 (BGBI!. |, S. 833)

4, §§ 3 und 73 der Landesbauordnung fiir- Baden-Wirttemberg
i.d.F. vom 28.11.1983 (GBI.-S.770) - LBO -

B. Festsetzungen

i, Art der baulichen Nutzung

§ 1 Bauq’ebie.te
Der raumliche 'Gel;tungsbereich des Bebauungsplanes ist in

drei Baugebiete gegliedert:

Dorfgebiet ~ § 5 BauNVO MD
Mischgebiet. ~ § 6 BauNvVO MI
 Gewerbegebiet . § 8 BauNVO GE




Die Festsetzung von Art und Begrenzung der Baugebiete

erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Dorfgebiet § 5 BauNVO

Dorfgébiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbrin-
gung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der
Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbetrie-
ben. Auf die Belange der land-und forstwirtschaftlichen Betriebe
einschl. ihrer Entwicklungsmdglichkeiten ist vorrangig Riicksicht
zu nehmen. ' '

Zulassig sind:

1. Wirtschaftsstellen land-und forstwirtschaftlicher Betriebe und

die dazugehorigen Wohnungeniund Wohngebiude,

2. Kleinsiedlungen einschliéBIich-Wohngeb'aiude mit entsprechen-

den Nutzgirten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

z

3. sonsti'ge Wohngebiude,

7 Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche,

kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

~Die in § 5 Abs. 2, Nr. 4, 5, 6, 8, 9 und 10 genannten Nut:

zungsarten sind gemiB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Mischgebiet § 6 BauNVO

1. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbegebieten, die das Wohnen nicht wesentlich

stéren.

2. Zulassig sind:
1. Wohngebdude
2. Geschifts- und Biirogebsude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speis_fewirtschaft'en

“sowie Betriebe des “B‘ehekbergun‘gsgewérbes
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6.

7.

. sonstige Gewerbegebiete

. Anlagen filir Verwaltungen sowie fur kirchliche,

kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-

liche Zwecke
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Die in § 6 Abs. 2 BauNVO Nr. 8 genannten Nutzungsarten
sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulissig.

Gewerbeqgebiet § 8 BauNVO

. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von

nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh'aiusér, Lagerpldtze und

. Zuldssig sind:

B

offentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fir die Umgle—
bung keine erheblichen Nachteile oder Belistigungen zur

Folge haben kdnnen.

Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher sind
nur in Verbindung mit dem jeweiligen Handwerks- und Ge-

werbebetrieb zulassig.

. Geschifts-, Blro- und Verwaltungsgebiude

. Tankstellen .
Die im § 8 Abs. 2 N‘r". u-'gen'annte Nutzungsart ist gem.

§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.

§ 2 A-uéﬁahmeh

Djie in § 8 Abs.3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind Bestand-

teil des Bebauungsplanes, jedoch nur in folgendem Umfange:

1.

‘Wohnungen fiir Aufsi‘chts-u'n_d Bereitschaftspersonen sowie fiir

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb

iugeordnet und ihm gegenﬁk;er in Grundflache und B‘aumas‘se

uhtérgéordnet sind.
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§ 3 Einschrinkende Festsetzungen

Das Gewerbegebiet ist durch das Mischgebiet bzw.Dorfgebiet
von der vorhandenen Bebauung getrennt.

Die Gerauschemissionen aus gewerbhchen Anlagen werden an-
hand der Orlentlerungswerte gemaB Beiblatt zur DIN 18005
Teil 1 beurteilt.

Es dirfen folgende schalitechnische Orientierungswerte nicht

tiberschritten werden:

Dorf- und Mischgebiet (MD,MI): 60 dB (A) am Tag und
45 dB (A) bei Nacht,

65 dB (A) am Tag und
50 dB (A) bei Nacht

Gewerbegebiet (GE)

wobei der Tag von 6 - 22 Uhr und die Nacht von 22 - 6 Uhr
definiert ist.
Die angegebenen Werte beziehen sich auf das dem Betrieb n#chst

gelegene und (oder) vom Lirm am stirksten betroffenen Gebiude.

Das Planéebiet liegt unmittelbar neben_ der Bahntrasse der Deut-
schen Bundesbahn.
Bei den Schallschutzklassen der Fenster der Gebiude sind in allen

Baugebieten folgende Anforderungen einzuhalten.:

Die Fenster sind bei den Wohnridumen mit- Schallschutzfenster der
Klasse 3 auszustatten. Diese Festsetzung gilt fiur die der' Larm--

quelle zugewandten Gebiudeseite.

Die neu zu bilde:nden Baugrundstiicke im Mischgebiet gem.
§ 6 BauNVO miissen eine Grundstiicksfliche im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO von mind. 800 m? erhaltén.

Die - neu zu bildenden Grundstilicke im Gewerbegebiet miissen eine

Grundstlicksfliche von mind. 1200 m2 haben.
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4. Vergnligungsstdtten werden in allen Baugebieten nicht

zugelassen.

5. Fiir die Baugebiete "Mischgebiet" und "Gewerbegebiet" gilt

folgende Einschrankung:

Einzelhandeslbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher von

Artikeln des tdglichen Bedarfs
- Lebensmittelgeschifte

- Drogeriewaren

Sport- und Bekleidungsartikel

Haushalts- und Elektrowaren

- Papier- und Schreibwaren, Blicher, Spielwaren
- Uhren, Schmuck, Optik

sind nur in Verbindung mit dem jeweiligen Handwerks- oder

Gewerbebetrieb zuldssig.

6. Fiir die gewerblichen Baugebiete gilt folgende Einschrinkung:

Werbeanlagen sind nur in dem der jeweiligen ErschlieBungs-
straBe zugewandten Grundstlicksbereich zuldssig.
Werbeanlagen auf Dachfléi{:hen oder Gebdude sowie freistehen-
den Werbeanlagen, die die Hauptgeb&ude Uberragen, sind

unzulissig.

§ 4 Neben- und Versorgunganlagen
1. Nebenanl‘ageni im Sinne des § 14 Abs. 1 ;BauNVO_ sind zuldssig

2. Versorgungsanlagen‘ im _S‘inne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdhnen

als Ausnahmen zugelassen werden.

 Vollgeschosse.

MaB der baulichen Nutzung

§ 5 Allgemeines

- Das MaB def baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung

der Grundflachenzahl; der GeAsc!;quBfI'échehzéhl und der Zahl der
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§ 6 Zuldssiges MaB3 der baulichen Nutzung

1. Die Festsetéung der Grundfldachenzahl, der Geschofiflachen-

zahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintra-

gung im Bebauungsplan.

2. Ist die Grundfldche, die von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden darf ( § 19 Abs. 1 BauNVO) kleiner ausgewiesen
als die angegebene Grundfldchenzahl, so ist die Fldche mal3-
gebend, die im Bebauungsplan tatsdchlich als liberbaubar

ausgewiesen ist.

Bauweise und {iberbaubare Grundstﬁcksﬂéchen

" § 7 Bauweise

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise (o) (§ 22 Abs. 2

BauNVO) festgesetzt.

2. Soweit im Bébauungsplan Einzelh&user und Doppelhduser
‘eingetragen sind, gilt diese Eiﬁtragung als Festsetzung
gemal § 22 Abs. 2, Satz 2 der BauNVO.

3. Fiir die Hauptfirstrichtung der Geb3ude sind die Eintragungen
im Bebauungsplan ma3gebend. Es sind Trauf- und Giébelstfel-
- lung zur StraBe sowie beide Stellungen in Kombination zuein-

ander . zuldssig.

§ 8 Uberbaubare Grundstiicksfliche |

1. Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baugrenzen
und Bebauungstiefen, erfolgt durch Eintragung im Bebau-

ungsplan.

2. Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge,
Treppen, Eingangs- und Térrassen(jberdachungen sowie
Vorbauten wie Erker, Wintergdrten, Balkone, Tir- und
Fenstervorbauten diirfen Baugrenzen bis majx.LSO m Uber-

v schreiten, soWe'i't Abs»tahdvs‘\)lorschriften der __LBO nicht ent-
gegenstehen. ' :
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3. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen den
offentlichen ErschlieBungsstrallen und den Baugrenzen sind,
soweit sie als Parkfldchen benétigt werden, in wasserdurch-
ldssiger Weise zu befestigen, ansonsten als Grinfldchen mit
Bepflanzung anzulegen. Der Anteil der Grinfliache mufl min-
destens 50% der nichtiiberbaubaren Grundstiicksfiiche betra-

gen.

4, Garagen sind nur auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen auch auf der nicht Uberbau-
baren Grundsticksfldche Garagen zugelassen werden, soweit.
ihr Bedarf durch die zugelassene Nutzung verursacht wird
und ‘auf der Uberbaubaren Grundstiucksfidche kein geeigneter

Platz mehr zur Verfigung steht.

§ 9 -Absiandsflichen

Die Abstandsflichen vor den AuBenwinden von Gebiuden

richten sich nach der Landesbauordnung.

Baugestaltung

§ 10 Gestaltung der Gebdude

Dorfgébiet § 5 BauNVO

.1. Die max. Géb'éudehdhe (Firsthdhe) wird gemessen  in der

Geb3udeachse rechtwinklig zur OK StraBenmitte. Die First-
hdhe ist durch Eintragung im Bebauungsplan (siehe Legende)
als max. Hohe festgesetzt. In Ausnahmefillen kénnen Uber-

schreitungen bis 0,30 m zugelassen werden.
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1.

1

1.

2.

2.

.3.

5.

6.

Die Sockelhshe der Gebiude wird in der Hauptachse des
Gebdudes gemessen, von OK Strallenachse bis OK Rohboden
und darf das im Bebauungsplan angegebene MaB nicht
Uberschreiten. In Ausnahmefillen kénnen Uberschreitungen
bis zu 0,30 m zugelassen werden. Die Lage des geplanten
Gebdudes im vorhandenen Geldnde ist im Baugesuch dar-

zustellen.

*,
Dachgauben und Dachaufbauten sind gestattet. lhre Summe
soll 10% der einzelnen Dachfliche (Ortgang x Traufe) nicht
tiberschreiten. Dachgauben und Dachaufbauten kénnen auch

die Traufe unterbrechen.

Dachfliache

i
r~

X B

Zuldssige Dachform: Sattel- und Walmdach.

Flur die Dachneigung der Gebdude gelten die Eintragungen‘
im Bebauungssplan. Fiir Doppelhduser ist eine. einheitliche

Dachneigung zwingend vorgesehen.

Fur die Dachdeékﬁhg ist nicht glinzendes Material zu ver-
wenden. Bei Doppelhausern muf} dle Dachdeckung der

Gebaude einheitlich sein.

1.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) und im Gvewer'vbegebiet {§ 8 BauNVO)

Die max. Geb(éiudehivihe in Achse Hauptgebdude darf, gemessen
ab OK StrafBenachse, hochstens 10,0 m betragen.
Dies gilt bei Sattel- und Walmdsichern-bis OK First, bei Pult-

’und Flachdachern bIS OK Dach

Bei besonderen betmebhchen Er'fordermssen (Belsplel Sage-

turm) darf die max. Hohe 13,0 m betragen

I L
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2.2.

Dachgauben sind nur bei Ddchern mit mind. 35° Neigung

nach MaBgabe der Ziffer 1.3 zulissig.

Es sind alle Dachformen zuldssig.

Fir die Dachdeckung ist nicht gldnzendes Material zu ver-
wenden.

Flachdédcher sind zu bekiesen oder zu begriinen.

§ 11 Garagen

. Freistehende Garagen kdnnen mit Flachdach oder Satteldach,

mit gleicher Neigung wie das Hauptgebdude, errichtet werden.
Bei Ausfihrung mit Flachdach darf die Héhe der Garagen ab
OK StraBenachse bis OK AbschluB Flachdach héchstens 3,0 m
betragen. Bei Ausflihrung mit Sattelfdach darf die Firsthdhe,
gemessen von OK StraBenachse bis OK Firstziegel, dés MaB
von 5,0 m nicht tberschreiten. Flachdicher sind zu bekiesen
oder zu begrinen. | ,

Soweit Garagen an der Grundstlicksgrenze oder in der Grenz-
abstandsfidche vorgesehen sind, gelfen die entsprechenden
Bestimmungen der Landesbauordnung,

Bei angrenzenden Garagén zweier benachbarter Grundstlicke

mu die Dachausbildung gleich sein..

§ 12 Einfriedigungen

. Als Einfriedigung der Grundstiicke an &ffentlichen StraBen

und Platzen sind .gestattet:
- Sockel bis 0,30 m Hdhe mit Heckenhinterpflanzung
- Holzzdune (Lattenz&une) mit Heckenhinterpflanzung

- Drahtgeflecht im Rahmen (Rohr- oder Winkeleisen)

mit Heckenhinterpflanzung.
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. Die Gesamthdhe der Einfriedigung darf entlang von &ffent-

lichen Strafen und im Vorgartenbereich das Mafl von 1,0 m

und ansonsten das MaBl von 1,50 m nicht Uberschreiten.

. Geschlossene Einfriedigungen sind nicht gestattet.

. An StraBeneinmiindungen und Kreuzungen diirfen aus Griinden

der Verkehrssicherheit im Bereich der notwendigen Sichtwinkel
Anpflanzungen und Einfriedigungen die Hohe von 0,70 m nicht

Uiberschreiten.

§ 13 Grundsticksgestaltung

. Die nichtliberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der &ffent-

lichen ErschlieBungsstraBen sind mindestens zur Hiifte éls!

Griinfl'éche mit Bepfianzung anzulegen.

§ 14 Pflanzgebot

. Der vorhandene Baum- und Strauchbestand ist auf den nicht

iberbaubaren Grundstlicksteilen zu erhalten.
Insbesondere ist wihrend der Bauzeit jegliche  Beeintrdchtigung

durch entsprechende Sicherungsmanahmen zu vermeiden.

‘Unvermeidliche Abginge von Pflanzen im Bereich von Erhaltungs-
_geboten sind umgehend durch standortgerechte Nachpflanzungen

- zu ersetzen.

. Auf jedem Baugrundstiick iSt‘je ang‘efan'gene_ 200 m? Grundstiicks-
‘f-léiche mindestens ein hochstdammiger einheimischer Laubbaum zu

pftanzen.

Bei der Bepflanzung des Gel'a'ndest,r'eife'ns entlang der Bahnhof-

unterfiihrung sind die entsprechenden straenrechtlichen Vor-

schriften zu beachten.

. Die Pflanzenauswahl von Pflanzungen entlang der Bahnanlage sind,

soweit nach dem Bebauungsplan vorgesehen, zur Erhaltung der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes mit der Deutschen Bundesbahn

abzustimmen. -




' 4, Die im Plan eingezeichneten Baum- und Strauchgruppen
sind ledigiich nach ihrem Charakter und dem ungefdhren

Standort schematisch festgesetzt.

GCEEIGNETE ARTEN

Standort deutscher

Name

EINGRUNUNG DES
ORTSRANDES
INNERE DURCH-
OFFENEN GEWASSER

GRUNUNG
EINGRUNUNG DER

BAUME -
Es_che

Silberpappe!
; Erle
‘ ‘. w : Stieleiche

— Feldahorn

Winterlinde

Si7 o —— N Rotbuche

Felduime

Silberweide

Traubenkirsche

, - Hainbuche

Obstbiume
STRAUCHER
Haselnuss

e Heckenrose

- Pfaffenhiitchen

Hartriegel

Heckenkirsche ..

Besenginster: -

botanischer

Name

Fraxinus excelsior
Populus alba
Alnus glutinosa
Quercus robur
Acer campestre
Tilia cordata
Fagus sylvatica
Ulmus carpinifolia
Salix alba .
Prunus padu‘s
Carpi'nus betulus

bevorzugt Wiidarten

Coryllus avellana.

Rosa ‘rugosa

Euonymus europaeus

Lonicera xylosteus

. Cornus mas

) Cytisus .scoparius

Holunder FSambtzlc.us nigra
Schneeball Viburnum opulus
- Liguster Liguétrum vulgare.
/Z%py{élm den 05.09.1990
WXWERX)( BURGERMEISTER - Planfertiger:
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. ING. BURO
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