Gemeinde Sinzheim
Landkreis Rastatt

1.1.

Bebauungsvorschriften

(schriftliche Festsetzungen nach BauGB) )

zum Bebauungsplan fiir das Baugebiet

»,Buchtunger Matten™

- 1. Plandnderung -

Rechtsgrundlagen

§§ 1 bis 3, 8 bis 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung des Gesetzes vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2241)

§§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. 1., S. 132) zul. geéndert durch das ’
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. 1., S. 466).

§§ 1 - 3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie (ber die
Darstellung des Planinhaltes (3. Planzeichenverordnung) vom 18. Dez.
1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Planunasrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung
Baugébiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als
MD-Gebiet (Dorfgebiet) gem. § 5 BauNVO ausgewiesen.

Die Festsetzung von Art und Begrenzung des Baugebietes erfolgt durch

‘Eintragung im Bebauungsplan.
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Einschrankende Festsetzungen
Mit Leitungsrecht belastete Grundstiicksflachen sind dem Bebauungsplan
zu entnehmen. Die Leitungsrechte missen zugunsten der Gemeinde oder

anderer Versorgungstrager auf den Privatgrundstlicken geduldet werden.

Bei Einzelhduser sind max. 3 Wohnungen und bei Doppelhaushéiften max.
2 Wohnungen gem. § 9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB) zuldssig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als
Ausnahmen zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines

Das MafR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflachenzahl, der GeschofRflachenzahl und der Zahi der
Vollgeschosse. ‘

Zuléassiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl, der GeschofRflachenzahl und der
Zahl der Voligeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Ist die Grundflache, die von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf (§
19 Abs. 1 BauNVO) kieiner ausgewiesen als die angegebene
Grundflachenzahl, so ist die Flache maRgebend, die im Bebauungsplan
tatsachlich als Gberbaubar ausgewiesen ist.

Bauweise und liberbaubare Grundstlicksflache

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise (§22 Abs. 1 u. 2 BauNVO)
festgesetzt. Fir die Bauplatze Nr. 1 -9, 12 - 24, 27 - 32 u. 38 sind nur
Einzelhauser, und fir die Bauplatze Nr. 10, 11, 25, 26 u. 33 - 36 nur
Doppelhduser zuldssig.

Fur die Stellung und Firstrichtung der Gebaude sind die Eintragungen im
Bebauungsplan malRgebend.

Als Dachform sind nur Sattel- und Walmdé&cher zulassig, wobei die Walm-
dacher nur in Form des Kriippelwalmes ausgefiihrt werden diirfen (siehe
Eintragung im Bebauungsplan).
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Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung von StraRenbegrenzungslinien, Baugrenzen und
Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Soweit im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes nichts anderes
eingetragen ist, sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen, die
an 6ffentlichen Stralen und Wege grenzen, Nebenanlagen nach § 14
BauNVO und bauliche Anlagen (Garagen) im Sinne von § 23 Abs. 5 Satz 2
BauNVO unzulassig.

Auf den gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ausgewiesenen privaten
Grinflachen mit Pflanzgebot flir Baume und Strducher sind bauliche
Anlagen, Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Stellplatze
unzulassig. Ausgenommen hiervon sind die im Anhang zu § 50 Abs. 1
LBO Nr. 1 genannten Gebaude bis zu einem Rauminhalt von 30 m®.

Eine Uberschreitung von Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen, wie
Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terasseniiberdachungen,
Freitreppen, sowie Vorbauten, wie Balkone, Erker, Tr- und
Fenstervorbauten, sind bis zu 1,75 m zuléssig, wenn deren Breite nicht
mehr als % der Gebaudeléngsseite betragt. Die Beschrénkung der Breite
gilt nicht fur Dachvorspriinge.

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO kénnen untergeordnete Bauteile und
Vorbauten, wie in Ziff. 3.2.4, Teil B der Bebauungsvorschriften angefihrt,
auch innerhalb der privaten Griinflache zugelassen werden, wenn sie zur
Grundstiicksgrenze einen Abstand von mind. 3,00 m einhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 4 BaNatSchG + § 9 NatSchG)

Bei allen BaumaBnahmén ist der Oberboden nach DIN 18.915 zu sichemn
und zur Herstellung von Vegetationsflachen wiederzuverwenden.

Fir AuRenbeleuchtungen (Stralen-, Hof-, Garten-

Fassadenbeleuchtungen usw.) darf nur gelbes Licht (Natnumlampen)
verwendet werden.
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Aus &kologischen Griinden sind Bodenbefestigungen auf das
unvermeidbare Mal} zu beschranken. Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen
sollen deshalb nur in dem AusmaR befestigt werden, wo dies fiir
Stellplatze, Zugange und Zufahrten usw. zwingend erforderlich ist. Als
Befestigungsart sind wasserdurchlassige Belage, wie z.B.
Rasenfugenpflaster im Sandbett, Rasengittersteine, Schotterrasen, usw. zu
wahlen. Wasserundurchléssige Befestigungsarten sind nur dort zulgssig,
wo bautechnische bzw. Rechtsvorschriften dies erfordern.

Der zulassigen Bodenbefestigung liegt die Grundflachenzahl zugrunde.
Wird sie durch das zu errichtende Gebaude erschépft, ist z.B. fir Garagen
und Stellplatze einschl. der Zufahrten und Nebenanlagen eine
Uberschreitung der Grundflache um max. 50 % zulassig (z.B. festgelegte
GRZ 0,30 + 50 % max. Bodenbefestigung).

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der 6fffentlichen
ErschlieBungsstralen sind mit der erforderlichen Zugange, Zufahrten und
Stellplatze als Griinflache anzulegen und zu unterhalten.

Flachen fiir die Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und -

- sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im Bebauungsplan sind sogenannte ,Private Grinflachen” gemaR § 9 Abs.
1, Nr. 25 a BauGB ausgewiesen. innerhalb dieser Flachen wird eine
Pflanzbindung von heimischen Strduchern und Baumen festgesetzt. Die -
Flachen sind gartnerisch spatestens in der Pflanzperiode nach
Bezugsfertigkeit des Wohngebaudes anzulegen und zu unterhalten.

Im Bereich von 6ffentlichen Grunﬂachen miissen ebenfal!s he:mlsche

Geholze verwendet weren.

Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangene 300 m? Grundstiicksflache
mindestens ein hoch- oder mittelstammiger, einheimischer Laub- oder
Obstbaum anzupflanzen und auch zu unterhalten. Abgangige Baume sind
zu ersetzten. Bei den Baumen sind nur Sorten entsprechend der
Empfehlung des Griinordnungsplanes zu verwenden.

‘ Die Standpunkte sind im Bebauungsplan ersichtlich. Der Pflanzbereich ist

verbindlich, wobei jedoch der Standort gedndert werden kann, soweit
nachbarrechtliche Vorschriften dies erfordern. Bei der Anpflanzung von
B&umen , Strauchern, etc., sind die im Nachbarrecht von Baden-
Wirttemberg festgelegten Grenzabsténde zu beachten (Gilt nicht fiir im
Bebaungsplan festgesetzte Baumstandorte).

Sid- und westexponierte Fassaden sind mit Kletter- oder Rankpflanzen
dauerhaft zu begriinen oder durch Baumpflanzungen zu verschatten (siehe

hierzu Elntragung im Grunordnungsplan Ziff. 4.3, Malnahme K 1).
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Ortliche Bauvorschriften
gem. § 74 LBO vom 08.08.95 (GBL. S. 617) zum
Bebauungsplan ..Buchtunger Matten® - 1. Plandnderung -

Absténdsﬂéchen

Die MindestmalRe der Abstandsflachen der Hauptgeb&ude von den
Nachbargrenzen richten sich abweichend von der LBO, nach den
Festsetzungen im Bebauungsplan.

Die Summe der auf einem Grundstiick einzuhaltenden seitlichen
Grenzabstande mul mindestens 7,00 m betragen, wobei der geringste
Absiand 3,00 m betragen mul3.

Abweichungen hiervon:

Bei den Doppelhausgrundsticken Nrn. 10, 11, 25 u. 26 betragt der
einssitige Mindestgrenzabstand 3,50 m, sofern im zeichnerischen Teil des

Weitsrgehende Abstandsvorschriften der LBO bleiben unberlhrt.

Baugestaltung
Die Firsthdhe ist das entscheidende Maf fiir die Festlegung der max.
Gebzudehdhe. Die Firsthdhe wird mit max. 9,20 festgesetzt, gemessen in
der Achse des Hauptgebaudes ab OK Strallenachse.

Die Sockelhéhe (SH) der Gebédude (Oberkante Erdgeschoflrohfulboden)

darf als Hochstgrenze 1,00 m betragen. Die Sockelhdhe ist auf die - -
festcelegte StraRenoberkante vor Gebdudemitte zu beziehen. Bei
Doppelwohnh&usern ist die Sockelhthe auf die Geb&udemitte jeder
einzelnen Doppelwohnhaushalfte zu beziehen. Bei Eckgrundstiicken ist
die maRgebende StraRenachse im Bebauungsplan definiert.
In Ausnahmefallen kénnen Uberschreitungen bis zu 0,30 m zugelassen
werden. Die Lage des geplanten Gebaudes im vorhandenen Gelande ist
im Baugesuch darzustellen.

Dachaufbauten sind gestattet. Ihre Summe darf 10 % der einzelnen
Dachflachen (Ortgang x Traufe) nicht Uberschreiten. Sie missen einen
Mincdestabstand von 2,50 m zum Ortgang einhalten.

Bei Gebzuderiickspriingen darf das zulassige Hochstmal der Traufhdhe
max. 8,50 m betragen, wenn die zurlickgesetzte Geb&udewandlange
kieiner als die Halfte der Gesamtwand ist.
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Zuléssige Dachform: Sattel- und Walmdach
Die Dachneigung bei Hauptgeb&uden betragt 35 grad bis 45 grad

Bei Doppelwohnhé&usern ist eine einheitliche Dachneigung zwingend
erforderlich.

Fir die Dachdeckung soll dunkles nicht glanzendes Material verwendet
werden. Bei Doppelwohnhausern muf® die Dachdeckung der Gebzude
einheitlich sein.

Garagen

Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Stellplatze sind auf den

* nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Ausgenommen sind Flachen, die als private Griinflachen ausgewiesen
sind. Soweit im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes nicht anderes
eingetragen ist, sind desweiteren auf Flachen, die zwischen &ffentliche
StralRen und Wege und vor der Flucht der vorderen Baugrenze liegen,
keine Garagen und Carports zul&ssig (siehe hierzu planungsrechtliche
Vorschriften, Ziffer 3.2.2.). ‘

Die Bautiefe darf das MaR von 16,00 m ab StralRenbegrenzungslinie bzw.
Gehweghinterkante nicht Gberschreiten.

Soweit Garagen an der Grundstticksgrenze oder in der
Grenzabstandsflache vorgesehen sind, gelten die entsprechenden
Bestimmungen der Landesbauordnung.

Bei Ausbildung der Garage mit Flachdach darf die Hohe der Garagen ab
OK StraRenachse bis OK Abschluf Flachdach hdchstens 3,00 m
betragen. '

Bei Ausflihrung mit Satteldach darf die Firsthéhe, gemessen von der
Oberkante Strafenachse bis zur Oberkante Firstziegel, das MaR von 5,00
m nicht Gberschreiten. ‘

Soweit Garagen an der Grundstticksgrenze oder in der Grenzabstands-
flache vorgesehen sind, gelten die entsprechenden Bestimmungen der
Landesbauordnung. Bei angrenzenden Garagen zweier benachbarter
Grundstiticke muR die Dachausbildung gleich sein.

Die Oberkante Rohbodenhthe der Garagen darf achsial gemessen ab
Straflenachse héchstens 0,20 m betragen.

Garagenflachd&cher sind mit einer mindestens 12 cm dicken
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Einfriedigungen

Die Gesamthdhe der Einfriedigung darf entlang von &ffentlichen Stralten
und im Vorgartenbereich das MaR von 1,00 m und ansonsten das Maf}
von 1,50 m nicht Uberschreiten.

Als Einfriedigung der Grundstlicke an &ffentlichen Stralen und Pléatzen
sowie im Vorgartenbereich sind gestattet: :

- Heckenbepflanzung

- Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung

- Holzzaune (Lattenzaune) bis 0,80 m mit Heckenhinterpflanzung

- Stahlgitter im Rahmen (Rohr- oder Winkeleisen) bis 0,80 m mit Hecken-
hinterpflanzung

Geschlossene Einfriedigungen sind nicht gestattet.

An StraReneinmiindungen und Kreuzungen wird die H&he der
Einfriedigung aus Griinden der Verkehrssicherheit im Bereich der
notwendigen Sichtwinkel auf 0,80 m beschrankt.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit kdnnen an Straleneinmindungen
weitergehende Einschréankungen verlangt werden.

Grundstilicksgestaltung

Anfillungen und Abgrabungen sind nur soweit zul&ssig, als sie zur
héhengleichen Anpassung von Grundstlicken an die ErschlieRungsstrale

erforderlich sind.

Erhaltungsgebot

Die entlang der LeiboldstralRe vorhandene Birkenallee muR erhalten
werden. o
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Hinweise

Im Bebauungsplangebiet dirfen nur Gullydeckel mit einem verringertem
Strebenabstand von 1,6 cm verwendet werden. In allen Gullys sind
Schlammeimer mit gelochtem Boden zu verwenden.

Die Offnungen von Hof- und StraBengullys, von den Abdeckungen der
Lichtschachte, von Regenfalirohren und von dhnlichen Bauwerken sollen
héchstens 10 mm grof3 sein.

Beim Ausbau der ErschlieRungsstraen diirfen keine Kanten iber 5 cm
entstehen. Entsprechende Bordsteine werden verwendet. Die StralRen- und
Hofentwasserung muf (ber Muldenrinnen erfolgen.

Anlegung von Teich- u. Verdunstungsflachen im nordwestlichen Bereich
des Bebauungsplangebietes. Die Teich- u. Verdunstungsflachen werden
nur tber einen Grundwasseranschiul bewassert. Es darf kein im
Baugebiet anfallendes Niederschlagwasser in diesem Bereich versickert
werden.

Das Planungsgebiet liegt im EinfluBbereich des Flugplatzes Sollingen ———-mm e e

(LarmschutzmaRnahme Ii). Die entsprechenden Bestimmungen sind zu
beachten.
Es ist jetzt und in Zukunft mit Belastigungen durch den Flugbetrieb zu

rechnen und evil. Bauvorhaben werden in Kenntnis dieser Belastigung =~

durchgefthrt, so daR alle gegenwértigen und zukinftigen Anspriiche an
Eigentiimer bzw. der Rechtsnachfolger gegen den Bund wegen
Belastigung durch den Flugbetrieb ausgeschlossen sind.

Bei Pflanzung von Baumen und Strauchern sind die im Nachbarrechtvon

Baden-Wiurttemberg festgeschriebenen Mindestgrenzabstande
einzuhalten.

Die Gemeinde Sinzheim hat gem. § 74 Abs. 6 LBO eine Stellplatzsatzung
als eigenstandige 6rtiiche Bauvorschrift in der Weise erlassen, daR gem. §
74 Abs. 2 Nr. 2 pro Wohnung 1,5 Stellplatze erforderlich sind.

Zur Pflanzung in &ffentlichen und privaten Griinflachen werden folgende

Baum- und Straucharten empfohlen:

Offentliches Griin

Fur die Parkplatze werden folgende grof3kronigen, standortheimischen
Laubbaumarten empfohlen:

Stieleiche (Quercus robur)
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standortheimischen Straucharten empfohlen:

Feldahorn
Hainbuche
Kornellkirsche
Roter Hartriegel
Haselnul®
Eingriffliger Weilkdorn
Heckenkirsche .
Liguster
Kirschpflaume
Hundsrose
Brombeere

* Salweide

Schwarzer Holunder

Privates Griin
GroRe Baume:

Hochstamm-Obstbaume,
v.a. WalnuB, birne,
Stfkirsche

Spitzahorn

Bergahorn

Esche

Stieleiche

Winterlinde

Mittlere und kleine Baume:

Hochstamm-Obstbaume,

. v.a. Apfel, Zwetschgen,

Mirabellen

Feldahorn ~

Birke

Hainbuche

Eberesche = Vogelbeere
Mehlbeere

(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
(Cornus mas)
(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Crataegus monogyna)
(Lonicera xylosteum)
(Ligustrum vulgare)
(Prunus cerasifera)
(Rosa canina)
(Rubus fruticosus)
(Salix caprea)
(Sambucus nigra)

(Acer platanoides)
(Acer pseudoplatanus)
Fraxinus Excelsior)
(Quercus robur)

(Tilia cordata)

(Acer campestre)
(Betula pendula)
(Carpinus betulus)
(Sorbus aucuparia)
(Sorbus aria)




7._7.2.2. Biische

Hainbuche

Roter Hartriegel
Kornellkirsche
Haselnuf}
Eingriffliger Weil3dorn
Sanddorn
Strauchrosen
Brombeere
Purpurweide
Schwarzer Holunder

7.7.2.3.

(Cornus mas)
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(Carpinus betulus)
(Cornus sanguinea)
el3bare Friichte

(Corylus avellana) elbare Frichte

(Crataegus monogyna) eldbare
Frichte
(Hippophae rhamnoides) elRbare
Frichte

(Rosa versch. Sorten)
(Rubus fruticosus)
(Salix purpurea)

(Sambucus nigra)

elRbare Friichte

Zur Verwendung als geschnittene Hecke (z.B. Einfriedigung)

werden folgende heimische Arten empfohlen:

Feldahorn (Laubgehdlize)
Hainbuche (Laubgehdlze)
Kornellkirsche (Laugehdize)
Eingriffiger Weil3dorn
(Laubgehdlze)

Liguster (Laubgehdize)

Fichte (Nadelgehdlz)
Eibe (Nadelgehdlz)

(Acer campesire)
(Carpinus betulus)
(Cornus mas)
(Crataegus monogyna)

(Ligustrum vulgare) giftig

(Picea abies)
(Taxus baccata) giftig

Fettdruck: sehr gut geeignet, Unterstrichen: Immergrin
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Genehmigt gem. § 10 Abs. 2 BauGB
i’V.m. § 1 Abs. 1 DVO/BauGB

stard 8- 2.8% L
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gekochte eRbare Friichte




