GEMEINDE SINZHEIM
LANDKREIS RASTATT

Begrindung

(Erléduterungsbericht)

gemiil § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Dorfacker"
- 4. Planiinderung - der Gemeinde 76547 Sinzheim, Landkreis Rastatt

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 05.04.1995 die Anderung des Bebauungs-
planes "Dorfacker" beschlossen und damit das Bebauungsplandnderungsverfahren
eingeleitet. Gleichzeitig stimmte der Gemeinderat dem ErlaB einer Satzung iber
die Verdnderungssperre fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Dorfacker"
im Zuge des eingeleiteten Bebauungsplandnderungsverfahrens zu.

Der Bebauungsplan "Dorfacker" ist seit dem Jahre 1971 rechtsverbindlich. Zu-
letzt erfolgte in den Jahren 1984/1985 ein Plandnderungsverfahren. Bei der
Erweiterung des Bebauungsplangebietes Ostlich der Schwarzwaldstraflie im Jahre
1978 wurde abweichend festgelegt, dass Garagen mit einem Flachdach augzufiihren
sind. AuBerdem wurde die Garagenhdhe, bezogen auf StraBenniveau, auf 2,75 m

'begrenzt Im Zusammenhang verschiedener Bauvorhaben wurde der Planungswunsch

vorgebracht, anstelle des Flachdaches auch Sattel- bzw. Pultddcher zuzulassen.
Nach entsprechenden Vorberatungen sowohl im Ortschaftsrat als auch Gemeinderat
wurden nunmehr die Empfehlungen abgegeben, die einschrédnkenden Festsetzungen
fiir die Zulassung von Garagengebduden &stlich der SchwarzwaldstraBe im Zuge
eines Bebauungsplaninderungsverfahrens aufzuheben.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes sollen desweiteren die Bebauungsvor-
schriften den aktuellen gesetzlichen Grundlagen angepasst und eine dffentliche
Bedarfsfliche fiir den Standort einer neuen Grundschule und Mehrzweckhalle
ausgewiesen werden.

Das Bebauungsplangebiet "Dorfacker" liegt im Ortsteil Leiberstung. Der Ortsteil
Leiberstung bestand frither lediglich aus einer DurchgangsstraBe. Im siid-
dstlichen Bereich dieser DurchgangsstraBe schliefit sich das Baugebiet "Dorfak-
ker" an.

Das Baugebiet ist mittlerweile zu 90 % bebaut.

Die Mitglieder des Gemeinderates haben in der Sitzung vom 13.05.1998 beschlos~
gen, die Abgrenzung des Bebauungsplangebietes wie folgt zu indern:

.Das Planungsgeblet wird um die Grundstiicke des zukiinftigen Standortes der

¢rundschule und der Mehrzweckhalle (Flst.Nrn. 1853 [teilweise], 1854 - 1856 und
1857 [teilweise]) erweitert. Desweiteren wird das Flurstiick 1685 in das Pla~
nungsgebiet einbezogen und die bisher in das Bebauungsplangebiet einbezogenen
Grundstiicke Flst.Nrn. 1602, 1603, 1675 (Kirchengrundstiick), 2585 und eine

bisher einbezogene Teilfliche der Weitenunger StraBe (K 3736) aus dem Bebauungs-
plangebiet herausgenommen. Mit Anderung der beschlossenen Bebauungsplangrenze
bildet somit die LeiboldstraBe die nordwestliche Grenze und die Weitenunger
StraBe die siidliche Grenze des Bebauungsplangebietes "Dorfacker". Die Herausnah-

_me der Grundstiicke Flst.Nrn. 1603 und 1602 aus dem Bebauungsplangebiet war

deshalb auch sinnvoll, weil z. B. das Flurstiick 1603 nur deshalb in das Bebau-
ungsplangeblet aufgenommen wurde, um Zuschiisse fiir die Beseitigung eines auf
diesem Grundstiick vorhandenen Bunkers zu bekommeén. Die nun beschlossene Abgren-
zung-des Bebauungsplanes_orientiert sich im grofen Ganzen an den vorhandenen

Strafien und stellt somit eine natiirliche Abgrenzung dar.
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Wie bereits erwdhnt, wird im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes nérdlich der
MerkurstrafBe eine Gemeinbedarfsldche gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ausgewiesen.
Mit Ausweisung dieser Fliche sollen auch die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die zwischenzeitlich bereits baurechtlich genehmigte 1 1/2-zlgige
Grundschule und die vorgesehene Mehrzweckhalle geschaffen werden. Im westlichen
Bereich der CGemeinbedarfsfliche schlieBt sich in ndrdlicher Verl&ngerung der
SchwarzwaldstraBe eine MD-Gebietsfldche an.

Dle fiir die Ausweisung der Gemeinbedarfsfliche ben&tigten Grundstiicke befinden
sich derzeit noch in Privateigentum. Mit den Eigentiimern wurde eine vertrag-
liche Regelung in der Weise getroffen, dass diese die Gemeinbedarfsfliche an
die Gemeinde abtreten und im Gegenzug durch die Anderung des Bebauungsplanes
dle zwischen der verlingerten SchwarzwaldstraBe und der Gemeinbedarfsflidche
11egenden Grundstiicksteile als MD-Gebiet ausgewiesen werden. Ein Wertunter-
schied ist in Geld auszugleichen. Der Bebauungsplanentwurf sieht desweiteren
vor, dass gich 8stlich an die Gemeinbedarfsfliche eine Ausgleichsfldche nach §
8 a Bundesnaturschutzgesetz anschlieBt. Diese Ausgleichsfléche wird ebenfalls
von den privaten Grundstiickseigentiimern an die Gemeinde verduBert. Die Bodenord-
nung erfolgt auf freiwilliger Basis durch die Erstellung eines Ver#dnderungsnach-
weises. In den Bebauungsplan wird noch der genaue Standort der Grundschule und
der vorgesehene standort der Mehrzweckhalle einschlieBlich den vorgesehenen
Parkplitzen eingetragen. Grundlage der Eintragung der vorgesehenen Gebdude
elnschlleBllch Parkpldtze ist der vom Architekturbiiro Lauther im Zuge des
Baugenehmlgungsverfahrens fiir die Grundschule erstellte Lageplan vom 03.06.98
Dleser Lageplan ist als Anlage zum Bebauungsplanentwurf beigefiligt.
HlnSlChtllCh des ausgewiesenen Standortes filir die Gemeinbedarfsfldche (Grund-
gchule und Mehrzweckhalle) ist grundsitzlich zu priifen, ob hiermit fiir eventu-
ell angrenzende Grundstiicksnachbarn in Bezug auf Lirmemissionen, gerade auch
durch den Betrieb der Schulsporthalle nicht unerhebliche Beeintrichtigungen
yerbunden sind.

Es ist geplant, die Mehrzweckhalle als einteilige Sporthalle zu errichten. Sie
soll auch dem Schulsport fiir die neu errichtete Grundschule Leiberstung zur
Verfugung stehen.

Es ist desweiteren beabsmchtlgt die Mehrzweckhalle in den Abendstunden den
ortllchen Vereinen zu Trainingszwecken zur Verfligung zu stellen. Damit soll die
gallenbelegung der Sporthalle in Sinzheim auch entlastet werden. Durch eine
Hallenordnung wird jedoch der Trainingsbetrieb analog der Sporthalle in
Slnzhelm auf maximal 22.00 Uhr beschrinkt. Dies bedeutet, dass spitestens um
22 30 Uhr simtliche Benutzer der Sporthalle das Gelinde verlassen haben und
somlt nach dieser Uhrzeit filir die ndrdlichen Angrenzer der Schwarzwald- und
MerkurstraBe keinerlei Beeintrichtigungen mehr zu erwarten 51nd.

KuBer dem Trainingsbetrieb sollen auch in der Sporthalle nach derzeitigem Stand
die Veranstaltungen der &rtlichen Vereine stattfinden. Da die Veranstaltungen
auf die 8rtlichen Vereine beschrinkt werden, wird sich die Anzahl der Veranstal-
tungen auf die Anzahl der in der Ortschaft Leiberstung stattfindenden Festlich-
kelten beschréanken.

Unter Abwigung all dieser Gesichtspunkte ist fiir die Anwohner der Merkurstrafe
ln Bezug auf die Sporthalle keine unzumutbare Beeintr#chtigung zu erwarten. In
dlesem Zusammenhang ist auch von Bedeutung, dass sowohl die geplante Mehrzweck-
halle als auch die angedachten Parkpldtze vom nichstliegenden Gebiude einen
Abstand von ca. 50 m haben. AbschlieBend hierzu ist auch zu erwahnen, dass dle
Gemelnde im Zuge des Bauantragsverfahrens flir die Schulsporthalle die not-
wendlgen Stellpldtze nachweisen und auch eine Aussage iliber die zu erwartenden
LarmemLSSLOnen treffen muss.
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In Bezug auf das zu erwartende Verkehrsaufkommen ist von grdBter Bedeutung,
dass die Mehrzweckhalle nur den Vereinen zu Trainingszwecken zur Verfiigung
stehen wird. Somit beschrénkt sich die Anzahl der Besucher der Halle auf die
Vereinsmitglieder. AuBer den stattfindenden Veranstaltungen der Srtlichen
Vereine wird sich somit auch das Verkehrsaufkommen auf ein Minimalmaf beschrén-
ken. Damit es jedoch sowohl im Bereich der Gemeinbedarfsfldche als auch im
Bereich der an die Gemeinbedarfsfldche anschliefenden Wohnbaufldche beziiglich
des Verkehrsaufkommens filir die Anwohner zu keinen unzumutbaren Belastungen
kommen wird, werden derzeit schon im Vorgriff auf die Rechtskraft des Bebauungs-
planes und rechtzeitig vor dem Baubeginn fiir die Grundschule sowohl die verlén-
gerte SchwarzwaldstraBe als auch MerkurstraBe entsprechend den Vorgaben des
Bebauungsplanentwurfes ausgebaut.

Zwischenzeitlich haben die Anwohner der SchwarzwaldstraBe in der am 19.06.98
durchgefiithrten Biirgeranhdrung nochmals ihre Bedenken insbesonders gegen die
geplante Mehrzweckhalle vorgebracht. Aus den Reihen der Anlieger der Schwarz-
waldstraBe wurde in diesem Zusammenhang angeregt, die Stellplédtze fiir die
kunftlge Schulsporthalle auf die &stliche bzw. norddstliche Seite des geplanten
Hallengebaudes zu verlegen. Man war allgemein der Meinung, daB der Vekehrsldrm
insbesondere beim Abstellen der Autos und beim Wegfahren entsteht. Desweiteren
goll nach dem Willen der Anwochner der SchwarzwaldstraBe untersucht werden, ob
durch geeignete Griinbepflanzung und sonstige Lirmschutzmafnahmen den berechtig-
ten Belangen der Anwohner Rechnung getragen werden kann.

Die bei der Biirgerversammlung vorgetragenen Anregungen wurden zwischenzeitlich
von der Verwaltung mit dem Ergebnis gepriift, daB der Standort der geplanten
Mehrzweckhalle weiter in Richtung verlingerte MerkurstraBe verschoben worden
ist und die ca. 40 Stellplitze fiir die Grundschule und die Mehrzweckhalle
Sstlich des Hallengebidudes angeordnet werden. Langs der MerkurstraBe sollen
lediglich jeweils durch Biume unterbrochen 10 Ldngsparkplédtze angelegt werden.
Diese Lingsparkplidtze sollen aber in der Regel durch Hingeketten abgesperrt
gein und nur wdhrend besonderen Veranstaltungen zum Parken zur Verfiligung ste-
hen. Diese neue Plankonzeption ist schon in den Grundrdnungsplan eingearbeitet
worden und wird auch entsprechend dem Griinordnungsplan bei der endgiitligen
Planfassung verbindlich in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes iiber-
nommen werden. Insoweit wird den Anregungen der Anwohner der SchwarzwaldstrafBe
Rechnung getragen worden.

Um den Neubau der Grundschule finanzieren zu k&nnen, ist beabsichtigt, das
jetzige Grundschulgelinde in der LeiboldstraBe und auch die an der Ostseite an
das Grundschulgeldnde angrenzende Spielplatzfliche zu verduBern. Als Ersatz
hierfiir soll ein neuer Spielplatz im Bereich der geplanten neuen Grundschule
angelegt werden. Desweiteren haben die Mitglieder des Ortschaftsrates einen
weiteren neuen Spielplatz im Bereich des Bannwaldgrabens angelegt. Den Bewoh-
nern des Baugebietes steht somit eine ausreichende Spielplatzfliche zur Verfii-

gung.

Sowohl das Grundschulgeldnde als auch die Spielplatzfldche sollen baulich
genutzt werden. Hierzu wurden von der Verwaltung 3 Planungsvarianten erarbei-
tet. Eine Planungsvariante wurde in den Bebauungsplanentwurf eingebarbeitet,

dle {ibrigen als Anlage beigefiigt. In den bevorstehenden Beratungen sowohl im
Gemelnderat als auch im Ortschaftsrat und auch in der bevorstehenden Blirgeranhd-
rung sollen die 3 Planvarianten zur Diskussion gestellt werden.

Auf der Siidseite des Grundschulgebiudes schlieft sich die katholische Pfarrkir-
che an. Die Pfarrkirche verfiigt iiber keinerlei Freifldche. Obwohl sich im
Ortstell Leiberstung weniger die Pfarrkirche, sondern mehr der Blirgersaal mit
Wendellnusbrunnen zum Ortsmittelpunkt entwickelt hat, kommt der Pfarrkirche
dennoch eine gewisse stddtebauliche Bedeutung zu. Es wire im Zuge der {berpla-
nung des Grundschulgebdudes wiinschenswert, wenn die Pfarrkirche in diesem Zuge
eine gewisse Freifldche, u. a. auch zum Anlegen von Parkpldtzen, erhalten
wiirde




Ob dies méglich sein wird, hingt im entscheidenden Mafe von den finanziellen
M&glichkeiten ab. Hierbei ist auch von Bedeutung, inwieweit sich die Pfarrei
Leiberstung an den diesbeziiglichen Kosten beteiligt kdnnte. _

Die Mitglieder des Ortschafts- und Gemeinderates haben sich bei ihren Bera-
tungen iiber den Bebauungsplan "Dorfacker"filir die zwischenzeitlich in die offen—
lagefertlgung {ibernommene Plankonzeption mehrheitlich ausgesprochen.

Beziiglich der beabsichtigten Uberplanung des bisherigen Grundschulgeldndes ist
allgemein darauf hinzuweisen, daB die an der Siidseite des Grundstilickes angren-
zende Pfarrkirche regelmiBig zu liturgischen Zwecken genutzt wird. Hiermit
verbunden ist das regelmdBige Liuten der Glocken zu den iiblichen Gottesdienst-
zeiten und dariiber hinaus tdglich morgens um 6.00 Uhr, mittags um 12.00 Uhr und
abends um 19.00 Uhr.

Seit Inkrafttreten des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz am 1. Mai 1993) ist durch die unmittelbar geltenden §§ 8a -
8c des Bundesnaturschutzgesetzes das Verh#ltnis der naturschutzrechtlichen
Elngrlffsregelung zum Baurecht neu geregelt worden. Demnach ist iber die Be-
lange von Natur und Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung bereits auf der
Ebene der Bauleitplanung zu entschelden.

Im zuge der Bebauungsplandnderung "Dorfacker" - 4., Plandnderung - wird das
geltende Baurecht gegeniiber dem bereits rechtskrdftigen Bebauungsplan in Bezug
auf die bisherige Fléche des Bebauungsplangebietes nicht erweitert. Es findet
deshalb im Zuge der Planinderung in Bezug auf das bisherige Bebauungsplangebiet
keln Eingriff im Sinne des § 8a Bundesnaturschutzgesetz statt. Bezliglich der
nordllch der MerkurstraBe ausgewiesenen Erweiterungsfldche des Bebauungsplange-
bietes (MD-Gebietsfliche und Gemeinbedarfsfldche) werden jedoch die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege beriihrt. Die Gemeinde hat deshalb mit
der Erstellung eines Griinordnungsplanes das Biliro Miihlinghaus beauftragt. Im
welteren Verfahrensablauf wird der vom Biiro Miihlinghaus erstellte Griinordnungs-
plan als Anlage zum Bebauungsplan beigefiigt werden und wird somit Bestandteil
der Satzung. Der Gemeinderat wird auch in seinen weiteren Beratungen iber die
vom Biiro Miihlinghaus vorgeschlagenen Minderungsmafnahmen und KompensationsmalB-
nahmen bezliglich Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen~ u. Tierwelt und das
Landschaftsblld beraten und in Ausiibung des Ermessens entscheiden, welche
MaBnahmen verbindlich in die Bebauungsvorschriften aufgenommen werden sollen.

ﬁlt der Anderung des Bebauungsplanes werden auch die neuen gesetzlichen Be-
stlmmungen nach der Novellierung der Landesbauordnung in die Bebauungsvorschrif-
ten eingearbeitet und gleichzeitig die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&duden
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB beschrénkt. Der im Jahre 1971 rechtskradftig ge-
wordene Bebauungsplan "Dorfacker" hat relativ groBe Bauplatzgrundstiicke mit
elner Fliche von ca. 6 ar - 8 ar vorgesehen. Diese Baugrundstilicke sind liber-
w1egend mit Ein- und Zweifamilienhiusern bebaut. Und im librigen Bereich der
Grundstiicke sind Hausgdrten analog der l&ndlichen Struktur angelegt worden. Aus
den verschiedensten Griinden hat sich in letzter Zeit die Tendenz gezeigt, auf
die groBen Bauplatzgrundstiicke gr&fere Wohngebdude mit einer Vielzahl von
Kleineren "Single-Wohnungen" zu errichten. Ein Beispiel hierfiir ist das an der
Ecke Wendelinusweg und GartenstraBe auf dem Grundstiick Flst.Nr. 2574 errichtete
Mehrfamlllenwohnhaus mit 8 Wohnungen. Wirde sich diese Tendenz fortsetzen,
wurde das Wohngebiet Dorfacker seine stiddtebauliche Eigenart durch unerwiinschte
Umstrukturierung verlieren. Diesem soll mit der Beschrédnkung der Angzahl der
Wohnungen entgegengesteuert werden.
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Die Erweiterungsfldche des Bebauungsplangebietes ndrdlich der MerkurstraBe
(Gemeinbedarfsfldche und Wohnbaufldche) liegt auBerhalb den Grenzen der Sied-
lungsfléchen des rechtskrdftigen Fldchennutzungsplanes der Verwaltungsgemein-
schaft Sinzheim/Hiigelsheim. Im Zuge des laufenden 2. Planinderungsverfahrens

fir Siedlungsfldchen soll jedoch diese erweiterte Fliche des Bebauungsplangebie-.
tes "Dorfacker" in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden. Dieser Tat-
bestand fiihrt dazu, dass der Bebauungsplan "Dorfacker" - 4. Plandnderung - beim
Landratsamt Rastatt gemdB § 11 Abs. 1 BauGB zur Genehmigung eingereicht werden

muss.

In die Bebauungsvorschriften wurde auch noch der Hinweis aufgenommen, dafl der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes im EinfluBbereich des Flugplates S&llingen
(Larmschutzzone II) liegt. Es wird auf die diesbezliglichen Beldstigungen und
auf die sich hierdurch ergebenen Rechtspositionen hingewiesen. Obwohl der
ehemalige Milit&rflughafen zwischenzeitlich in einen Regionalflughafen um-
gewandelt worden ist, wurde dennoch die L&rmschutzzone nicht aufgehoben. Aus
Rechtssicherheitsgriinden wird deshalb immer noch auf die Einbeziehung in die
Larmschutzzone hingewiesen. Auch steht noch nicht fest, ob fiir den Betrieb des
Regionalflughafens eine &hnliche Einordnung in die L&rmschutzzone erfolgt.

Nachdem der Beschluss des Gemeinderates zur Plananderuﬁg bereits am 05.04.95
gefasst worden ist, gilt filir das Verfahren der Plandnderung noch das bisherige
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL.I., S.
2353). Desweiteren wird die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
in der bis zum 31.12.1997 geltenden Fassung angewendet.

Im Vorfeld der zum Bebauungsplandnderungsentwurf stattgefundenen Bilirgeranh&rung
wurde von den Eigentilimern des Grundstiickes Flst.Nr. 1853 der Antrag gestellt,
daB von diesem Grundstiick fiir die Bildung eines weiteren Bauplatzgrundstiickes
in der verlidngerten SchwarzwaldstraBe eine Teilfldche in das Bebauungsplange-
biet einbezogen wird. Diesem Antrag hat der Ortschafts- u. Gemeinderat ent-
sprochen und so wurde das Bebauungsplangebiet gegeniiber dem bei der Biirgeranhd-
rung vorliegenden Bebauungsplandnderungsentwurf um ca. 21,00 m in norddstlicher
Richtung erweitert. Die Erweiterungsflidche bezieht sich nicht nur auf eine
Bauplatztiefe, sondern erstreckt sich liber die gesamte Gemeinbedarfs- und

Ausgleichsfliche.

Metq?er, Blirgernpeister
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