‘Gemeinde Sinzheim
Landkreis Rastatt

Bebauungsvorschriften
(schriftliche Festsetzungen nach BauGB)

zum Bebauungsplan filir das Baugebiet

"Dorfacker" - 4. Plandnderung - im Ortsteil Leiberstung
der Gemeinde Sinzheim, Landkreis Rastatt

A. Rechtsgrundlagen
1. §§ 1 bis 3, 8 bis 9 des Baugesetzbuches in der Fassung

der Bekanntmachtng vom 08.12.1986 (BGBl1.I.,S. 2253) - BauGB -
gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBL.I, S. 466).

2. Vercordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut- -
' zungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BSt.Bl.I:S. 127)

3. § 4 der Gemeindeordnung filir Baden-Wirttemberg i.d.¥. vom 03.10.1983
(GBL-S.577) - GO -

B. - Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

I. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

§ 1 Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
"Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 u. "MD" Gebiet gem. § 5 BaulNVO.

Festgesetzt ist auch eine Gemeinbedarfsfldche mit der
Zweckbestimmung:

Schule und Einrichtungen fiir soziale, sportliche und kulturelle
Zwecke und Anlegung eines Kinderspielplatzes.

Die Festsetzung von Art und Begrenzung der Baugebiete erfolgt durch
Eintragung im Bebauungsplan
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§ 2 Einschré@nkende Festsetzungen
Die nach § 4 (3) Ziff. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulissigen

Gartenbaubetrieben und Tankstellen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 und 9 BauNVO).

§ 3 Neben- und Versorgungsanlagen

Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
unter den dort genannten Voraussetzungen zul#dssig.

MaB der baulichen Nutzung

§ 4 Allgemeines
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundfldchenzahl, der GeschoBflichenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse sowie der HOhe der baulichen Anlagen.
§ 5 Zul&dssiges MaB der baulichen Nutzung
Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschofflAchenzahl und
der Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze erfolgt durch Eintra-
gung im Plan.
§ 6 Einschrankende Festsetzungen
Bei Einzelgebduden sind max. 3 Wohnungen und bei Doppelhaus-

hdlften max. 2 Wohnungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) zulissig.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

§ 7 Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Ausgenommen hiervon
sind die Grundstiicke Flst.-Nr. 2565 -~ 2565/3, 2592 und die
nérdlich der MerkurstraBe ausgewiesene Gemeinbedarfsfliche.

Fiir die Firstrichtung der Gebdude, sowie die Dachform sind die
Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.
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§ 8 Uberbaubare Grundstiicksflichen

1. Die Festsetzung von StrafBenbegrenzungslinien sowie Baugrenzen er--
folgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

§ 9 Uberlaufflichen (Versickerungsmulden)

1. Anlage zur Ableitung nichtversickernden Oberflichenwassers. Diese
Fldchen sind in der Oberfldche so zu beschaffen (HBhe, Gefille,
AnschluB3 an angrenzenden Fldchen etc.) und zu unterhalten, daB3 der
Wasserablauf dauerhaft m&glich ist. Dementsprechend sind diese
Fldchen von Baumen, Striuchern oder Stauden freizuhalten.
Entsprechende Leitungsrechte sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes enthalten. Auf diesen mit Leitungsrecht belasteten
Flachen sind die Uberlaufflichen vom jeweiligen Grundstiickseigentii-
mer zu dulden.

§ 10 Oberflichenwasser

Das auf den Baugrundstilicken im Gebiet VII (siehe Eintragung im zeichnerischen
Teil) anfallende Oberflichenwasser (u. a. Dachfldchenwasser, Wasser auf den
befestigten Zugdngen) mufl auf dem eigenen Grundstiick versickert werden. Diese
Oberfldchenwdsser diirfen nicht unmittelbar in den Untergrund eingeleitet,
sondern miissen iiber eine begriinte Erdmulde zur Versickerung gebracht werden.

i Abs. 2 BauGB
ehmigt gem. § 10
QSin.§].Ab&1])VCVBauGB
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i AUf die beigefigte Satzung Uber den Bebauungsplan
' "Dorfacker" - 5. Plangnderung - wird verwiesen.

- 3 & - Inkrafttreten der Satzung: 27.06.2003

Ortliche Bauvorschriften zum Bebammgsplan "Dorfacker™
- 4. Planinderung - gem. § 74 LBO vom 08.08.1995

§ 1 Uberbaubare Grundstiicksflidche

Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflidchen, die an &ffentliche
StraBlen und Wege grenzen, sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen (Garagen) im Sinne von § 23 Abs. 5, Satz 2 BauNVO
unzuldssig (ausgenommen Stellplitze).

Bei Eckgrundstiicken -kénnen bauliche Anlagen (Garagen) im
Sinne von § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden.

Eine Uberschreitung von Baugrenzen mit untergeordneten Bau-
teilen wie Gesimse, Dachvorsprilinge, Eingangs- und Terrassen-
iberdachungen, Freitréppen sowie Vorbauten wie Balkone, Erker,
Tiir- und Fenstervorbauten kann als Ausnahme bis zu 1,50 m
zugelassen werden, wenn deren Breite nicht mehr als 5 m oder
1/3 der Gebdudelingsseite betrigt. Die Beschrinkung der Breite
gilt nicht fiir Dachvorspriinge.

§ 2 Grenz- und Gebaudeabstand
Die Summe der auf einem Grundstiick einzuhaltenden seitlichen
Grenzabstidnde mufB mindestens 7.00 m betragen, wobei der geringste

Abstand 3,00 m betragen muB.

Weitergehende Abstandsvorschriften nach LBO bleiben unberihrt.

§ 3 Baugestaltung Wohngebdude

Die Gesamthdhe der eingeschossigen Gebdude in den Gebieten I, II,
III u. VII, gemessen von der ErdgeschoB-Rohboden-Oberkante bis
Schnittpunkt AuBenkante Gebiudewand, Unterkante Sparren, darf
3,25 m als HSchstgrenze betragen (siehe Schemazeichnung).
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hy In den Teilgebieten IV, V, und VI ist nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen als
Hochstgrenze zuldssig. Fiir die zulidssige Gebiudehdhe und
Dachneigung sind die Haustypen A und B maBgebend.

Haustyp A

Zweigeschossige Bauweise in den Gebieten IV, V u. VI
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Haustyp B

Eingeschoésige Bauweise in den Gebieten IV, V, VI u. Vii
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Fiir die Geb&duderiickspriinge, die nicht mehr als 1/3 der Gebiude-
l&nge und 1/4 der Geb&dudebreite betragen, ist eine Uberschreitung
der zuldssigen GebdudehShe als Ausnahme zuldssig.

Dachgauben und Dachaufbauten sind gestattet.
Die Linge (nutzbare Fliche) soll 4/10 der Dachfliche nicht
liberschreiten.

Die Dachneigungen sind durch Eintragung im Plan festgesetzt.
Soweit Dachneigungen zwingend vorgeschrieben sind, ist eine
Differenz von 0 - 2 Grad zuldssig.

Vorgeschriebene Dachform: Sattel-, Walm- oder Pultdach

Fiir die Dacheindeckung ist nicht gl&nzendes Material zu
verwenden. '

Winkelbauten sind zuldssig, wobei die im Plan eingetragene
Hauptfirstrichtung einzuhalten ist.

Die SockelhShen sind aus den einzelnen Haustypen ersichtlich.
§ 4 Garagen

Garagen und Stellplidtze, sowie Carports (liberdachte Stellplitze)
sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidchen zuldssig.
Diesbeziiglich wird auch auf § 1, Ziffern 1 und 2 der 6rtlichen
Bauvorschriften verwiesen.

Garagen, Carports und Stellplitze milssen (gemessen ab Hinter-
kante Garage) einen Mindestabstand von 5,00 m zu der hinter der
Garage, Carport oder Stellplatz verlaufenden Grundsstiicksgrenze
haben.

Bei angrenzenden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke
sollte die Dachausbildung gleich sein (Sattel-, Pult- oder
Flachdach) sofern es nicht dem Bauordnungsrecht entgegen-
steht. Die Firsthdhe wird gemessen von OK StraBenachse bis

OK Firstziegel und darf das MaB von 4,50 m nicht {iberschreiten.

Die Flachddcher von Garagen oder flachgeneigte Dacher bis 15 grad
sind mit mindestens einer 12 cm dicken Substratschicht zu begriinen.

Carports sind zuldssig. Sie miissen jedoch einen Mindestabstand

von 2.00 m ab StraBenbegrenzungslinie/Grundstﬁcksgrenze einhalten.
§ 5 Einfriedigungen

Als Einfriedigung der Grundstiicke an &ffentlichen StraBen

und Pliatzen sind gestattet:

- Sockel bis 0,30 m HShe mit Heckenhinterpflanzung

- Holzzdune (Lattenzéuné) mit Heckenhinterpflanzung

- Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit
Heckenhinterpflanzung.

- Natursteinmauer bis 0,80 m HShe




Die Gesamthdhe der Einfriedigung darf entlang von &ffentlichen
StraBen und im Vorgartenbereich das MaB von 0,80 m und ansonsten
das MaB von 1,50 m nicht berschreiten.

Geschlossene Einfriedigungen sind nicht gestattet.

An StraBeneinmiindungen und Kreuzungen sind aus Griinden der
Verkehrssicherheit die notwendigen Sichtwinkel von st#indigen
Sichthindernissen zwischen 0,80 m und 2,50 m freizuhalten.

§ 6 Pflanzgebot

Die im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgebote sind spédtestens
in der saisonbedingten Pflanzzeit sofort nach Fertigstellung der
Gebdude zu verwirklichen.

Pro angefangenen 300 m? Grundstilicksfliche muB mindestens ein
Laubbaum gepflanzt und auch unterhalten werden. Hochwachsende
einheimische Laubbiume/Obstbiume sind zu bevorzugen

(siehe Hinweise zur Pflanzenauswahl).

Die Standpunkte sind im Bebauungsplan ersichtlich. Der Pflanz-
Bereich ist verbindlich, wobei jedoch der Standort ged@ndert werden
kann, soweit nachbarrechtliche Vorschriften dies erforderlich '
machen. Bei der Anpflanzung von Bdumen, Strduchern etc., sind die
im Nachbarrecht von Baden-Wirttemberg festgelegten Grenzabstande
zu beachten.

§ 7 Grundstiicksgestaltung

Das anfallende Oberflidchenwasser im Gebeit VII kann nicht in die
O0ffentliche Kanalisation gefiihrt werden.

Die Bodenbefestigungen sind daher besonders in diesem Gebiet

aber auch in den anderen Gebieten auf das unvermeidbare

MaB zu beschrédnken. Nicht {iberbaubare Grundstiicksfldchen

sollen deshalb nur in dem AusmaB befestigt werden, wo dies fiir
Stellplidtze, Zugdnge und Zufahrten usw. zwingend erforderlich ist.
Als Befestigungsart sind wasserdurchldssige Beldge, wie z.B. Stein-
pflaster im Sandbett, Rasengittersteine, Schotterrasen usw. zu
wahlen.

Wasserundurchlédssige Befestigungsarten sind nur dort zuldssig,

wo bautechnische bzw. Rechtsvorschriften dies erfordern.

Der zuldssigen Bodenbefestigung liegt die Grundfl&ichenzahl
zugrunde. Wird sie durch das zu errichtende Gebdude erschdpft,
ist z.B. fiir Garagen und Stellplidtze einschl. der Zufahrten und
Nebenanlagen eine Uberschreitung der Grundfliche um 50 $ zuldssig
(z.B. festgelegte GRZ 0,40 + 50 % = 0,60 max. Bodenbefestigung).
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§ 8 Versickerungsfliche

Die GrdBe und Lage (Mulde) ist in den Bauvorlagen darzustellen. Im Regelfall
sind 15 % der versiegelten Fliche (D&cher, Vordicher, Balkon, Terasse, Neben-
anlagen, Wege usw.) als Versickerungsmulde mit einer Tiefe von mindestens 15
cm auszubilden. Der Unterbau muB sickerfihig sein, die Mulde ist mit Humus
abzudecken. Entsprechende Nachweise kdnnen im Baugenehmigungsverfahren einge-
fordert werden. Die HShenlage ist so zu widhlen, daB der Uberlauf an die
Uberlauffldchen bzw. die Trockentiler mit Gefille m&glich ist. Auch bei
Einbau einer Zisterne oder anderweitiger Wasserhaltung ist die Versickerungs-
mulde herzustellen. Grundstilicksdrainagen werden nicht zugelassen. Bei Not-
wendigkeit einer Entwdsserung im Kellerbereich ist das anfallende Oberflichen-
wasser in einem Schacht zu sammeln und gegebenenfalls durch Pumpen der ober-
fldachennahen Versickerung zuzufiihren.

Die Uberlaufflichen auf privaten Grundstiicken werden vom Erschliefungstriger
hergestellt. Sie sind auch wdhrend der Bauzeit von jeglicher Ablagerung,
Befahrung usw. freizuhalten. Die Unterhaltungspflicht obliegt dem Grundstiicks-
eigentiimer. :

§ 9 Sonstige Festsetzungen

1. Bei Ausfithrung von Dachinstallationen (Dacheindeckung, Kehlbleche,
Randanschliisse, Dachrinnen, Fallrohre etc.) sind keine Materialien
aus Blei, Zink, Kupfer oder deren Legierungen zu verwenden.

2. Zur Verminderung der Aufheizung der Gebdudefassaden sollen diese
{besonders Siid- und Westfassaden) begriint werden. Die gleiche
Wirkung kann auch durch Baumpflanzungen erreicht werden.

3. Fir die StraBenbeleuchtung darf nur gelbes Licht
(Natriumdampflampen) verwendet werden.

4, Im Bebauungsplangebiet diirfen keine Bordsteine gesetzt oder andere
Kanten {iber 5 cm HOhe geschaffen werden. Samtliche StraBen- u.
Hofentwdsserungen haben liber Muldenrinnen zu erfolgen.

5. Im Bebauungsplangebiet dliirfen nur Gullydeckel mit einem
verringerten Strebenabstand von 1,6 cm verwendet werden. In allen
Gullys sind Schlammeimer mit gelochtem Boden zu verwenden.

6. .Zur Verminderung der Aufheizung der Sffentlichen Verkehrsflichen
sollen im Bereich von ErschlieBungsstraBen begrilinte Pergolen und
Rankseilen vorgesehen werden.

§ 10 AusgleichsmaBnahmen

1. Am Sidostrand des Baugebietes (Ostlich der Gemeinbedarfsfl&che)
wird eine Streuobstwiese angelegt. Durch Anlegung dieser wird der
Slidost~ und Nordostrand des Baugebietes landschaftstypisch in die
freie Landschaft eingebunden.
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Fiir die Obstbaumpflanzung wird eine Mischung aus den verschiedenen
Obstarten verwendet. Insgesamt sind im Plan fiir die Streuobstwiese
am Ostrand 48 Obst-Hochstdmme vorgesehen. Der Schwerpunkt der Pflan-
zung wird bei Apfelbdumen liegen. Daneben k®nnen insbesondere Birn-
bdume, in kleinerer Stiickzahl auch Mirabellen-, Zwetschgen-, Kir-
schen- und WalnuBbdume gepflanzt werden. Wenn schon zum Zeitpunkt
der Pflanzung die kiinftigen Nutzer der Biume feststehen, sollte auf
deren Sortenwiinsche und Verwertungsmdglichkeiten eingegangen werden,
soweit dies im Rahmen des fiir den extensiven Streuobstbau geeigneten
Sortiments m8glich ist. Sind noch keine Nutzer absehbar, sollten
insbesondere gute Mostapfel- und Birnenbdume gepflanzt werden, da
ein Mangel an besonders flir die Saftherstellung geeignetem,
sdurereichem Obst absehbar ist.

Neben den Obstbdumen sind als zusdtzliches Strukturelement auBer-
dem Str&ucher vorgesehen. Hier eignen sich insbesondere folgende
Wildobstarten:

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Haferpflaume (Prunus cerasifera)

Haselnuf3 (Corylus avellana)

Kornellkirsche (Cornus mas)

§ 11 Hinweise

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im EinfluBbereich des
Flugplatzes S6llingen (L&rmschutzzone II). Die entsprechenden
Bestimmungen sind zu beachten. Es ist jetzt und in Zukunft mit Be-
listigungen durch den Flugbetrieb zu rechnen und evtl. Bauvorhaben
werden in Kenntnis dieser Beldstigung durchgefiihrt, so daB alle
gegenwdrtigen und zukiinftigen Anspriiche an Eigentiimer bzw. der
Rechtsnachfolger gegen den Bund wegen Belidstigung durch den
Flugbetrieb ausgeschlossen sind.

Die Offnungszeiten der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
geplanten Schulsporthalle zu Trainingszwecken wird durch eine
Hallenordnung abends auf maximal 22.00 Uhr beschrankt.

Wdhrend der Bauphase ist der Oberboden durch getrenntes Abschieben
und Lagern in einer begriinten Miete bis zum Wiedereinbau in die
Griinfldchen zu schiitzen. Die Miete darf nicht durch Befahren o.4&.
belastet werden.

Bei der Gartenanlage sollen folgende standortheimische
Arten berilicksichtigt werden:

GroBe Biume:
Hochstamm-Obstbdume, v.a. WalnuB, Birne, SiBkirsche

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn - , (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)

Winterlinde (Tilia cordata)
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Mittlere und kleine B3iume:
Hochstamm-Obstbiume, v.a. Apfel, Zwetschgen, Mirabellen

Feldahorn (Acer campestre)

Birke (Betula pendula)

Heinbuche (Carpinus betulus)

Eberesche = Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Blische:

Hainbuche (Carpinus betulus)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

“Kornellkirsche (Cornus mas) eBbare Friichte
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Haselnuf (Corylus avellana) eBbare Friichte
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna) eBbare Friichte
Sanddorn (Hippophae rhamnoides) eflbare Friichte
Strauchrosen (Rosa versch. Sorten)

Brombeere (Rubus fruticosus) eBbare Friichte
Purpurweide (Salix purpurea)

Schwarzer Holunder (Ssambucus nigra) gekocht eBbare Friichte

Zur Verwendung als geschnittene Hecke (z.B. als Einfriedung)
empfehlen sich folgende heimische Arten:

Fettdruck = sehr gut geeignet
Unterstrichen = immergriin

Laubgehdlze: ‘

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Kornellkirsche (Cornus mas)

Eingriffliger WeiBdorn {Crataegus monogyna)

Liguster (Ligustrum vulgare) giftig!
NadelgehSlze:

Fichte (Picea abies)

Eibe (Taxus baccata) giftig!

Fliir die Fassadenbegriinung empfehlen sich:

Selbstklimmer:

Efeu : (Hedera helix) ‘ giftig!
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata) giftig!
Kletterhortensie (Hydrangea anomala ssp. petiolaris)

Pflanzen die ein Spalier bendtigen (Ranker bzw. Spreizklimmer):
Berg-Waldrebe (Clematis montana) schwach giftig!
Kletterrosen (Rosa-Arten)
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Pflanzen die Spannseile, Drdhte, Stdbe oder Rohre bendtigen
(Schlinger):

Geifblatt (Lonicera-Arten) Beeren giftig!
Blauregen {(Wistera sinnensis) : giftig!
Kiwi (Actinidia chinensisg) eBbare Friichte
Kn&Sterich (Fallopia aubertii) sehr stark wachsend
Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla)
09.02.2000
Sinzheim, den ...c0v0.e tecseccnns

Planer: meinde Sinzheim:

D I I Y e s es s 0000000

HO6rth, Ortsbaumeister . Metzner, Blirgermeister

i 0 Abs. 2 BauGB
hmigt gem. § 1
?:/nfn. § %Abs. 1 DVO/BauGB

astatt, den 2 5 QZ 98 \

atsamt Rastatt

Seelmann




