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GEMEINDE SINZHEIM
LANDKREIS RASTATT

Begrindung

gemiif § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Duttenhurster
StraBe - nordwestlicher Teilabschnitt - der Gemeinde 76547 Sinzheim, Landkreis
Rastatt

1. Aufgabe und Notwendigkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Planverfahren flir den Bebauungsplan "Duttenhurster StraBe" - nordwestlicher
Teilabschnitt - wurde mit dem Aufstellungsbeschluss vom 14.02.1996 durch den
Gemeinderat Sinzheim eingeleitet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll dem gestiegenen Wohnbaufldchenbe-
darf im Ortsteil Kartung Rechnung getragen werden. Aus diesem Grunde bestand
urspriinglich gemeindlicherseits die Planungsabsicht, im Wege einer Abrundungs-
satzung im nordwestlichen Teilabschnitt der Duttenhurster StraBe weitere Bau-
platzgrundstiicke zu bilden. Da es sich bei der betreffenden Fldche um eine
Abrundung des alten bebauten Ortsetters Kartung handelt, war es aus der Sicht
des Landratsamtes Rastatt - Baurechtsamt - notwendig, dass zur Bebauung der
betreffenden Teilfldche die Festsetzung von Ortlichen Bauvorschriften notwendig
ist. Infolge der Novellierung der Landesbauordnung, die am 1. Januar 1996 in
Kraft getreten ist, konnen 6rtliche Bauvorschriften jedoch nicht mehr auf der
Grundlage des Planungsrechtes erlassen werden. Die maBgebenden Bauvorschriften
wie z. B. Traufhdhe, Firsththe oder Dachneigung beruhen nunmehr auf § 74 der
novellierten Landesbauordnung. Der ErlaB solcher O6rtlicher Bauvorschriften
erfordert deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Der derzeit im Anderungsverfahren befindliche Flichennutzungsplan der Gemeinden
Sinzheim/Hiigelsheim weist lediglich die Grundstiicke Flst.Nr. 1164/15 bzw. 1163
als Baufldchen aus. Dagegen sind die Flurstiicke 1158, 1161, 1162/1 und 1162/2
als Flichen der Landwirtschaft ausgewiesen.

Eine sinnvolle Arrondierung des bebauten Ortsetters im betreffenden Bereich
einerseits und andererseits die Durchfiihrung der spateren Bodenordnung machen
die Uberplanung der noch im Flichennutzungsplan ausgewiesenen Grundstiicke der
Landwirtschaft zwingend erforderlich. Im Zuge der Fortschreibung des gemein-
samen Flichennutzungsplanes der Gemeinden Sinzheim/Hiigelsheim werden die ge- !
nannten Grundstiicke als Baufldchen ausgewiesen. Der Bebauungsplan
"Duttenhurster StraBe" - nordwestlicher Teilabschnitt - wird infolge der Uber-
gschreitung der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Baufldchen beim Landratsamt
Rastatt gemdB § 11 Abs. 1 BauGB zur Genehmigung eingereicht. Das Planungsgebiet
liegt am westlichen Ortsrand von Kartung und umfasst eine Gebietsfldche von ca.
60 ar. Im Osten bildet der bebaute Ortsetter von Kartung die Abgrenzung, wah-
rend im Norden und im Westen der direkte Ubergang zum AuBengebiet mit ilber-
wiegend landwirtschaftlichen Fl&chen erfolgt.

Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Zielvorstellungen:

a) weitgehende Erhaltung des Landschaftsbildes in Ortsrandlage. durch niedrige
Wohnbebauung

b) Durchfiihrung der notwendigen griinordnerischen Planungen

c) Ausweisung einer privaten ZufahrtsstraBe als Sackgasse zur Schaffung eines
guten Wohnumfeldes
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Durch das Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
mit Wirkung vom 01.05.1993 wurde auch der § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes
ergdnzt. Danach ist mit sofortiger Wirkung bei der Aufstellung von Bauleitpld-
nen, sofern Einschnitte in die Natur und Landschaft zu erwarten sind, eine
Abwdgung iiber ErsatzmaBnahmen im betroffenen Bauleitplan vorzunehmen.

Der Bebauungsplan "Duttenhurster StraBe" - nordwestlicher Teilabschnitt -
umfalBt ein Neubaugebiet, bei dem die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege beriihrt werden.

Mit dem Griinordnungsplan wird der Baumbestand gesichert, soweit keine Uber-
schneidung mit {iberbaubaren Grundstiicksfldchen bzw. mit der ausgewiesenen
privaten Zufahrt gegeben ist. Ein Ausgleich {iber die durch den Bebauungsplan
resultierenden Eingriffe in die Natur und Landschaft wird durch den Vollzug des
Griinordnungsplanes und des weiteren Pflanzgebotes in den schriftlichen Festset-
zungen festgelegt. Diesbeziiglich wird insbesondere auf die auBerhalb des Bebau-
ungsplangebietes auf dem Grundstiick 1164 ausgewiesenen Ausgleichsflidchen ver-
wiesen.

Die Gemeinde Sinzheim hat im Jahre 1988 fiir die Bebauung der Grundstiicke
1164/13 und 1164/14 eine Abrundungssatzung erlassen. Im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplanes "Duttenhurster StraBe" - nordwestlicher Teilabschnitt -
wurde von Seiten des Landratsamtes Rastatt - Baurechtsamt - die Anregung ge-
macht, die betreffende Abrundungssatzung aufzuheben und die betreffenden Grund-
stiicke in das Bebauungsplangebiet einzubeziehen.

Da die genannten Grundstilicke vollstdndig bebaut sind, wird gemeindlicherseits
die Einbeziehung dieser Grundstiicke in das Bebauungsplangebiet und damit auch
verbunden der ErlaB von Ortlichen Bauvorschriften nicht als erforderlich gehal-
ten.

GemdB § 5 der schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird bestimmt,
dass bei Einzelgebduden maximal 3 Wohnungen und bei Doppelhaushdlften maximal 2
Wohnungen (gem&3 § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) zuldssig sind.

Der Bebauungsplan "Duttenhurster Strafie" - nordwestlicher Teilabschnitt - weist
eine private ZufahrtsstraBe in einer Breite von 5,00 m aus. Die GroBe der
ausgewiesenen StraBenfldche ist fiir den Bau von einer grdBeren Anzahl von
Wohnungen auf einem Baugrundstiick nicht ausgelegt. Desweiteren werden die
Baugrundstiicke in Ortsrandlage’ ausschlieBlich fiir den Eigenbedarf der Grund-
stiickseigentiimer ausgewiesen. Der Bau von einer grdBeren Anzahl von Wohnungen
auf einem Baugrundstiick ist deshalb gemeindlicherseits aus stddtebaulichen
Griinden nicht beabsichtigt. Damit wird auch im sehr sensiblen Ortsrandbereich
gewdhrleistet, dass die nicht {iberbaubaren Flidchen grodBtenteils als Griinfldche
und nicht als Stellplitze angelegt werden miissen.

2. Art des Baugebietes/Planstatistik

Das Baugebiet wird als Dorfgebiet (MD-Gebiet) gemdB § 5 BauNVo ausgewiesen. Die
Bruttogebietsfldche betrdgt ca. 60,04 ar.

Davon sind:

Baulandflédche ca. 40,00 ar
StraBen, Wege ca. 10,37 ar
O6ffentliche Griinfldchen ca. 4,42 ar
Ausgleichsflédche (§ 8a) 5,25 ar
Gesamt ca. 60,04 ar.




-3 -

Die angenommene Belegungsziffer betrdgt 2,5 Personen (EW)/Wohneinheit (WE).
Bebauung 7 Einzelhduser je 2 WE ergibt 14 WE = 35 Einwohner.

3. ErschlieBungsmaBnabhmen

Die beteiligten Grundstiickseigentiimer der zukiinftigen Bauplatzgrundstiicke
(auBer Flst.Nr. 1164/15) haben sich verpflichtet, die im Bebauungsplan ausge-
wiesene private Zufahrt auf eigene Kosten zu bauen und auch die fiir die Er-
schlieBung des Baugebietes notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen auf eigene
Kosten zu verlegen.

Die Entwdsserung des Baugebietes erfolgt durch AnschluB an das 6ffentliche
Kanalisationsnetz im Trennsystem.

4. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage filir die stddtebauliche Entwicklung im
Planungsraum darstellen. Nach den darin getroffenen Festsetzungen erfolgt die
Realisierung der privaten Bauvorhaben.

Zur Verwirklichﬁng des Bebauungsplanes griinden die beteiligten Grundstilicks-

eigentiimer (au@er Flst.Nr. 1164/15) eine private BGB-Gesellschaft. Aufgabe der

BGB-Gesellschaft ist die Durchfiihrung der Bodenordnung.
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