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Gemeinde Sinzheim
Landkreis Rastatt

Bebauungsvorschriften
(schriftliche Festsetzungen nach BauGB)

zum Bebauungsplan flir das Baugebiet

"puttenhurster StraBe™ - nordwestlicher Teilabschnitt -
im Ortsteil Kartung der Gemeinde Sinzheim, Landkreis Rastatt

Rechtsgrundlagen

§ 1 bis 3, 8 bis 9 des Baugesetzbuches in der Fassung

der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL.I.,S. 2253), geadndert
durch das Investitionserleichterungs-~ und Wohnungsbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBL.I, S. 466).

§§ 1 - 23 der Benutzungsverordnung i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBL.I.,S. 132)

§ 4 der Gemeindeordnung vom 03.10.1983 (GBL-S.577) ~ GO =~

Pianungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

§ 1 Baugebiet

Der gesamte rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
"Dorfgebiet - MD -" gem. § 5 BaulNVO
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§ 2 Neben- und Versorgungsanlagen

Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
unter den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

IT. MaB der baulichen Nutzung

§ 3 Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzungen der Grundfldchenzahl, der GeschoBfldchenzahl und
der Zahl der Vollgeschosse.

1.

§ 4 Zulissiges MaB der baulichen Nutzung

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt
durch die Festsetzung der Grundflichenzahl, der Geschof-
fldchenzahl, der Zahl der Vollgeschosse.

Die Festsetzungen erfolgen durch Eintrag im Bebauungsplan.

Ist die Grundfliche, die von baulichen Anlagen liberdeckt
werden darf (§ 19 Absg. 1 BauNVO) kleiner ausgewiesen als
die angegebene Grundflichenzahl, so ist die Fliche maB-
gebend, die im Bebauungsplan tatsdchlich als Uberbaubar
ausgewiesen ist.

§ 5 Einschrankende Festsetzungen

Bei Einzelgebiuden sind max. 3 Wohnungen und bei Doppel-
haushilften max. 2 Wohnungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
zuldssig. '

III.

Bauweige und iiberbaubare Grundstiicksfldchen

§ 6 Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise
(§ 22 BRbs. 2 BauNVO) festgesetazt.

Soweit im Bebauungsplan Einzelh3user und/cder Doppel-
hiduser eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Fest-

setzung gemdR § 22 Abs. 2 Satz 2 der BaulNVO.

Fiir die Hauptfirstrichtung der Gebdude sind die
Eintragungen im Bebauungsplan mafBgebend.
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§ 7 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Bau-
grenzen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen, die an &ffent-
lichen StraBen und Wege grenzen, sind Nebenanlagen nach § 14
BauNVO und bauliche Anlagen (Garagen im Sinne von § 23 Abs. 5,
Satz 2 BauNVO) unzulissig (ausgenommen Stellpldtze und Car-
ports). Gleiches gilt ~ einschlieBlich Stellpldtze - fiir die im
Plan festgesetzten Pflanzgebote im Randbereich.

Eine Uberschreitung von Baugrenzen mit untergeordneten Bautei-
len wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrasseniiber-
dachungen, Freitreppen sowie Vorbaute wie Balkone, Erker, Tur-
und Fenstervorbauten kann als Ausnahme bis zu 1,75 m zugelassen
werden, wenn deren Breite nicht mehr als 5 m oder 1/3 der Ge-
dudelingsseite betrigt. Die Beschrinkung der Breite gilt nicht
fiir Dachvorspriinge.

§ 8 Erhaltungsgebot

Der vorhandene Baumbestand auf den nicht iiberbau-
baren Grundstiicksteilen, flir den im Bebauungsplan
Erhaltungsgebot festgesetzt ist, darf nicht entfernt
werden. ' ‘ :
Insbesondere ist wihrend der Bauzeit jegliche Beein-
trichtigung durch entsprechende SicherungsmaBnahmen
zu vermeiden.

§ 9 Pflanzgebot

Die im Griinordnungsplan eingetragenen Pflanzgebote sind
spitestens in der saisonbedingten Pflanzzeit sofort
nach Fertigstellung der Gebdude zu verwirklichen .
Dabei sind die im Griinordnungsplan genannten Biume und
Pflanzen zu verwendemn.

Die im Plan eingetragenen Pflanzgebote sind lediglich
hinsichtlich des Pflanzbereichs verbindlich. Vom Standort
kann abgewichen werden, soweit dies zur Einhaltung nach-
barrechtlicher Abstandsvorschriften erforderlich wird.

Im Bebauungsplan sind sogenannte "Private Grilnfldchen"

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ausgewiesen. Innerhalb dieser
Flichen wird eine Pflanzbindung von heimischen Str&uchern und
Biumen festgesetzt. Die Flichen sind gértnerisch anzulegen und
zu unterhalten.
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Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Duttenhurster StraBe" nordwestlicher Teilabschnitt -
gem. § 74 LBO vom 08.08.1995

§ 1 Baugestaltung

Die Traufhshe (TH) und Firsthdhe ist das entscheidende MaB

fiir die Festlegung der max. Gebdudehdhe. Die Traufhdhe wird
gemessen in der Achse des Hauptgebdudes OK StraBenachse bis

zum Schnittpunkt UK Sparren mit der AuBenwand. Die max. Gebdude-
h8he (Firsthdhe) wird gemessen in der Gebdudeachse rechtswinklig
zur OK StraBenmitte. Die Trauf- und Firsth8he sind durch Ein-
tragung im Bebauungsplan (siehe Legende) als max. HOhen fest-
gesetzt.

Die PirsthBhe der Gebdude ist auf max. 9,20 m festgesetzt,
gemessen in der Achse des Hauptgebdudes ab OK StraBenachse.
Die. Sockelh®he wird mit 1,00 m und die Dachneigung mit minde-
stens 35 Grad und héchstens 45 Grad bestimmt.

Es sind nur Einzel- u. Doppelhiuser zuldssig. Bei abweichenden
Festsetzungen ist ein entsprechender Eintrag im Bebauungsplan
vorhanden.

Die SockelhBhe wird in der Hauptachse des Gebdudes

gemessen von der OK StraBenachse bis OK Rohboden

(s. Regelschnitt) und darf das im Bebauungsplan an-

gegebene MaB nicht iiberschreiten. Bei abweichenden Fest-
setzungen im Bebauungsplan regelt die Bezugshdhe der Eintrag
"SH" am Geb&ude.

In Ausnahmefillen kénnen Uberschreitungen bis 0,30 m
zugelassen werden.
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10.

Eine Uberschreitung der TraufhShe wird bei Gebdude-
riickspriingen zugelassen, wenn die Linge der Riickspriinge
die Hilfte der Gesamtlinge dieser Gebdudeseite nicht
iiberschreiten. '

Dachgauben sind gestattet. Ihre Summe soll 10 % der ein-
zelnen Dachfliche (Ortgang x Traufe) nicht iliberschreiten.
Dachgauben und Dachaufbauten kénnen auch die Traufe unter-
brechen. Dachaufbauten, die nicht grdBer = 10 % der einzelnen
Dachflichen sind, sind zulidssig. Dachgauben miissen einen
Mindestabstand von 2,50 m zum Ortgang einhalten

Zulissige Dachformen: Sattel- und Walmdach

Fiir die Dachneigung der Geb#ude gelten die Eintragungen
im Bebauungsplan. Fiir Doppelhduser ist eine einheitliche
Dachneigung zwingend vorgeschrieben.

Fiir die Dachdeckung ist dunkles, nicht glénzendes
Material zu verwenden. Bei Doppelhiusern muB3 die Dach-
deckung einheitlich sein. '

Auf jedem Gebiude darf hbchstens eine Auflenantenne
errichtet werden (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Bei Grundstiicksaufteilung bleibt bel Doppelhdusern
die angegebene Sockelh&he in Grundstilicksachse bestehen.

§ 2 Garagen

Freistehende Garagen konnen mit Flach-, Sattel- oder Walm-
dach, errichtet werden.

Garagenflachdicher sind zu begriinen. Dies gilt nicht fir
Garagenflachdicher, die unter Einhaltung der §§ 5, 6 LBO
als Terrassen genutzt werden.

Die Bebauungstiefe von Garagen darf von der Gehweg-
hinterkante aus gemessen das MaB von 16,00 m nicht
iiberschreiten. Ausnahmen regelt der Eintrag im Be-
bauungsplan.

Bei angrenzender Garagen zweier benachbarter Grund-
stiicke muB die Dachausbildung gleich sein (Flach-,
Sattel~ oder Walmdach). Soweit Garagen an der Grund-
stiicksgrenze oder in der Grenzabstandsfldche vorge-
sehen sind, gelten die entsprechenden Bestimmungen der
Landesbauordnung.

Bei Ausfiihrung mit Satteldach darf die Firsthohe,

gemessen von O.K. StraBenachse bis O.K. Firstziegel,
dag MaB von 5,00 m nicht iberschreiten. '
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Bei Ausfiilhrung mit Flachdach darf die Hohe der Garagen ab
O.K. Strafenachse bis 0.K. AbschluB Flachdach héchstens

3,00 m betragen.

Die 0.K. RohbodenhBhe der Garagen darf achsial gemessen
ab O0.K. StraBenachse héchstens 0,20 m betragen.

carports (seitlich offene, iiberdachte Stellplitze)

sind zulidssig. Carports sind aus gestalterischen Griinden

auf den nicht iiberbauten Grundstiicksfliachen im Vorgarten-
pereich nur zuldssig, wenn von der &6ffentlichen und

privaten Verkehrsfldche ein Abstand von mindestens 2 m
eingehalten wird. Der Abstand wird gemessen ab- Gehweghinter-
kante bis Vorderkante Dachvorsprung.

Fiir die Dachdeckung ist dunkles nicht glanzendes

Material zu verwenden

§ 3 Einfriedigungen

Als Einfriedigung der Grundstiicke an &ffentlichen StraBen und
Plitzen, sowie im Vorgartenbereich.sind gestattet:

Tote Einfriedigung

Sockel bis 0,30 m HBhe, Holzz#une (Lattenzdune) u. Stahlgitter
im Rahmen (Rohr- oder Winkeleisen) jeweils bis zu 1,00 m,
Natursteinmauer bis 0,80 m.

Die GesamthShe der Einfriedigung darf einschlieBlich Sockel das
MaB von 1,00 m nicht {iberschreiten.

Lebende Einfriedigung

Die Gesamthdhe von lebenden Einfriedigungen darf 1,00 m nicht
iiberschreiten.

‘sichtdreiecke in Einmiindungsbereichen sind von allen sichtbehin-

derten Hindernissen, hdher als 0,70 m {iber der Fahrbahn, frei-
zuhalten.

Als Einfriedigung der Grundstiicke auBerhalb der in den Ziffern

‘1. und 2. genannten Bereichen sind gestattet:

Tote EBinfriedigung

Sockel bis 0,30 m HShe, Holzzdune (Lattenzdune) u. Stahlgitter
im Rahmen (Rohr- oder Winkeleisen) jeweils einschlieBlich Sockel
bis zu 1,50 m und Natursteinmauern einschlieBlich Sockel bis zu
0,80 m.
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Lebende Einfriedigung

Die Gesamthdhe von lebenden Einfriedigungen darf 1,80 m nicht
iiberschreiten.

Tote und lebende Einfriedigungen kdnnen auch in Kombination
ausgefilhrt werden.

Die entsprechenden Bestimmungen des Nachbarrechts von Baden-Wiirt-
temberg (NBR) sind zu beachten.

§ 4 Grundstiicksgestaltung

Aus Skologischen Griinden sind Bodenbefestigungen auf

das unvermeidbare MafBl zu beschridnken. Nicht {liberbaubare
Grundstiicksfldchen sollen deshalb nur in dem AusmalB
befestigt werden, wo dies flir Stellpldtze, Zuginge und
Zufahrten usw. zwingend erforderlich ist. Als Befesti-
gungsart sind wasserdurchldssige Beldge, wie z.B. Stein-
pflaster im Sandbett, Rasengittersteine, Schotterrasen
usw. zu widhlen. Wasserundurchldssige Befestigungsarten
sind nur dort zuldssig, wo bautechnische bzw. Rechtsvor-
schriften dies erfordern. '

Der zuldssigen Bodenbefestigung liegt die Grundflédchen-

zahl zugrunde. Wird sie durch das zu errichtende Geb&dude
erschdpft, ist z.B. fiir Garagen und Stellpldtze ein-
schlieBlich der Zufahrten und Nebenanlagen eine Uber-
schreitung der Grundfldche um 50 % zuldssig (z.B. fest-
gelegte Grundfldchenzahl 0,4 + 50 % = 0,6 max. Boden-
versiegelung).

Auf dem im Bebauungsplan als private Griinfldchen gekenn-
zeichneten Bereichen sind aus landschaftsgestalterischen
Griinden keine Nebenanlagen und baulichen Anlagen zuldssig.
Untergeordnete Bauteile und Vorbauten, i.S. von § 5 (6) LBO
kdnnen auch innerhalb der privaten Griinfldchen zugelassen
werden, wenn sie zur Grundstiicksgrenze einen Abstand von mind.
3,00 m einhalten.

27 1. 1897

% inde Sipzheim:

s o 0000 L I RN B N Y I I

zner, Blifgermeister




