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GEMEINDE SINZHEIM

Landkreis Rastatt

}BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

( schriftliche Festsetzung )

zur 5. Plandnderung des Bebauungsplanes flir das Baugebiet

THalberstu g’  in der Gemeinde Sinzheim

RECHTSGRUNDLAGEN

'§ 1 bis 3, 8 bis 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der

Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGBL |, S.2253)

§§ 1 - 23 der Bauhutzungsverordnung i.d.F.der Bekannt-
machung vom 15.09.1977 (BGBL I, S. 1763) - BauNVO
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 19.Dezember 1986
(BGBL 1, S.2665)

§§ 1 - 3 der _VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie iber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung) vom 30.07.1981 (BGBL |, S.833)

§§ 3 und 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
i.d.F. vom 28.11.1983 (GBL - S. 770) - LBO -

§ 4 der Gemeindeordnung vom- 03.10.1983 (GBL - S. 577)
- GO - -

'FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung ( § 9 {1) Nr. 1 BauGB)

§ 1 Baugebiete

‘Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in

zwei Baugebiete gegliedert.

Allgemeines Wohngebiet

§ 4 BauNVO WA

Dorfgebiet = N , ’ § 5 BauNVO MD
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Festgesetzt ist auch eine Gemeinbedarfsfldche mit der

Zweckbestimmung:

Schule und Einrichtungen flir soziale und kulturelle:

Zwecke.

Die Festsetzung- von. Art und Begrenzung der Baugebiete

erf

olgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zul

1.
2.

dssig sind:

Wohngebdude ,
die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,Schank-

und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe:

. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke.

Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

2.1

2.2

Dorfgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung der Wirt- -
schaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und - _
dem dazugehdrigen Wohnen: sie dienen auch dem sonstigen Wohnen..
Zuldssig sind: | ‘ . '
1. Wirtschaftsstellen land-und forstwirtschaftlicher Betriebe und

die dazugehbkigen Wohnungen und Wohngebdude.

2. Kleinsiedlungen und Iandwirtschéftliche Nebenerwerbs-

stellen.

3. sonstige Wohngebdude

4. Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land~ und forst-

wirtschaftlicher Erzeugnisse

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank-und Speisewirtschaften sowie

Betriebe des -Beherbergungsgewerbes.

6. Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des

Gebietes dienen.
7. Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe

8. Anlagen fiir drtliche Verwaltungen sowie flr kirchlliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die in '§ 5 Abs. 2 BauNVO 'Nr. 9 und 10 genannten
Nutzungsarten sind gem'éB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zu-

lassig.
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3.2.

3.1

3.1

§ 2 Ausnahmen

Die in § 4 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind Bestandteil

des Bebauungsplanes, jedoch nur in folgendem Umfange:

1.
2.

30

1.
_ flur Baden-Wiirttemberg vom 6. April 1964 (Ges.BI.S.151);

2.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

‘Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche

Zwecke

Stélle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen; die Zu-
lassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Ein-
richtungen fiir die Kleintierhaltung nach § 14 Abs.1 BauNVO
bleibt unberlhrt. ' -

§ 3 Einschriankende Festsetzungen

. Aus baugestalterischen und st3dtebaulichen Griinden wird die

Gebdudetiefe gem.§ 73 Abs.8 der Landesbauordnung auf ein .
Héchstmall von 20,0 m begrenzt.

Diese Regelung qgilt nichf ff:ir die Gemeinbedarfsflache (Grund-
stlick Fist.Nr. 14678). ' o

. Mit Leitungsrecht belastete Grundstiicke sind dem Bebauungsplan

zu entnehmen. Die Leitungsrechte missen zugunsten der Gemeinde

oder anderer Versorgungstriger auf den Privatgrundstiicken ge-

" duldet werden.

. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein

Wasserschutzgebiet gem.Rechtsverordnung des Landratsamtes

Biihl zum Schutze der Grundwassererfassung der Gemeinde
Sinzheim vom 21. Juli 1972.- o

In der engeren Schutzzone sind verboten:

Die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne der Landesbauordnung

Die Herstellung von Erdaufschilissen wie Gruben, Bohrungen,

Schirfungen von mehr als 1'm Tiefe sowie die Herstellung neuer




3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

3.1.7.

_u..

und die wesentliche Anderung bestehender Wassergriben:
die Befugnis zur Reinigung bestehender Graben bleibt

unberiihrt.

Der Neubau und die wesentliche Anderung von StraBen
sowie die Verwendung von Teer fiir Bauarbeiten an StraBen

und Wegen.

Das Einrichten von Sport-,Zelt-,Bade~ und Parkpldtzen sowie

das Abstellen von Wohnwagen und das Wagenwaschen.
Die Anlage von Friedhofen.

Die Entnahme von festen Stoffen wie Steinen, Kies, Sand,

Ton, Torf und Humus aus dem Erdreich.

Das Lagern, Ablagern und Durchleiten von wassergefahrdenden

" festen oder fllissigen Stoffen wie Schutt, Mili, Schlamm, Dung,

3.1.8.

3.1.9.

3.1.10.

3.2.

3.2.1.

Ole, Treib- und Giftstoffe, ferner das Vergraben von Tierka- -
davern sowie das Auffiillen bestehender Gruben und Torfstiche

mit .wasser'gef'éhrdendeh Stoffen.
Das Versickern von Abwéssern und Weidenlassen von Vieh.

Die Diingung mit Wirtschaftsdiinger (Mist, Pferchdung, Jauche,
Fékalien) oder Handelsdlinger; ausgenommen ist die Diingung

mit Mist, sofern dieser nach der Anfuhr sofort verteilt wird.

Die Verwendung von chemischen Schidlings- und Unkrautbe-
kampfungsmitteln: ausgenommen ist die sachgemzBe Verwendung
solcher Mittel, die im Boden so rasch abgebaut werden, daB sie

das Grundwasser_ nicht beeintréchtigen kénnen.

Gem. § 6 Schutz der weiteren Schutzzonen (Zone |11)

In der weiteren Schutzzone sind verboten:

bDer Bau von Rohrleitungen zur Beférderung von Treibstoffen

‘oder Olen; ausgenommen sind Rohrleitungen innerhalb von Wohn--

und Betriebsgrundstiicken, sofern sie durch ausreichende

Sicherheitsvorkehrungen gegen ein Austreten von Fliissigkeiten
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3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

oder in das Grundwasser erméglichen. -

in den Untergrund geschiitzt sind.

Das Einleiten von biologisch abbaubaren Abwéassern in ober-
irdische Gew#sser, wenn die Abwisser nicht ausreichend ge-

reinigt sind; dasselbe gilt flir das Versickern solcher.

Das Einleiten von biologisch nicht abbaubaren schadlichen
oder giftigen Abwéssern (z.B. arsenhaltige, bleihal{ige,
chromsaure, cyanidische, phenolhaltige, radioaktive oder
durch Teerstoffe oder Diingemittel verunreinigte Abwésser)
in oberirdische Gewisser, bevor die Abwisser entgiftet
oder unschidlich gemacht sind; dasselbe gilt fiir das Ver-
sickern solcher Abwisser und deren Ableiten in gemeindliche

Kanalisationen. i -
Handlungen, die das Eindringen von Treibstoffen, Olen,

giftigen Stoffen (auch wassergefdhrdende Verwendung von
S_chédIingsbek'a'mpfungsmitteln), radioaktiven Stoffen, Trii-
bungs-, Farb-, Geruchs- und Geschmacksstoffen oder

anderen wassergefihrdenden Stoffen in oberirdische Gew&sser

Die Verwendung von wassergef'éhrdenden Kaltbindemitteln
zum StraBen- und Wegebau, sofern nicht nur kleinere Aus-

besserungen vorgenommen werden.

Das Beférdern von Kernbrennstoffen und- radioaktivem

Material.

Fiir das Lagern von Treibstoffen, Olen und anderen wasser-
gefshrdenden Fllssigkeiten ist die Verordnung des Innen-
ministeriums tiber das Lagern wassergeféhrdender Fliissig-
keiten (VLwWF) vom 30. Juni 1966 {(Ges.B!.S. 134) maR-

gebend.




§ 4 Neben-und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den
nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
Jedoch im Bereich der an die LandstraBe 80 angrenzenden
Grundstlicksflichen ist ein Mindestabstand von 10,0 m vom
Fahrbahnrand einzuhalten. Beidseitig des Sandbachs mul
ein Mindestabstand von 4,0 m von der Bdschungsoberkante
gewahrt werden. Weitere Festsetzungen sind in § 13 Abs. 4

dieser Verordnung enthalten.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen

als Ausnahmen zugelassen werden. -

MafRl der baulichen Nutzung

§ 5 Allqemeines'

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundfléchenzahl, der GeschoBflachenzahl und

der Zahl der Vollgeschosse.

§ 6 Zulissiges MaB3 der baulichen Nutzung

1. Die Festsetzung der Grundflichenzah!, der GeschoBfléchen-
sah! und der Zah! der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung

im Bebauungsplan.




2. Ist die Grundfliche, die von baulichen Anlagen lberdeckt

werden darf ( § 19 Abs. 1 BauNVO ) kleiner ausgewiesen
als die angegebene Grundfléchenzahl, so ist die Fldche
maBgebend, die im Bebauungsplan tatsdchlich als Uberbau-

bar ausgewiesen ist.

Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksfldchen

§ 7 Bauweise

1. Als Bauweijse wird die offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO )
festgesetzt.

2.  Soweit im Bebauungsplan Einzelhduser, Doppelhduser oder
Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung als
Festsetzung gem#B § 22 Abs. 2 Satz 2 der BauNVO.

3. Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude

sind die‘Eintragungen im Bebauungsplan malgebend.

§ 8 Uberbaubare Grundstiicksflache

1. Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Bau-

grenzen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.
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Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge,
Treppen, Eingangs-und Terrasseniiberdachungen sowie
Vorbauten wie Erker, Balkone, Tiir-und Fenstervorbauten
diirfen die Baugrenze bis maximal 1,50 m Uberschreiten,

soweit Abstandsvorschriften der LBO nicht entgegenstehen.

. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der

LandesstraBe 80 ( 10,0 m Abstand vom Fahrbahnrand)und
des Sandbaches { 4,0 m Abstand von Bdschungsoberkante)
sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unzuldssig. Weitere Festsetzungen sind im § 13 Abs. & dieser

Verordnung enthalten.

§ 9 Abstandsflichen

Die Tiefe der Abstandsfiichen der Hauptgebiude von den

Nachbargrenzen muB im Allgemeinen Wohngebiet mindestens

" 4,0 m_betragen.

Im Dorfgebiet wird die Abstandsfldche durch die glltige
LBO geregelt. '

. Weitergehende Abstandsfiachen nach der LBO bleiben unbe-

riuhrt.

. § 10 Baugestaltung

Gestaltung der Gebidude

1.

Die Gesamthdhe der geplanten eingeschossigen Geb&dude,

gemessen von der ErdgeschoBfuBbodenoberkante bis
Schnittpunkt AuBenkante Gebiudewand, Unterkante

Sparren darf als Héchstgrenze 3,80 m betragen.

. Fiir Gebdude, bei denen nach den Festsetzungen des Be-

bauungsplanes zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zu-

lassig oder zwei Vollgeschosse zwingend vorgesehen sind,
wird die Gebiudehshe {gemessen von Oberkante Erdgeschof-
FuBboden bis Schnittpunkt AuBenwand-Unterkante Sparren)
wie folgt festgesetzt: |
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Mindestgrenze 4 3,30 m
'Hdchstgrenze

bei Ausfiihrung mit Steildach . 3,80 m
(ab 10° Neigung)

bei Ausfiihrung mit flachge- 6,0 m

neigtem Dach {bis 35° Neigung)
. Fortsetzung siehe Seite 9 a (6. Plananderung)
3. Die Sockelhthe der Gebdude (Oberkante fertiger ErdgeschoB-

fuBboden) darf als Héchstgrenze 1,20 m betragen. Die Ober-
kante des fertigen ErdgeschoBfulbodens ist auf die festge-
legte StraBenoberkante zu beziehen.

in Ausnahmefillen diirfen Uberschreitungen bis zu 20 cm
zugeléssen werden, soweit dies zu Entwisserungszwecken

notwendig ist.

4. Die Dachneigung muB bei den Hauptgeb&uden, soweit im
Bebauungsplan keine weitergehenden Beschrénkungen fest-

gesetzt sind, betragen :

beim Steildach . 4o° - 52°
beim flachgeneigten Dach 24° - 35°

- Fiir die Dachneigung der Geb#ude gelten die Eintragungen
im Bebauungsplan. Soweit nach Planeintrag sowohl Steildach
(ab 40° Neigung) als auch flach-geneigtes Dach {bis 35° Neigung)
zuldssig ist, darf nur eines von beiden ausgefiihrt werden. Fir
qupelhéuser und Hausgruppen ist eine einheitliche Dachneigung

zwingend vorgesehen.
5. Dachgauben sind gestattet. lhre Summe soll 10% der einzelnen

Dachfliche (Ortgang x Traufe) nicht Uberschreiten.

Dachgauben kénnen auch die Traufe unterbrechen.

Dachaufbauten, die nicht gréBer = 10 % der einzelnen Dachfliche sind,

sind zul3dssig Dachfliche = L ¥ B

O e e mm . - > ———— - =

—fp—
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Bebauungsplan ,Halberstung® (6. Planédnderung)

Ergéinzend zu § 10 Abs. 2:

Fir das Grundstiick, Flst.Nr. 3365/1 wird eine Traufhdhe bei Ausflihrung mit
Steildach ab 40° Neigung von 6,25 m bezogen auf den Schnittpunkt der 6stlichen
Gebzudeflucht mit der Achse der Erschlieungsstrafe bis Schnittpunkt Auflenwand-

Unterkante Sparren festgesetzt.
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6. Zuldssige Dachform: Sattel-und Walmdach

7. Fiur die Dachdeckung ist dunkles. nicht glinzendes
Material zu verwenden. Bei Doppelhdusern und Haus-

gruppen muB die Dachdeckung der Geb&dude einheitlich

sein.

§ 11 Garagen

Freistehende Garagen kdénnen mit Flachdach oder Satteldach,
mit gleicher Neigung wie das Hauptgeb&ude, errichtet werden.
Bei Ausfijhruhg mit Flachdach darf die Héhe der Garagen ab
0.K.StraBenachse bis 0.K. AbschluB Flachdach héchstens 3,0 m
betragen. Bei Ausfiihrung mit Satteldach darf die Firsthshe,
gemessen von O.K.StraBenachse bis O.K. Firstziegel, das MaR
von 5,50 m nicht liberschreiten.
Garagen und Stellplatze sind auf nicht tiberbaubaren Grund-
stlicksflichen zulidssig. Ausgenommen sind die Fidchen, die als
- private Griinfliche ausgewiesen sind. |
Soweit Garagen an der Grundstlicksgrenze oder in der Grenz-
abstandsfliche vorgesehen sind, gelten die entsprechenden -
Bestimmungen der Landesbauordnung.
Bei”angrenzenden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke

muBB die Dachausbildung gleich sein.

§ 12 Einfriedigungen

1. Als Einfriedigungen der Grundstiicke an ffentlichen StraBen

und Plitzen sowie im Vorgartenbereich sind gestattet:

Sockel bis 0,30 m Hdhe mit Heck_enhinter'pflanzung, Holz~
z8une (Lattenziune) mit Heckenhinterpfianzung; Stahi-
gitter im Rahmen (Rohr-oder Winkeleisen) mit Hecken-

hinterpflanzung.

2. Die Gesamthdhe der Einfriedigung darf das Mal von 1,0 m

nicht Uberschreiten.
An klassifizierten Stralen und an Strafeneinmiindungen wird

die Gesamthdhe der Einfriedigungen auf 0,80 m beschréankt.
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. Aus Griinden der”VerkehrssichAerhéit kdnnen an Strafllen=-

einmiindungen“weitergehende als in Abs. 1-2 vorgeschrie-

bene Einschriankungen verlangt werden.

§ 13 Grundstﬁcksgestaltunq

. Anfiillen und Abgrabungen sind nur soweit zuldssig, als sie
zur hdhengleichen Anpassung von Grundstiicken an die Er-

schlieBungsstraBen erforderlich sind.

. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der
sffentlichen ErschlieBungsstraBen sind mindestens zur

Halfte als Griinfliche mit Bepflanzung anzulegen.

. Aus 8kologischen und klimatischen Griinden soliten Bodenver-
siegelungen auf das unvermeidbare Mal} beschrinkt werden.
Nicht Gberbaute Grundstticksflichen sollen deshlab nur in dem
AusmaB befestigt werden, wo dies aus betrieblichen Grinden
zwingend erforderlich ist. Es ist nur eine Befestigungsart zu-
lassig, die den Boden nicht villig versiegelt (z.B.Stein- '
pflaster im Sandbett, Schotterrasen sowie sonstige wasser -
durchlassige Belige). Eine Befestigung mit Makadam, Beton .
Betonunterbau 0.4., ist nur in dem Umfang zuldssig, ‘wie"bau—

technische oder. sonstige Rechtsvérschriften dies erfordern.

. Auf dem im Bebauungsplan als private Grﬁnfl'éche gekenn-
seichneten Bereiche entlang des Sandbaches sind aus &ko-
logischen Griinden keine baulichen Anlagen zuldssig.
Ausnahméweis’e diirfen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
Abs. 1 errichtet werden, wenn der Mindestabstand von 4,0 m
zur Béschungskrone gewahrt"wird, die Nebenanlagen nur

einen umbauten Raum bis zu 50 m3 aufweisen und keine voll-.
stdndige Bodenversiegelung erfolgt.

Flachenhafte Befestigungen mittels wasserundurchléssiger Be-

ldge und Unterbauten sind in dvi‘esem Bereich unzuldssig.
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§ 14 Pflanzgebot

1. Der vorhandene Baum-und Strauchbestand ist auf den nicht

tiberbaubaren Grundstlicksteilen zu erhalten.

Insbesondere ist wihrend der. Bauzeit jegliche Beeintridchtigung

durch entsprechende Sicherungsmanahmen zu vermeiden.

Unvermeidliche Abginge von Pflanzen im Bereich von Erhaltungs-
geboten sind umgehend durch standortgerechte Nachpflanzungen

zu ersetzen.

2. Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangene 3 00 m? Grund-
stiicksfliche mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum zu

pflanzen.

Bei der Bepflanzung des Geléndestreifens entlang der L 80
sind die entsprechenden StraBenrechtlichen Vorschriften zu

béachten .

-3. Die im Plan eingezeichneten Baum-und Strauchgruppen sind
lediglich nach ihrem-Charakter und dem ungefahren Stand-

ort schematisch festgesetzt.

7573]Sinzheim,

]

MEFZNER, BURIGERMEISTER Planfertiger:

den - 13. September 1989

ING.-BURO
DIPL.-ING,A.BAUMEISTER
Schillerweg 2

7573 Sinzheim
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