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2.2

Vorbemerkung

Das geplante Baugebiet "Hinter den Z&unen" 11l. Bauabschnitt im Ortsteil Kartung bildet

“zusammen mit den bereits realisierten Bauabschnitten | und || sowie den Baugebieten

"Sommerhau" und "Sommerhau-West" einen wesentlichen Siedlungsschwerpunkt inner-
halb der Gemeinde Sinzheim. : ~

Der geplante Siedlungsbereich, westlich der Kartunger StraRe gelegen, erstreckt sich
von der "Tiefenauer StraBe" im Siiden bis zur "Duttenhurster StraBe" im Norden. Dort
wird es kiinftig entsprechend der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes noch durch
einen vierten Bauabschnitt erg4nzt werden, sodaB die Abrundung des Ortsteils Kartung
nach Westen hin stidtebaulich volizogen wird.

Die Gemeinde Sinzheim hat im Hinblick auf diese Siedlungsentwicklung auch den er-
forderlichen Infrastruktur-MaBnahmen bereits Rechnung getragen. So wurden die Er-

weiterung der Grundschule Kartung und des Kindergartens Kartung in den letzten Jahren
unter Beriicksichtigung der BaugebietserschlieBungen vorgenommen.

Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Abgrenzung

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Ortsteils Kartung, ca. 2 km vom Hauptort Sinzheim

entfernt.

Es grenzt im stidwestlichen Bereich nahtlos an den ll. Bauabschnitt nérdlich des Begonien-
und Lupinenweges an und reicht im dstlichen Bereich bis an die vorhandene Bebauung im
alten Ortskern entlang der Kartunger Strae heran.

Im Norden fiihrt die Planungsgrenze bis an den neu angelegten Spielplatz heran bzw.
schlieft diesen mit ein. ' ,

Im Westen wird die Abgrenzung durch den Ubergang zur freien Feldlage im Bereich der ge-
planten Streuobstwiese gebildet.

Beschreibung

Das Plangebief hat eine Lange von ca. 430 m in Ost-West-Richtung einschlieBlich der ge-
planten Anbindung an die KreisstraBe K 3731 und eine Breite von ca. 150 m.

Topographisch weist das Plangebiet mit einer Htihenlage zwischen 123,00 m im Bereich

_des bestehenden Entwisserungsgrabens und 126,00 m im Bereich der 6_stlichen Plan-

gebietsgrenze keine Besonderheiten auf.
Die kiinftigen Baugebietsflachen werden derzeit landwirtschaftlich als Ackerflachen oder

fur den Obstanbau genutzt. Teilweise liegen Ackerflachen brach ohne jegliche Bewirt-
schaftung.

Vorbereitende Bauleitplanung und libergeordnete Planungen

Im g'enehmigten Flachennutzungsplan fur die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Sinzheim-
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Hugelsheim aus dem Jahre 1988 ist das Plangebiet nicht in vollem Umfang als Wohnbauer-
weiterungsflache enthalten, sondern lediglich ein Teilbereich von ca. 2,8 ha.

. Die Abgrenzung im Fldchennutzungsplan erfolgte seinerzeit unter der Beriicksichtigung der

tiberdrtlichen Verkehrsplanung. Die StraBenbauverwaltung Baden-Wiirttemberg hatte ab 1977
in diesem Bereich die Planung fiir eine Kreisstrae nach Hiigelsheim aufgenommen.

- . Die Trassenfiihrung fir diese sogenannte "Nordtangente” (KreisstraBe 3731) stellte die

Grenze fiir die Wohnbauerweiterungsfldche dar.

Zwischenzeitlich haben die StraRenbauverwaltung und der Landkreis Abstand von den Pla-
nungen fir eine neue KreisstraBe genommen.

Dadurch entfélit neben der eigentlichen StraRentrasse auch der beidsei
StraRen erforderliche 20 m breite Freihaltestreifen (Anbaufreiheit).

tig von klassifizierten

An Stelle der projektierten KreisstraBe tritt nun eine gemeindeeigene ErschlieBungsstrale,

die von ihrer Funktion her als HauptsammelstraBe fiir das gesamte Baugebiet "Hinter den
Ziunen" zu betrachten ist. Damit die anfallenden ErschlieBungskosten der Hauptsammel-
straRe auf mdglichst viele Baugrundstiicke umlegbar sind, wurde eine beidseitige Bebauung

in Betracht gezogen, die eine Uberschreitung der Grenzen des genehmigten Flachennutzungs-
planes erforderlich machen. : o

Die Verwaltungsgemeinschaft Sinzheim-Huigelsheim hat am 12. April 1995 durch BeschiuB
des Gemeinsamen Ausschusses das 2. Anderungsverfahren fur den Fldchennutzungsplan
zum Zweck der Fortschreibung der Siedlungs- und Gewerbeflachen eingeleitet.

In.dieser Fortschreibung ist die Restfiache fir den lll. Bauabschnitt sowie der V. Bauab-

. schnitt bis zur Duttenhurster StraBe als Wohnbauerweiterungsfléche enthalten.

Das Verfahren zur Flachennutzungsplananderung wird von der Gemeinde betrieben, eine ‘
offentliche Auslegung ist bisher noch nicht erfolgt. Im Zuge der Flachennutzungsplanénderung
wird auch der Landschaftsplan fortgeschrieben.

Fiir das geplante Baugebiet "Hinter den Z&unen" lIl. Bauabschnitt wird somit, zumindest

fir eine Teilgebietsfliche von ca. 2,60 ha, ein sogenanntes "Parallelverfahren” gemaR § 8
Abs. 3 BauGB betrieben. Dabei kann der Bebauungsplan vor dem Fldchennutzungsplan
angezeigt und bekanntgemacht werden, weil davon auszugehen ist, dak der Bebauungs-
plan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird.

Der Landkreis Rastatt hat fir den gesamten Landkreis eine Biotopkartierung durchgefuhrt.
Fir das vorliegende Plangebiet "Hinter den Z&unen" lll. BA kommen keine besonders ge-
schiitzte Biotoptypen im Sinne von § 24 a NatSchG vor (siehe Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan i.d. Fassung vom 15.08.1999).

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "Hinter den Z&unen" Ill. Bauabschnitt dient mit seinen Wohnbauflachen
der Sicherstellung und Deckung des weiteren Bedarfs an Wohnbaugrundstiicken im Orts-
teil Kartung. Er trégt dazu bei, die bestehenden und kiinftig zu erwartenden Engpésse bei
der Nachfrage nach Bauland abzuschwéchen. '
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Der Gemeinde liegen bereits zum heutigen Zeitpunkt ca. 20 konkrete Anfragen zum Er-
werb von Baugrundstiicken vor.

Ziel des Bebauungsplanes ist die ziigige ErschlieBung eines Wohngebietes mit Errichtung
von ca. 150 Wohnungen. Dabei soll stadtebaulich der "dérfliche Charakter” mit iiberwiegend
Einzel- und Doppelhausbebauung, wie auch schon beim ersten und zweiten Bauabschnitt
realisiert, bei gleichzeitig schonendem Umgang mit dem Landschaftsverbrauch ‘erzielt
werden. ’

Die Ausweisung von privaten Griinflichen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sowie von
ffentlichen Griinflichen im Zuge von Verkehrsanlagen entlang des von Siid nach Nord ver-
laufenden Geh- und Radweges bzw. Spielplatz und Streuobstwiese am westlichen Plange-
bietsrand haben neben den siedlungsrdumlichen Funktionen insbesondere &kologische
Funktionen. Sie dienen dabei im Wesentlichen als Ausgleich fiir die Eingriffe in'Natur und
Landschaft. ‘

Der Bebaﬁungsplan hat den Zweck, fiir seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fiir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundlage fiir den Voll-
zug weiterer MaBnahmen, wie die Bodenordnung, die ErschlieBung und die Bebauung des
Gebietes. :

5.  Planinhalt und Festsetzungen
61 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bereich fiir die Wohnbebauung wird tiberwiegend als WA gemé&R § 4 BauNVO festgesetzt.
_Der Gebietscharakter entspricht dem WA und soll vorwiegend dem Wohnen dienen. " -

Von den im WA geméB § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen wird die
\D Nutzungsart "Anlagen filr sportliche Zwecke" geméR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nur aus-

nahmsweise zugelassen.

Von den in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen k6nnen nur die Nutzungen "Be-

triebe des Beherbergungsgewerbes" und "Anlagen fir Verwaltungen” ausnahmsweise zu-

gelassen werden. Dadurch soll der Charakter des Gebietes mit der vorwiegenden Wohn-

nutzung betont bzw. gestérkt werden. o -

Zur Qualitétsverbesserung des Wohnumfeldes gehort auch der Ausschlul® von Anlagen flr
die Kleintierhaltung im MD (siehe Teil B der schriftlichen Festsetzungen § 3.6).

Westlich der Rosenstrae liegen die Grundstiicke Flurstiick-Nr. 17535, 17536, 17537 und
17520. Diese Grundstiicke liegen bereits im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes "Hinter den Z&unen" Il. BA, 1. TA ( Stand: 2. Planinderung). Flurstiick-Nr.
17535, 17536 und 17537 sind als Baufléchen innerhalb eines MD-Gebietes (Dorfgebiet ge-
maR § 5 BauNVO) ausgewiesen. Auf Flurstiick-Nr. 17520 ist eine 6ffentliche Griinfldche
und ein Wirtschaftsweg planungsrechtlich festgesetzt.
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5.1.2

Die damalige Ausweisung als MD-Gebiet erfolgte auf Empfehlung des Landwirtschaftsamtes
Biihl zur Vermeidung eventueller Konflikte bei der Nutzung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Grundstiicke, insbesondere beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

Diese 4 Grundstiicke werden nun im Zuge des |lI. Bauabschnittes {iberplant und insgesamt
als Baugrundstiicke innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes ausgewiesen, da durch die
kologische Ausgleichsfliche (Streuobstwiese) keine Beeintrachtigung infolge landwirt-
schaftlicher Nutzung zu erwarten ist. '

Im Bereich 8stlich der NelkenstraBe erfolgt die Baugebietsausweisung als MD-Gebiet.
Wegen der unmittelbaren Nachbarschaft zur vorhandenen Bebauung im Ortskernbereich
entlang der KartungerstraBSe soll durch diese Abstufung ein vertraglicher Ubergang mit Ver-
meidung von Konfliktsituationen infolge gewerblicher bzw. landwirtschaftlicher Nutzung
und Tierhaltung erzielt werden.

Da es jedoch nicht erstrebenswert ist , daB landwirtschaftliche Haupt- oder Nebenerwerbs-
betriebe sich méglicherweise im MD-Gebiet ansiedeln, wird die Grundstiicksgrée mit max.
ca. 897 m? und die GRZ mit 0,30 als regulierendes Element festgesetzt. Bei somit max. ca..
269 m? iiberbaubarer Fléche wird sich kein landwirtschaftlicher Haupt- oder Nebenerwerbs-. -
betrieb ansiedein. :

Von dem im MD-Gebiet gem&B § 5 Abs. 2 BauNVO angefiihrten allgemein zuléssigen
Nutzungsarten werden die Nummern 4, 5, 6, 8 und 9 gem&R § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
nicht zugelassen. '

Von den in § 5 Abs. 2, Nr. 7 allgemein zuldssigen Nutzungen sind geméB § 1 Abs. 9 nur
Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fur soziale und gesundheitliche Zwecke zuléssig.
Die in'§ 5 Abs. 3 BauNVO angefiihrte Ausnahme ist gemé&R § 1 Abs. & BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Beschrinkung der Anzahl der Wohnungen
Im WA und MD wird gem48 § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt, daR bei Einzelgeb&uden
maximal 3 Wohnungen, bei Doppelhaushélften und bei Reihenhdusern maximal 2 Wohnungen

zulassig sind.

Der EntschluR zu dieser Festsetzung ist sicherlich zwieépéiltig, denn gerade der schonen-
de Umgang mit dem Landschaftsverbrauch erfordert eigentlich eine verdichtete Bebauung

. bzw. mehr Freiraum hinsichtlich dem MaR der baulichen Nutzung.

Im Plangebiet "Hinter den Z&unen" Iil. Bauabschnitt will man aus stidtebaulichen Griinden
den dérflichen Charakter, wie auch schon beim ersten und zweiten Bauabschnitt weiter-
fiihren. Eine verdichtete Bebauung mit Reihenhéusern und Kettenhéusern wiirde diesem
Charakter nicht mehr gerecht. Das Gleiche trifft flir die Hohenentwicklung der Geb&ude zu.
Mehr Freiraum bzw. Abweichung gegeniiber den bestehenden Gebieten wiirde den
dorflichen Charakter zerstoren. '

Bestrebungen zu gréReren Mehrfamilienhdusern mit den Folgen negativer Einfliisse auf die -

Verkehrssituation, dem Verlust an Wohnqualitat und von dorflichem Charakter will man
bewuBt vermeiden. ' ‘

.~
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5.1.3 MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl (GRZ), die Zahl der Voll-
geschosse sowie die Gebdudehdhen bestimmt.

_Die Zahl der Vollgeschosse, die Sockelhohe (SH) und die Trauf- (TH) bzw. Firsth6he (FH) in

Verbindung mit der Dachform und der Dachneigung begrenzen den duBeren Rahmen der
Gebaude beziiglich der Hohenentwicklung.

Grundfidchenzahl (GRZ)

In den Plangebietsteilen mit zuldssiger Einzel- und Doppelhé_usbebauung wird die Grund-
flichenzahl einheitlich mit 0,30 festgesetzt. :

In den Plangebietsteilen mit ausschlieRlich zuldssiger Doppelhausbebauung wird die Grund-
fiachenzahl in Abhangigkeit von der Grundstiicksgré®e mit 0,30 bzw. 0,35 festgesetzt.

Fiir die geplante Reihenhausbebauung stidlich des Enzianweges wird die Grundfldchenzahl
mit 0,40 festgesetzt. :

Durch die deutliche Unterschreitung der Obergrenzen von 0,40 bei WA und 0,60 bei MD
gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO fiir die Einzel- und Doppelhausgrundstiicke soll der Flachen-
versiegelung entgegengewirkt werden und eine gelockerte Bebauung mit groBeren Durch-
griinungsmaglichkeiten geschaffen werden.

Fiir Garagen, Stellplétze einschlieBlich der Zufahrten und Nebenanlagen ist eine Uberschrei-
tung der Grundfldchenzahl um maximal 50% gemé&R § 19 Abs. 4 BauNVO zuléssig.

GeschoRflichenzahl (GFZ)

Auf die Festsetzung einer GeschoRfldchenzahl wird im gesamten Baugebiet verzichtet.
Durch den Verzicht auf diese Festsetzung wird die Schaffung von zusétzlichem Wohnraum
im Dach- bzw. Souterrainbereich gefordert, soweit dieser Wohnraum in Nicht-Volige-
schossen errichtet wird. ’ :
Anstelle der GFZ treten im Plangebiet detaillierte Festsetzungen zur H6henentwickiung
der baulichen Anlagen. .

Zahl der Vollgeschosse .

Im gesamten Plangebiet wird die Zahl der Volligeschosse mit II-VoIIgeschossen als Hochst-

grenze festgesetzt. Bei Doppel- und Reihenhdusern sind die benachbarten Gebdude mit

der gleichen Anzahl der Vollgeschosse zu errichten.

Die Festsetzung als Hochstgrenze soll den dérflichen Charakter mit wahlweise ein- bzw.
zweigeschossigen Gebduden unterstreichen. Insbesondere wird durch die Wahlmaéglich-
keit der Gebdudetypen (Typ | = zwei Vollgeschosse mit flachgeneigtem Dach von 18 - 28
Grad bzw. Typ Il = DachgeschoB als zweites Vollgeschoss mit steilgeneigtem Dach von

30 - 45 Grad) bei den zweigeschossigen Geb&uden ein stiadtebaulicher Akzent gesetzt, der
sich in den Bauabschnitten | und Il sowie dem Baugebiet "Sommerhau-West" bewahrt hat.
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5.1.6

" Hohe baulicher Anlagen

Im § 2 - Baugestaltung der rtlichen Bauvorschriften (TeilC - Schriftliche Festsetzungen) wird
die maximale Hohenentwicklung der baulichen Anlagen geregelt. Durch Festsetzung der

Firsthhe (FH), Traufhthe (TH, je nach Gebdudetyp unterschiedlich) und Sockelhthe (SH
entspricht der Oberkante ErdgeschoRrohfuboden mit Bezugspunkt zur StraBenoberkante
vor Gebiudemitte) wird eine geordnete stédtebauliche Entwicklung sichergestelit und gleich-
zeitig die harmonische Fortfiihrung in der Hoéhenentwickiung analog den Bauabschnitten |
und Il erreicht. in Ausnahmefallen sind geringfiigige Uberschreitungen der festgesetzten
Hoéhenangaben zuléssig. - ’

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfliche
Im WA und MD wird die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. .

Mit dieser Festsetzung soll der stédtebaulichen Zielsetzung einer moglichst vielféltigen
und gegliederten Bebauung mit dérflichem Charakter Rechnung getragen werden.

. Innerhalb der Baufenster kénnen die Geb&ude unter Einhaltung der erforderlichen Grenzab:-:

stande geméaR § 1 - Abstandsfléchen der &rtlichen Bauvorschriften als Einzelh&user,
Doppelhauser oder Reihenhduser (Hausgruppe) errichtet werden.

Bei der Festlegung, auf welchen Grundstiicken Einzel- und Doppelh&user zuléssig sind, hat
der Gemeinderat Sinzheim in seiner Abwagung entschieden, daR erst ab einer mdoglichen
Gebiudebreite von mindestens 14 m unter Einhaltung der erforderlichen Abstandsflachen
auch Doppelhauser zuléssig sind. Somit wére eine Mindestbreite von 7,00 m fiir eine
Doppelhaushilfte gewahrt. Dieses MaB wird aus stadtebaulichen Griinden zur Beibehal-
tung des dérflichen Charakters und zweckvoller GrundriBgestaltung festgesetzt. Bei

einigen Grundstiicken entlang der Rosenstrafle ware diese Voraussetzung zwar vorhan-
den, jedoch werden dort wegen der Festlegung von Parkplatzen im offentlichen StraBen-
bereich und der Grundstiickszufahrten nur Einzelh&user zugelassen. -

Die Baugrenzen kdnnen mit untergeordneten Bauteilen und Vorbauten gemé&R § 5 Abs. 6
Nr. 1 und 2 LBO iiberschritten werden. Dadurch wird die Gestaltungsmaglichkeit fiir Ge-
baudeteile und Fassaden erhoht. :

Flachen fiir Stellplitze, Carports und Garagen

Stellplétze, Carports (iiberdachte Stellplatze) und Garagen sind auf den nicht {iberbaubaren
Grundstiicksflachen mit Ausnahme der privaten Grinflachen gemaR § @ Abs. 1 Nr. 25a
BauGB zuldssig. '

Zur Erhohung der Wohnqualitét werden jedoch Beschrénkungen zur Errichtung dieser An-
lagen hinsichtlich der Bautiefe auf den Grundstiicken getroffen.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Mit der Realisierung des I1I. Bauabschnittes kann nun endlich die Verknlpfung der verlédnger-

ten Rosenstra@e, die die Funktion einer HaupterschlieBungs- und SammelstraBe fir das
Gesamtgebiet "Hinter den Z&unen" inne hat, mit dem bestehenden Verkehrsnetz erfolgen.
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Im Bereich der Anbindung der HaupterschlieBungsstraBe (RosenstraBe) an die K 3731 (im
Kurvenbereich der Einmiindung von der Duttenhurster StraBe) war im Vorentwurf eine
Kreisverkehrsanlage vorgesehen. .

Die Einrichtung einer solchen Kreisverkehrsanlage stellt in technischer Hinsicht beziiglich
VerkehrsfluR und Verkehrssicherheit die beste Losung dar. A

Der Landkreis Rastatt hatte bisher schon mitgeteilt, daB er sich nicht an.den Baukosten
beteiligen werde.

Der Gemeinderat hat sich in der Abwégung aué verschiedenen Gritnden in der Sitzung
vom 28.07.1999 fiir die Ausweisung einer konventionellen Einmiindung zur Anbindung der
RosenstraBe an die KreisstraBe K 3731 entschieden.

In der Offenlage vom 13.09.1999 bis einschlieBlich 13.10.1999 hat das StraRenbauamt
Karisruhe und die Eheleute Herbert und Inge Seiler, Kartunger Strale 77, 76547 Sinzheim,
Eigentiimer des Grundstiickes Fist.-Nr. 743/1 Anregungen vorgetragen.

Diese Anregungen haben die Gemeinde veranlaBt, fiir die Untersuchung der Verkehrsan-
bindung des Neubaugebietes an die K 3731 einen neutralen und unabhéngigen Ingenieur.
fiir Verkehrswesen zu beauftragen.

Die Verkehrsuntersuchung vom 31.01.2000 hat ergeben, daf die Anlage eines.Kreisverkehrs-
platzes mit einem AuBendurchmesser von 28 m nach Variante 3, Anlage 7 der Untersuchung
(Anlage A zur Begriindung) die optimale L&sung fir den AnschiuR des Plangebietes an die

K 3731 darstelit.

Am 14.03.2000 hat das StraRenbauamt Karlsruhe, Bauleitung Biihl dem Bau des Kreisver-
kehrsplatzes zugestimmt. ’ _ '

Die angeforderten Schleppkurvennachweise wurden zwischenzeitlich durchgefiihrt und haben
ergeben, daR Schwerlastziige nach StVZO problemlos die Kreisverkehrsanlage befahren
kénnen. :

Den FuRgéngern ist eine Querungshilfe iber drei Zufahrten zu dem Kreisverkehrsplatz ge-
boten, die zur Erhdhung der Verkehrssicherheit beitragt.

Weiterhin ist bei Anlage dieser Fahrbahnteiler davon auszugehen, daB Falschfahrten von der
B 3 in Richtung Kartunger StraRe-Siid nicht stattfinden werden, was ohne Anlage dieser
Fahrbahnteiler zu erwarten wére. .

Bei Realisierung des o0.g. Kreisverkehrsplatzes sind weder Eingriffe in das Grundstiick
Lgb.-Nr. 743/1 noch 675/1 erforderlich.

Lediglich beim Grundstiick Flst.-Nr. 675, 675/2 und 674 sind geringe Teilfldchen zu er-
werben. :

In der Sitzung des Technischen Ausschusses der Gemeinde Sinzheim am 23.02.2000, in
der die Verkehrsuntersuchung erldutert wurde, stelite Herr Dr. Kohler (Gutachter) noch-
mals ausdriicklich fest, daR bei der favorisierten Losung des Kreisverkehrs keine Nach-
teile bei der Ein- und Ausfahrt zu den Hausanwesen Lgb.-Nr. 743/1 (Seiler) und 675

(Strack) zu befitrchten sind.

Seite 7 -




v
!
N

Vielmehr werden die Verkehrsverhéltnisse im fraglichen Bereich verbessert, weil durch den
Kreisverkehr die Geschwindigkeit gegeniiber der derzeitigen StraRenfiihrung wesentlich ver-
ringert wird und der Abstand der Ein- und Ausfahrt der Zufahrt von dem Grundstiick 743/1
2um Kreisverkehr tiber ca. 20 m betragt und somit eine ausreichende Haltesichtweite und
Ubersicht gegeben ist. o

Der Technische AusschuR hat in der 6ffentlichen Sitzung am 23.02.2000 auf Vorschiag des
Vorsitzenden die einstimmige Empfehlung an den Gemeinderat abgegeben, einen Kreis-
verkehrsplatz mit einem AuBendurchmesser von 28 m nach Variante 3, Anlage 7 der vor-
liegenden Verkehrsuntersuchung vom 31.01.2000 im Bebauungsplan auszuweisen.

Damit wird ein verkehrsgerechter Anschiuf der ErschlieBungsstraBe "Rosenstrae" an

~die Kartunger StraRe (K3731) sichergestelit.

Der Durchgangsverkehr in der RosenstraBe soll fiir Lastkraftwagen gesperrt werden. Ledig-
lich die der Ver- und Entsorgung des Gebietes erforderliche Befahrung mit Lastkraftwagen
soll gestattet werden.

Die NelkenstraBe wird innerhalb des 11i. Bauabschnitts in nérdlicher Richtung verlangert und- -
erhilt eine Anbindung an die HaupterschlieBungsstrale.

Interne ErschlieBungsfunktion erhalten der Oleanderweg, der Enzianweg und die ver-
lingerte Rosen- bzw. NelkenstraBe. Diese werden deshalb als Verkehrsfladchen mit be-
sonderen Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich - Tempo 30 - Zone" - ausge-
wiesen, wodurch die Wohnqualitat in diesen Bereichen gestérkt wird. Die bauliche Ge-
staltung soll mit "Wohnwegcharakter" erfolgen.

Durch die Verlagerung bzw. Konzentrierung des motorisierten Individualverkehrs auf die
HaupterschlieRungsstraBe wird auch gleichzeitig auf den untergeordneten "Wohnwegen"
eine Aufenthalts- und Spielfunktion erméglicht. ‘

Neben den Verkehrswegen fiir den motorisierten Verkehr steht auch ein vernetztes System
fur FuBganger und Radfahrer zur Verfiigung. Unter dem Aspekt der Sicherheit fir die
jiingsten Verkehrsteilnehmer, die Kinder, wird der bereits im ersten und zweiten Bauab-
schnitt angelegte Geh- und Radweg vom Kindergarten Kartung kommend in nordlicher
Richtung verlangert und mit einer Unterflihrung unter der HaupterschlieBungsstrae hin-
durch an den 6ffentlichen Spielplatz am nérdlichen Baugebietsrand herangefiihrt.

Weiterhin sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch landwirtschaftliche Wege
ausgewiesen. Am westlichen Baugebietsrand dient der landwirtschaftliche Weg der Pflege
und Unterhaltung der ausgewiesenen "Streuobstwiese”". Am nérdlichen Baugebietsrand
wird parallel zur RosenstraBe ein 3,50 m breiter landwirtschaftlicher Weg ausgewiesen,
damit die landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke Flst.-Nr. 722 bis 740 auch weiterhin
anfahrbar sind. '
Diese Grundstiicke werden teilweise durch den Bebauungsplan tiberplant und verlieren
ihren bisherigen Zufahrtsweg, sodaR als ErsatzmaRnahme die Neuausweisung am nord-
lichen Plangebietsrand erfolgt.
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5.1.7

5.2

5.3

Offentliche Griinflichen, Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Am nérdlichen Baugebietsrand ist ein Spielplatz ausgewiesen. Der Spielplatz dient dem
gesamten Baugebiet "Hinter den Z&unen" und wurde deshalb bereits schon mit einer ’
Fliche von ca. 1200 m? hergestellt.

Entlang des Geh- und Radweges zum Spielplatz sind beiderseits offentliche Griinfléchen
ausgewiesen. Erginzt werden diese durch die Ausweisung von Verkehrsgriinfldchen ent-
lang den StraBen. Zusammen mit den "privaten Griinflachen" entsteht so eine groRziigige
Durchgriinung des Baugebietes mit Verbesserung der landschaftsékologischen Struktur.

Am westlichen Baugebietsrand ist eine ca. 30 m breite Offentliche Griinfliche als Flache
fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ausgewiesen (Teilgrundstiicke Flst.-Nr. 1212 und 1210). Auf dieser Flache wird eine

‘Streuobstwiese als AusgleichsmaRnahme fiir die durch das geplante Baugebiet zu erwar-

tenden Eingriffe in Natur und Landschaft angelegt, die gleichzeitig als kiinftige Eingrinung:.
des Ortsrandes dient. Im Bereich der Streuobstwiese ist eine kleing&rtnerische Nutzung
zuléssig.

Versorgungsflichen, Leitungsrechte

Am westlichen Ende des Oleanderweges ist in Richtung Spielplatz ein Leitungsrecht fir Ent-
wisserungsanlagen mit einer Gesamtbreite von 5,00 m tiber die privaten Baugrundstiicke
ausgewiesen. Bei den Entwdsserungsaniagen handelt es sich um einen bereits vorhandenen
Schmutzwassersammier DN 300 sowie um die geplante Verlangerung des Regenwasser-
sammlers DN 1000/1200. o ’

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sind die in den "Schriftlichen Festsetzungen"
(Anlage 4) unter Teil C - Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen wie: Abstandsflachen, duRere Gestaltung der baulichen Anlagen mit Dachform,
Dachneigung und Zuldssigkeit von Dachaufbauten, Einfriedigungen, Grundstiickgestaltung -
mit Begrenzung der Fléchenversiegelung und Pflanzgebote auf den unbebauten Fléchen flr
die positive Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Die nachrichtlichen Ubernahmen betreffen Hinweise und‘ MaRnahmen zum Schutz des
Grundwassers und des Bodens. Insbesondere wird durch das Amt fur Wasserwirtschaft
und Bodenschutz auf praventive MaRnahmen zur Vermeidung von Boden- und Grund-
wasserverunreinigungen hingewiesen.

Weitere Hinweise betreffen die Satzung zur Errichtung von Stellplétzen der Gemeinde
Sinzheim. .
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6.  Fldachenverteilung des Bebauungspl

6.1 - Gesamtfliche des Bebauungsplanes

anes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hinter den Z&dunen" lll. BA umfaft insgesamt
eine Flache von ca. 5,43 ha. Bruttobauland.

6.2 Bruttobauland

: Daé Bruttobauland hat folgende Unterteilung:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) emschhe[&llch

. "privater Griinflichen"

- Dorfgebiet (MD) einschlieBlich "privater Griin-

flachen"
- . Offentliche Griinflichen

- Spielplatz

- Okologische Ausgleichsflédchen (Streuobstwiese)

- Verkehrsfldchen

Gesamt

6.3 Anzahl der Wohneinheiten, Bruttosiediungsdichte
O 6.3.1 Emmittlung der max. Anzahl von Wohneinheiten
- 17 Einzelhduser (EH) mit max. 3 Wohneinheiten (WE)

- 24 Einzel-/bzw. Doppelhduser (ED) mit max. 4 WE

- 31 Doppelhaushélften (DHH) mit max. 2 WE

- 3 Reihenhauseinheiten (RH) mit max. 2 Wohneinheiten (WE)

57,7%

3,13 ha
0,48 ha 8,8 %
0,30 ha 5,5.%
0,12 ha 22%
0,42 ha 77 %
0,98 ha 18,1 %
© 5,43 ha 100,0 %
= 51 WE
= 96 WE
= 62 WE
= 6 WE
max. ca. 215 WE

Diese 215 Wohneinheiten stellen die max. erreichbare Obergrenze der Wohneinheiten fur
das Baugebiet dar. Als realistische Annahme, aufgrund vergleichbarer Baugebiete, kann
davon ausgegangen werden, daR hochstens 70% der max. erreichbaren Obergrenze an

Wohneinheiten tatséchlich erreicht werden.

Fiir die Ermittlung der Siedlungsdichte wird deshalb von einer reduzierten Anzahl der

Wohneinheiten, ca 150 WE ausgegangen.
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6.3.2 Ermittlung der Bruttosiedlungsdichte

T

74

7.2

8.

Bei einer mittleren Belegungsziffer von 2,4 Einwohner je Wohneinheit errechnet sich eine
Bruttosiedlungsdichte (Einwohner/Hektar) von 67 (2,4 x 150 Einwohner/5,43 ha)..

Die maximale Einwohnerzahl fir das geplante Baugebiet wiirde demnach ca. 360 (2,4 Ein-
wohner x 150 Wohneinheiten) betragen, wobei jedoch aufgrund der Entwicklungstendenzen
und Nachfrage nach Single-Wohnungen eher mit einer insgesamt niedrigeren Einwohner-

zahl zu rechnen ist.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Da sich das geplante Baugebiet im wesentlichen tber private Grundstiicksflachen erstreckt,

- wird ein Umlegungsverfahren im Sinne von § 45 ff BauGB zur Bodenordnung durchgefiihrt.

im Zuge des bereits eingeleiteten Baulandumlegungsverfahrens wurden mit den Beteiligten:
die Erbrterungsgespriche bereits gefithrt. Die Ergebnisse sind im Plan eingearbeitet.

ErschlieBung

Die Ergebnisse der Fachplanung "Entwésserungsplanung fur die Baugebiete "Sommerhau"
und "Hinter den Z&unen" sind im Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt.

Die Gemeinde Sinzheim wird die erforderiichen ErschlieBungsmaRnahmen durchfiihren

und dafir ErschlieBungsbeitrdge erheben.

Die tiberschligig ermittelten Herstellungskosten fir die ErschlieRungsanlagen betragen
voraussichtlich insgesamt DM 3.900.000,00 und setzen sich wie folgt zusammen:

- StraBenbau (ErschlieRungsstralen, Geh-
und Radwege einschl.-Unterfithrung
Rosenstrale)

- Kanalisation im Trennsystem

- Griinflachen, Ausgleichsﬂéchen

- Wasserversorgung

- StraBenbeleuchtung

Gesamt-Herstellungskosten brutto
Wesentliche Auswirkungen, Ausgleichsmafnahmen

Ziffer 4 dieser Begriindung genannten Ziele.

vsl.

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

ca.

1.800.000,00 DM
1.500.000,00 DM
200.000,00 DM
300.000,00 DM

100.000,00 DM

3.900.000,00 DM

" Der Bebauungsplan regelt die absehbaren Erfordernisse fur die Umsetzung der unter
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Die durch die geplante Bebauung verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt mit seinen
Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen- und Tierwelt sowie in das Landschafis-
bild sind im Griinordnungsplan dargestellt und bewertet. Zum Schutz und zur Pflege von
Natur- und Landschaft werden Teile des Baugebietes als dffentliche und private Griinfliche
mit entsprechenden Pflanzgeboten ausgewiesen. Die im Griinordnungsplan entwickelten
KompensationsmaBnahmen wurden nach Abwagung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs-

‘und ErsatzmaBnahmen durch den Gemeinderat durch zeichnerische und textliche Festset-

zungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die AusgleichsmaRnahmen erfolgen aus-
schlieRlich innerhalb des Bebauungsplangebietes.

Der erstelite Grilnordnungsplan ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Er stellte jedoch
ein wesentliches Kriterium fiir die Abwé&gung bei der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
dar. Er wird als Analge den Verfahrensakten beigeftigt. _

Die Realisierung der Ausglei'chs- und ErsatzmaRnahmen ist fir die Zukunft gesichert.
- Siehe § 7 und 8 der schriftlichen Festsetzungen (Teil C) und Bebauungsplan Analge 3-

Nach zwischenzeitlich erfolgter Rechtsprechung bezlglich der mit Einfihrung des neuen
BauGB festgesetzten Eingriffs-/ Ausgleichsregelung § 1a Abs. 3, § 9 Abs. 1a und § 135a
Abs. 1-4 BauGB hat sich aus Rechtssicherheitsgiinden die Notwendigkeit ergeben, die
bisherigen im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zu AusgleichsmaBnahmen, nach:

-der 2. Offenlage und vor Satzungsbeschluf, noch detaillierter auszu_arbeiten.

Dabei werden jedoch die Grundztige der Eingriffs- / Ausgleichregelung von der Quantitat
her nicht beriihrt. Lediglich die Zuordnung einzelner Ausgleichsflachen gegeniiber den
Eingriffsflachen und der MaRstab, wonach die Kostenerstattung fiir AusgleichsmaBnahmen
berechnet wird, werden detaillierter festgesetzt bzw. die bisherigen Festsetzungen ergénzt.

Der Eingriff durch Flachenversiegelung bei den neu herzustellenden ErschlieBungsstralen
wird durch groRziigige &ffentliche Griinfldchen und durch Baumpflanzungen entlang der
HaupterschlieBungsstraBe zwischen den Parkstanden, deren Befestigung in wasser-
durchlassiger Bauweise erfolgt, ausgeglichen. Die Zuordnung dieser Ausgleichsma3nahmen
erfolgt als Sammelzuordnung. '

Zur Kompensation der Eingriffe im Bereich der privaten Bauplatzgrundstiicke weist der
Bebauungsplan am westlichen Baugebietsrand eine offentliche Griinflache mit der Zweck-
bestimmung "Streuobstwiese" als Ausgleichsflache aus. Die Kosten fiir den Grunderwerb
der_AusgIeichsﬂéchen werden im Baulandumlegungsverfahren abgedeckt.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen privaten Griinflachen auf den Baugrundstiicken sind
als Ausgleich fiir die nach § 5 Abs. 3, Teil C der schriftlichen Festsetzungen zuléssige
Uberschreitung der Grundfléchenzahl vorgesehen.

Als Nachweis und zum besseren Versténdnis wird deshalb der Begriindung ein separater
Plan mit entsprechender Flicheniibersicht sowie die tabellarischen Flachenerhebungen.
(Anlage B und C) beigefugt.

Bei der Einstufung der Wertigkeit der Einwurfsgrundstﬁcké' im Baugebiet wird flir sdmt-
liche Schutzgiiter (Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tierwelt sowie Landschaftsbild)
der Ist-Zustand in Anlehnung an den griinordnerischen Beitrag als einheitlich gleich be-
wertet. - '
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9.1

Folgende MaBnahmenvorschldge des Griinordnungsplans werden nicht in den Bebauungs-
plan ibernommen: :

Der dorfliche Charakter des Gebiets sowie die gestalterische Einheit mit den beiden ersten
Bauabschnitten soll gewahrt bleiben. Die Begriinung aller Dachfléchen wiirde diese gestal-
terischen Absichten stéren. Weiterhin wiren Dachneigungen tiber 30° nur mit stark erhéh-
tem Aufwand zu realisieren. Auf die Festsetzung der Dachbegriinung (MaBnahme B9/W1/
K6/F2 des GOP) filr alle Gebsude wird daher verzichtet.

Die Reduzierung der Fléchenbefestigung durch Ausparkflédchen vor Garagen (MaBnahmen
B4, B5, B6 des GOP) werden nicht bzw. nur teilweise und als Kann-Bestimmung in den
B-Plan aufgenommen. Diese Flichen dienen i.d.R. dem Nachweis der weiteren erforderlichen
Stellplatze. Wiirde lhre L&nge reduziert wére eine zusétzliche Flachenversiegelung flr den
Stellplatznachweis erforderlich.

Die volistandige Versickerung von Oberflachenwasser (MaBnahme W2 des GOP) wurde ge-
priift. Aufgrund des relativ undurchldssigen anstehenden Bodens (Lehm/Ton) wére fiir die
Umsetzung der MaRnahme ein hoher Flachenbedarf/Aufwand erforderlich. Die Minderung;
des Eingriffs in den Wasserhaushalt soll durch die teilweise Versickerung von Oberflachen-
wasser der StraRenfldchen tber mit Rasengitter befestigte Seitenstreifen (MaRnahme W3
des GOP) erreicht werden. Auf die Verpflichtung zum Einbau von Zisternen (MaRnahme
W4 des GOP) wird zugunsten des Baus eines Staukanals zur Pufferung der AbfluBspitzen.
(MaBnahme W7 des GOP) verzichtet. Der Staukanal hat den Vorteil, daB er sich nach
Regenereignissen relativ schnell wieder entleert und damit erneut zur Pufferung von Abflu3-
spitzen zur Verfligung steht, wéhrend volle Zisternen infolge des relativ langsamen Ver-
brauchs dann nicht mehr abfluBpuffernd wirksam wéren. o

Die Festsetzung eines Verbots von Dachinstallationen (Dacheindeckung, Kehlbleche, Rand-
anschllisse, Dachrinnen, Fallrohre etc.) aus Blei, Zink, Kupfer oder deren Legierungen (MaR-
nahme W5 des GOP) wire bei Versickerung des Dachwassers Genehmigungsvoraus-
setzung. Da das Oberflichenwasser aber in den durch bisherige Oberflachenwasserein-
leitungen bereits stark vorbelasteten FuBgraben gelangt, wird von einer vernachlédssigbaren
zusétzlichen Belastung ausgegangen. ’

Die zentrale W&rmeversorgung des Gebiets (MaBnahme K5 des GOP) ist aufgrund der
geringen Zahl neu entstehender Wohnungen voraussichtlich 6konomisch unter'den der-
zeitigen Rahmenbedingungen noch nicht wirtschaftlich und wird daher verworfen.

Insgesamt wird durch die AusgleichsmaRnahmen fir die Schutzgliter Landschaftsbild und
Erholung eine vollisténdige, fir die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft sowie Pflanzen-
und Tierwelt eine grotmaogliche Kompensation im Sinne von § 8 und § 8 a Bundesnatur-
schutzgesetz erreicht.

Verfahrensablauf

Beteiligung der Biirger gemdB § 3 Abs. 1 BauGB

Die frilhzeitige Beteiligung der Biirger wurde am 26. November 1998 in Form einer Birger-
anhorung durchgefiihrt. :

_ Seite13  °




I

9.2

9.3

9.4

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméB § 4 Abs. 1 BauGB

Die vorgezogene Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde nach Billigung des Be-
bauungsplanentwurfes durch den Gemeinderat im Zeitraum August / September 1998
durchgefiihrt.

1, Offenlage gemiB § 3 Abs. 2 BauGB -

Am 28.07.1999 hat der Gemeinderat den Bericht {iber das Ergebnis der Biirgeranhorung,
die Empfehlung des Umlegungsausschusses "Hinter den Z&unen" sowie das Ergebnis

der schriftlichen Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange erértert und der iberarbei-
teten Planfassung des Bebauungsplanentwurfes zugestimmt und die Offenlage des Be-
bauungsplanentwurfes beschlossen.

Die Offenlage des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom 13.09.1999 bis ein-
schlieRlich 13.10.1999 bei der Gemeinde Sinzheim gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffent-

lich ausgelegen. _ ’

In der Offenlagefrist sind 6 Anregungen von Trigern offentlicher Belange und 1 Anregung.

" einer Biirgerin und eines Biirgers vorgebracht worden.

Diese Anregungen wurden in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates am 12.04.2000
beraten und abgewogen.

2. Offenlage gemdB § 3 Abs. 2 BauGB

Nach der Beratung und BeschluBfassung iiber die wihrend der 1. Offenlage eingekommenen
Bedenken und Anregungen hat der Gemeinderat in der 6ffentlichen Sitzung am 12.04.2000
den tiberarbeiteten Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 12.04.2000 gebilligt und be-
schlossen, eine 2. Offenlage des Bebauungsplanentwurfes durchzufithren, bei der Anre-
gungen zu den geénderten oder ergénzten Teilen des Bebauungsplanentwurfes vorgetragen
werden konnten. :

Die 2. Offenlage erfolgte im Zeitraum vom 02.05.2000 bis einschlieBlich 16.05.2000.

Von den am Verfahren weiterhin beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden keine
wesentlichen Anregungen vorgetragen. Der Hinweis der Gemeindewerke Sinzheim auf die
Ausweisung eines Kabelverteilerschranks und die' Standorte der Einzelbaumbeete im
Oleanderweg wurde im Bebauungsplan iibernommen. Weiterhin wurde der im Bebauungs-
planentwurf bisher ausgewiesene Standort fiir eine Trafostation auf Grundsttick Flst.-Nr. 549/2
mit Riicksichtnahme auf das benachbarte Hausanwesen Flst.-Nr. 743/1 aufgegeben und in
nordwestlicher Richtung innerhalb der éffentlichen Griinfldche verlegt.

Von privater Seite haben die Eheleute Seiler inre Bedenken zur Kreisverkehrsanlage im
Hinblick auf Sichtbehinderung fiir ihre Hofausfahrt und auf Larmbel&stigung durch die
Aufpflasterung des inneren Ringes der Kreisverkehrsanlage vorgetragen.

Die Gemeinde Sinzheim hat hierzu eine Stellungnahme durch das Ingenieurbiiro fur Ver-
kehrswesen Koehler, Leutwein und Partner, Karlsruhe eingeholt. Dieses Biiro hatte nach
der 1. Offenlage die Verkehrsuntersuchung zum Anschiu des Baugebietes an die
Kartunger Strafe im Januar 2000 durchgefiihrt. '

Das Ergénzungsgutachten des o. g. Ingenieurbiros fiir Verkehrswesen vom 31.08.2000 hat
sich ausfihrlich mit den Einwendungen der Eheleute Seiler gegen die Anlage eines Kreis-
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verkehrsplatzes am Knotenpunkt K3731/Kartunger StraBe/RosenstraRe auseinandergesetzt
und stellt im Ergebnis folgendes fest:

1. Der vorgeschlagene Kreisverkehrsplatz entspricht den einschlagigen Empfehlungen und
l4sst eine hohe Sicherheit erwarten.

2. Im konkreten Fall ist damit zu rechnen, dass durch die Anlage des Krelsverkehrsplatzes
die Fahrgeschwmdlgkelt gegeniiber dem heutigen Zustand abnimmt.

‘3. Beider vorgeschlagenen Ausfiihrung des Innenrings ist nicht zu erwarten, dass dieser von

Pkws iiberfahren wird.

_ 4. Bei der gegebenen Verkehrsbelastung sind bei einer Kreuzung Sicherheitsdeﬁzite nicht

ausschlieRbar, wihrend diese bei Anlage eines Kreisverkehrsplatzes keinesfalls zu er-
warten sind.

5. Durch die vorliegende Planung ist nicht von iiber dem NormalmaR liegenden Gefahren fir
Fahrzeuge auszugehen, die aus dem Anwesen Seiler ausfahren.

" 6. Durch die im Kreisverkehrsplatz geringeren Geschwindigkeiten als beim bisherigen Aus-

bau ist von einer Minderung der Larmbelastung durch den weit Giberwiegenden Pkw-Ver-
kehr auszugehen,

Als Nachweis und zum besseren Versténdnis ist der Begriindung der Lageplan Variante 3
- Kreisverkehrsplatz - des Ingenieurbiiros fiir Verkehrswesen Kohler, Leutwein und Partner

- als Anlage A beigefiigt. Diese Planung wurde in den Bebauungsplan tibernommen.

Bei der Abwagung der Alternativen Kreisverkehrsanlage gemaR Bebauungsplan und der von
den Eheleuten Seiler vorgeschlagenen Kreuzungsldsung unter Beibehaltung des derzeitigen
StraRenverlaufs der K3731 und rechtwinkliger Anbindung der RosenstraRe ohne gesonderte
Abbiegespur hat der Gemeinderat in der Sitzung am 13.09.2000 aus Verkehrssicherheits-
griinden einstimmig beschlossen, an der Planung mit der Kreisverkehrsanlage festzuhalten.

Da das Ergénzungsgutachten vom 31.08.2000 ein wichtiges Kriterium fiir die Abwagung

darstellte, wird es als Anlage zu den Verfahrensakten beigefiigt.

Wihrend der 2. Offenlage des Bebauungsplanentwurfes haben sich verschiedene Grund-
stiickseigentiimer gegen die Abtrennung eines Gelédndestreifens im Bereich zwischen
Lupinenweg und Oleanderweg (westlich der NelkenstraRe) ausgesprochen Da die An-
wesen Lupinenweg 2 bis 16 urspriinglich nicht in das Bautandumlegungsverfahren einbe-
zogen waren und somit deren Eigentiimer auch kein Gelénde in das Baulandumlegungs-
verfahren einbringen, haben verschiedene Eigentiimer der neu zu ordnenden Grundstiicke
durch die Zuteilung des Gelédndestreifens eine Benachteiligung im Umlegungsverfahren be-
furchtet und sich deshalb gegen die Zuteilung des Geléndestreifens der Anwesen Lupinen-
weg 2 bis 16 ausgesprochen.

Die Ausweisung dieser Teilflachen erfolgte bereits schon vor der 1. Offenlage und ist auf
ein Schreiben der Anlieger vom Lupinenweg, Grundstiick Flst.-Nr. 17572 bis 17578 zurlick-
zufithren, die allesamt im Geltungsbereich vom Bebauungsplan "Hinter den Z&unen" il. BA,
1. TA liegen und unmittelbar an den lil. BA grenzen. Diese Grundstiicke sind bereits alle
mit Doppelhaushélften bebaut.
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" Nach erfolgter Biirgeranhérung des Bebauungsplanentwurfes "Hinter den Zaunen" lll. BA
haben die Eigentiimer der Anwesen Lupinenweg 2 bis 16 mit Schreiben vom 22.02.1999
(Eingang des Schreiben) bei der Gemeinde Sinzheim angefragt, ob die Zuteilung eines
Gelandestreifens auf der Nordseite ihrer Grundstiicke in einem bestimmten Umfang mdg-
lich sei.

Der Inhalt des Schreibens wurde unter stadtebaulichen Gesichtspunkten eingehend ge-
priift. Da die Tiefe der bereits gebildeten Bauplatzgrundstiicke entlang des Lupinenweges
im Gegensatz zu den neu zu bildenden Bauplatzgrundstiicken entlang des Oleanderweges
eher gering war, hat der Gemeinderat Sinzheim aus stédtebaulichen Griinden die Zuteilung
eines Gelindestreifens den Anwesen Lupinenweg 2 bis 16 empfohlen. Folglich wurde die
empfohlene Grenzziehung nachrichtlich in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Da die neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen nur nachrichtlich in den Bebauungsplan
aufgenommen werden, wird hieriiber erst eine abschlieBende Entscheidung im Bauland-
umlegungsverfahren gefallt werden.

10. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan ist Voraussetzung und Grundlage fiir die Umlegung, Grenzregelung,
Enteignung, ErschlieBung und die Ausiibung des allgemeinen gemeindlichen Vorkaufs-
rechtes, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes noch erforderlich
werden. ,

76547 Sinzheim, den 13. I,September 2000

Dipl.-Ing. A. Baumelster
Beratender Ingenieur
Stadtplaner

Anlagen:

Anlage A: Lageplan Variante 3 M. = 1:500 - Kreisverkehrsplatz - des Ingenieurbiiros fir Verkehrs-
wesen Koehler, Leutwein und Partner '
Anlage B: Flachenplan M. = 1:500

‘Anlage C: - Flachenerhebungen fiir die Zuordnung der AusglelchsmaBnahmen nach § 135a und b

BauGB
Seite 16




