GEMEINDE SINZHEIM
Landkreis Rastatt Anlage 9

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

gemiB § 9 (1) BauGB

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes flir die Gewanne "Im Fuchsberg", "Im Christmann" und
"Auf der Altenburg” der Gemeinde Sinzheim

A.

1.

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 1 bis 3, 8 bis 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom

. 08.12.1986 (BGBL. |, S. 2253), geéindert durch das Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466), zul. gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 23.11.1994 (BGBL. | S. 3486).

§§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL 1., S. 132) zul. gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

§§ 1 - 3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie Uber die Darsteliung:
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

§1 Baugebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in zwei Baugebiete gegliedert.
Reines Wohngebiet § 3 BauNVO - WR.
Sondergebiet "SchieBsportanlage” § 11 Abs. 1 BauNVO - SO - SchieBsportanlage

Die Festsetzung von Art und Begrenzung der Baugebiete erfolgt durch Eintragung im Be-
bauungsplan.

Reines Wohnaebiet gem. § 3 BauNVO

©) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen

)] Zulgssig sind Wohngeb&ude.

Sondergebiet "SchieRsportanlage” gem. § 11 Abs. 1 BauNVO

O] Das Sondergebiet dient der Unterbringung der Anlagen des Schiitzen-
vereins "Altenburg-Sinzheim e.V."
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2 Zulassig sind:

1. Gewehr- und PistolenschieRbahnen, entsprechend den Eintragungen
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

2. Die Anlage von Stellplatzen nur auf den dafiir ausgewiesenen Fléchen

3. Ein Clubheim mit maximal 50 Sitzplétzen

4, Die Zahl der gesellschaftlichen Veranstaltungen wird jéhrlich auf zehn
beschrankt.

Unter gesellschaftlichen Veranstaltungen sind Veranstaltungen zu ver-
stehen, wie z.B. VereinsschieBen mit drtlichen Vereinen und Zugang

fiir Jedermann (OstereierschieRen, Sommerfest, Kdnigsfeier, Jubilaums-
feiern u.a.).

5. Eine Betriebswohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen mit max.
60 m? Wohnflache.

3) Der Betrieb einer der Offentlichkeit zuginglichen Schank- und Speisewirtschaft
im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ist unzuléssig.

.§ 2 Ausnahmen und einschrénkende Festsetzungen

GeméaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO kdnnen die in § 3 Abs. 3 Nr. 1 der BauNVO angefiihr-
ten Nutzungsarten ausnahmsweise zugelassen werden.

Die in § 3 Abs. 3 Nr. 2 der BauNVO angefiihrten Nutzungsarten sind geméR § 1 Abs. 6
der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die zuldssige Anzahl der Wohnungen wird bei Einzelgebduden auf max. 4, bei Doppel-

haushalften auf max. 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ) beschrénkt.
Bei Grundstiick Fist.-Nr. 11526 sind fiir das Einzelgebdude max. 2 Wohnungen zuléssig.

§ 3 Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuléissig.'
Ausgeschlossen sind Einrichtungen und Anlagen zur Kleintierhaltung.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abé. 2 BauNVO kénnen als
Ausnahmen zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung

§ 4 Allgemeines

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festéetzung der Grundflachenzahl,
der GeschoRfldchenzahl und der Zah! der Vollgeschosse.
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§ 5 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl, der GeschoRflachenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Ist die Grundfldche, die von baulichen Anlagen tiberdeckt werden darf (§ 19 Abs. 1
BauNVO) kleiner ausgewiesen als die angegebene Grundfldchenzahl, so ist die Fléche
maRgebend, die im Bebauungsplan tatséchlich als iiberbaubar ausgewiesen ist.

‘Bauweise und tiberbaubare Grundstﬂcksflécheb

§ 6 Bauweise

Als Bauweise wird fiir das WR-Gebiet die offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO)
festgesetzt.

Im SO-Gebiet "SchieRsportanlage" wird eine abweichende Bauweise geméaR § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt.

Die Abweichung besteht darin, daR die Geb&udeldnge gemaR Ausweisung des Bau-
fensters im zeichnerischen Teil mehr als 50 m betragen darf. Darin eingeschlossen sind
auch die unterirdischen Anlagenteile.

Fir die Stellung und die Firstrichtung der Geb&ude sind die Eintragungen im Bebauungs-
plan maBgebend.

§ 7 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von StraRenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen und Bebauungs-
tiefen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zuldssig.

Uberschreitungen der Baulinien und Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile und Vor-
bauten im Sinne von § 5 Abs. 6 der LBO sind zul&ssig. .

Auf den gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ausgewiesenen privaten Griinflichen mit
Pflanzgebot fiir Bdume und Stréucher sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO sowie Stellpldtze unzuléssig.

Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Fuchsberg" gem.
§ 74 LBO vom 08.08.1995 (GVBI.S. 617)

§ 1 Abstandsflachen

Die MindestmaRe der Abstandsfldchen der 'Hau_ptgebéude von den Nachbargrenzen
richtet sich, abweichend von der LBO, nach den Festsetzungen im Bebauungsplan.
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Soweit im Bebauungsplan keine geringeren Abstande festgesetzt sind, darf der Mindest-
abstand zwischen den Hauptgebduden das MaR von 8m nicht unterschreiten.
Ausnahmen kénnen bei vorhandenen Geb&duden bzw. schmalen Grundstiicken zu-
gelassen werden.

Weitergehende Abstandsflachen nach der LBO bleiben unberiihrt.

§ 2 Gestaltung der Bauten

Héhe der Gebdude von der ErdgeschoBrohfubodenoberkante (FOK) bis zur héchsten
Traufe (als héchste Traufe ist der Schnittpunkt von AuBenwand und Unterkante Sparren
definiert) hochstens:

Bei Gebiuden mit einem VollgeschoR zuziiglich anrechenbarem, ausgebautem Unter-
geschoB:

3,20 m (gemessen an der Hangseite)

Bei eingeschossigen Gebduden: 3,20 m

Eine Uberschreitung der Traufhdhe wird bei Geb&uderiickspriingen zugelassen, wenn die
Lange der Riickspriinge die Hélfte der Gesamtlénge dieser Gebdudeseite nicht iber-
schreitet.

Die Hohenlage der geplanten Geb&ude ist durch die Eintragung der ErdgeschoRrohiful-
bodenoberkante (FOK) bezogen auf NN in Querschnitten (Anlagen zum Bebauungsplan)
ersichtlich. Die festgesetzten FOK-HShen gelten als Maximal-Hohen. Im Einzelfall ist
eine Uberschreitung bis zu 0,30 m als Ausnahme mdglich.

Dachform: Flachgeneigtes Sattel- oder Walmdach (Dachneigung 19 - 24°),
Fiir Doppelhéuser ist eine einheitliche Dachneigung zwingend vorgesehen.

Fir das neugebildete Bauplatzgrundstiick auf Flst. - Nr. 11 526 wird die H6he baulicher
Anlagen aufgrund besonderer Anforderungen an die Einbindung im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft anhand der Anlagen 6 bis 8 zur 2. Planédnderung als maximale
Hoéhenentwicklung festgesetzt. Uberschreitungen sind nicht zuléssig.

Im Sondergebiet - "SchieRsportanlage" werden folgende Festsetzungen fiir die Hohe
baulicher Anlagen getroffen:

Der eingeschossige Anlagenteil fiir die Erweiterung der Luftgewehrhalle darf die derzeiti-
gen Hohenverhéltnisse der bestehenden SchieRhalle hinsichtlich Erdgeschofrohfuf3-
boden-, Trauf- und Firsthéhe nicht liberschreiten.

Der eingeschossige westliche Anlagenteil mit einer, auch im Dachgescho mdglichen
Betriebswohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen darf als

ErdgeschoRrohfuBbodenoberkante (FOK) max. 161,10 m G.NN
TraufhShe (TH) max. 164,50 m {i.NN
Firsthdhe (FH) - max. 168,25 m {i.NN .

nicht {iberschreiten. Als Dachform sind fiir diesen Anlagenteil das Walmdach oder Zelt-
dach zugelassen. Die Dachneigung wird mit 40 bis 45 Grad festgesetzt. Dachgauben
sind zuléssig, wenn sie nicht gréRer als 10% der einzelnen Dachfléche sind.

Fiir die Dachdeckung soll dunkles, nicht glanzendes Material verwendet werden.
Bei Doppelhdusern muf die Dachdeckung der Geb&ude einheitlich sein.
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Dachgauben und Dachaufbauten sind gestattet. Ihre Summe soll 10% der einzelnen
Dachfldche (Ortgang x Traufe) nicht Giberschreiten. Dachgauben und Dachaufbauten
kénnen auch die Traufe unterbrechen.

Dachaufbauten, die nicht gréRer = 10% der einzelnen Dachfldche sind, sind zuléssig.

Dachgauben miissen einen Mindestabstand von 2,50 m zum Ortgang einhalten.

§ 3 Garagen

Garagen sind auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Standorten zu erstellen. Soweit
solche Festsetzungen fehlen oder bei zusétziichem Bedarf, sind Garagen auch auf den
nicht {iberbaubaren Flachen (ausgenommen private Griinflichen) zul&ssig.

Bei angrenzenden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke muR die Dachausbildung
gleich sein (Sattel-, Pult- oder Flachdach), sofern es nicht dem Bauordnungsrecht ent-
gegensteht. Die Firsthéhe wird gemessen von OK StraRenachse bis OK Firstziegel und
sollte 4,00 m nicht iiberschreiten. Im Ubrigen sollten geneigte D&cher von Garagen der
Dachneigung des Hauptgebaudes angepafit werden.

Carports sind zuléssig. Sie missen jedoch einen Mindestabstand von 2,00 m ab StraBen-

begrenzungslinie/Grundstiicksgrenze bis AuBenkante der Dachkonstruktion des Carports -
einhalten.

§ 4 Einfriedigungen

Als Einfriedigung der Grundstticke an 6ffentlichen StraBen und Platzen sowie im Vor-
gartenbereich sind gestattet:

Sockel bis 0,30 m Hdhe mit Heckenhinterpflanzung, Holzz&une mit Heckenhinterpflan-
zung, Drahtgeﬂecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflan-
zung.

§ 5 Grundstiicksgestaltung

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren, daR die gege-
benen natiirlichen Gelandeverhéltnisse moglichst wenig beeintrachtigt werden. Sie
miissen den Héhenfestsetzungen angepafBt werden und sind planerisch nachzuweisen.
Die Geldndeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berlicksichtigen.

Aus 6kologischen Griinden sind Bodenbefestigungen auf das unvermeidbare Mal zu be-
schranken. Nicht tiberbaute Grundstiicksflachen sollen deshalb nur in dem AusmaR be-
festigt werden, wo dies fiir Stellplatze, Zugange und Zufahrten usw. zwingend erforderlich
ist.

Als Befestigungsart sind wasserdurchléssige Beldge, wie z.B. Steinpflaster im Sandbett
(keine geschlossene Verlegeart) Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene
Decke usw. zu wéhlen. Wasserundurchldssige Befestigungsarten smd nur dort zulassng,
wo bautechnische bzw. Rechtsvorschriften dies erfordern.

Der zuldssigen Bodenbefestigung liegt die Grundflachenzahl zugrunde. Wird sie durch
das zu errichtende Gebé&ude erschopft, ist z.B. fiir Garagen und Stellplatze einschl. der
Zufahrten und Nebenanlagen eine Uberschreitung der Grundflache um 50 % zul&ssig
(z.B. festgesetzte GRZ 0,30 + 50 % = 0,45 max. Bodenbefestigung ).
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Im Bebauungsplan sind teilweise "Private Griinflachen" gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB ausgewiesen. Innerhalb dieser Fldchen wird eine Pflanzbindung von heimischen
Strauchern und Baumen festgesetzt. Die Flachen sind gértnerisch spétestens in der
Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit des Wohngeb&udes anzulegen.

Bei dem neugebildeten Baugrundstiick auf Fist.-Nr. 11526 ist nach Westen hin der

natiirliche vorhandene Béschungsbereich zu erhalten. Stiitzmauern sind lediglich in Form
von Trockenmauern oder Gabionen zul&ssig.

§ 6 Pflanzgebot

Der vorhandene Baum- und Strauchbestand ist auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicks-
teilen zu erhalten bzw. durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Pro angefangene 400 m?
Grundstiicksflaiche muf mindestens ein Laubbaum gepflanzt werden. Hochwachsende
einheimische Laubbdume sind zu bevorzugen.

Die im Plan eingezeichneten Baum- und Strauchgruppen sind lediglich nach ihrem
Charakter und dem ungeféhren Standort schematisch festgesetzt.

Fiir die Grundstiicke Flurstiick-Nr. 11526, 11647, 11649/1 und 11649/2 mit ausgewiese-
nen "privaten Griinflichen" sind weitergehende Pflanzgebote festgesetzt. So ist fiir jedes
Bauplatzgrundstiick pro angefangene 150 m? Grundstiicksfliche mindestens ein hoch-
oder mittelstdmmiger heimischer Laubbaum oder Obstbaum anzupflanzen.

B4ume zweiter Ordnung sind zuldssig. Bei den Bdumen sind nur Sorten entsprechend
der Empfehlung des griinordnerischen Beitrags (s. Pflanzliste Abs. 6.4) zu verwenden.
Die Freiflichen zum AuRengebiet hin sind zwischen den Bdumen mit heimischen
Strauchgruppen zu unterpflanzen.

Pflanzliste
Baumpflanzungen / Hochstdmme:

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

RoBkastanie (Aesculus hippocastanum)

Feldahorn (Acer campestre)

Obstbdume (lokaltypische Sorten)
Straucher:

WeiBRdorn (Crataegus monogyna)

Hundsrose (Rosa canina)

Purgier-Kreuzdorn = (Rhamnus catharticus)
Staucher / Hecke: |

WeiRdorn (Crataegus monogyna)
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§ 7 AusgleichsmaBnahmen

7.1 Fiir das Sondergebiet "Schiesportaniage" sind Ausgleichs-, Ersatz- und Erhaltungsmag-
nahmen durchzuflihren.
Im Bebauungsplan (Anlage 3) sind Erhaltungsgebote fiir Baume ausgewiesen. Hierbei
handelt es sich um hochstdmmige Kirsch- und Zwetschgenbdume. Bei der Durchfiihrung
von BaumaRnahmen ist der Erhalt dieser Baume durch geeignete SchutzmaRnahmen
sicherzustellen.
Fiir die ausgewiesenen Pflanzgebote sind folgende Arten festgesetzt:

RoBkastanie (Hochstamm), 1 Stiick

Sommerlinde (Hochstamm), 1 Stiick

Feldahorn (Solitar), 3 Stiick

Obstbaum (Hochstamm - lokaltypische Sorten), 3 Stiick

oOmwx
g nunn

Fir die ausgewiesenen Pflanzgebote von Strauchern zur Rekultivierung und Gliederung
des SchieBanlagenbereichs um die Stellplatzflichen sind folgende Arten fiir eine struktu-
rierte Strauchkulisse zu verwenden:

WeiBdorn
Hundsrose
Purgier - Kreuzdorn’

Innerhalb des Sondergebietes sind nur wasserdurchléssige Befestigungsarten fiir Stell-
platze, Zufahrten und Zugénge zuléssig.

Hierbei ist fiir die Anlage der Stellplatze ausschiieBlich Schotterrasen und fiir die Zufahrt
und Zugénge nur eine geschotterte 0. wassergebundene Decke zuléssig.

Auf den sonstigen nicht liberbaubaren Flachen sind die Besténde an Glatthaferwiesen,
Goldrutenflur und Brombeer-Goldrutenflur zu erhalten bzw. zu unterhalten.
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