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BEGRUNDUNG
gemif § 9 (1) BauGB

zur 2. Plandnderung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet
‘IM SOMMERHAU" der Gemeinde 76547 Sinzheim

I. Allgemeines

Der Gemeinderat der Gemeinde Sinzheim hat in am 18.10.1972 beschlossen, ein Plan-
verfahren fiir den Bebauungsplan "IM SOMMERHAU" durchzufiihren. Die Genehmi-
gung des Bebauungsplanes wurde am 19.12.1975 vom Landratsamt Rastatt erteilt.

Die erste Plandnderung wurde am 26.10.1977 beschlossen und am 06.03.1979 durch das
Landratsamt Rastatt genehmigt.

Durch BeschluB des Gemeinderates vom 31.10.1990 wurde ein zweites Planénderungs-
verfahren eingeleitet.

Aus Griinden der stidtebaulichen Gesamtentwicklung bzw. der derzeit giiltigen Rechts-
grundlagen wurde eine Uberarbeitung des Bebauungsplanes und der Bebauungsvor-
schriften notwendig.

Mit Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes (1.5.1993)
wurde auch der § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes erginzt. Danach ist mit sofortiger
Wirkung auch bei Anderung von Bauleitplinen, sofern Eingriffe in die Natur und Land-
schaft zu erwarten sind, eine Abwigung iiber ErsatzmaBnahmen im betroffenen Bau-
leitplan vorzunehmen.

Bei der 2. Plandnderung "IM SOMMERHAU" handelt es sich um geringfiigige Ande-
rungen in einem, bis auf wenige Bauliicken, bereits bebauten Gebiet.

Im Bebauungsplan sind ausreichende AusgleichsmaBnahmen festgesetzt, wie z.B. Erhal-
tungs- und Pflanzgebote sowie Beschrinkungen bei der Flichenversiegelung.

Ersatzmafinahmen sind nicht durchzufiihren.
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II. Grundziige der Planinderung

Die novellierten Bestimmungen von Planungs- und Bauordnungsrecht erfordern eine
Neufassung der Bebauungsvorschriften. Unter Bezug auf den § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
werden Nutzungsbeschrénkungen fir die Errichtung von Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke festgesetzt oder aber ausnahmsweise zuge-
lassen und fiir Gartenbaubetriebe und Tankstellen im WA-Gebiet festgesetzt oder aber
ganzlich ausgeschlossen.

Weitere Planinderungen betreffen

- die Ausweisung von Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung nach § 9 Abs. 11,
BauGB. Hier sind im Planinderungsentwurf sdmtliche ErschlieBungsstraen inner-
halb des Baugebietes als verkehrsberuhigte Zonen ausgewiesen. Insbesondere wird
die bestehende Fahrbahn, Breite 7,50 m, in der DahlienstraBe und in der Fortsetzung

der RosenstraBe auf eine Breite von 5,50 m zuriickgebaut. Mit dem Riickbau wird ein

Lingsparkstreifen angelegt.

Mit der Ausweisung der verkehrsberuhigten Zonen im Planungsgebiet ist die Einpas- .

sung in die Gesamtkonzeption (BP "Sommerhau - West" und BP "Hinter den Zdunen"
I. BA) erreicht.

- Anderungen beziiglich der Zahl der Wohnungen je Gebéude: Einzelhaus max. 3
Wohnungen, Doppelhaus und Hausgruppe max. 2 Wohnungen gemiB § 9 (1) 6
BauGB fiir das gesamte Baugebiet

- die Aufhebung von Baulinien mit Ausweisung als Baugrenzen (Ausnahme Hausgrup-
pe)

- die bisherigen Baufenster in den Abschnitten der Rosen-, Tulpen-, NelkenstraBe, Tie-
fenauer StraBe und Im Sommerhau waren nach dem Bebauungsplan vom 6.3.1979
teilweise wesentlich kleiner ausgewiesen als die Grundflichenzahl eine iiberbaubare
Grundfliche zugelassen hat.

Die Baufenster wurden im Einzelfall iiberpriift. Bei einem GroBteil der Grundstiicke
wurde das Baufenster geringfiigig vergrofert, um die nach BP vom 6.3.1979 entspre-
chende iiberbaubare Grundstiicksflache auszuweisen.

Fiir einzelne Grundstiicke westlich der Rosen- und TulpenstraBe sowie westlich und
ostlich der StraBe "Im Sommerhau’ und einem Grundstiick in der Nelkenstralle,
wurde die Grundflichenzahl von 0,4 auf 0,35 bzw. 0,3 reduziert.
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- die Zulassung von ein- und zweigeschossiger Bebauung mit einem Vollgescho und
Steildach mit anrechenbarem Vollgescho3

- die Zulassung von Gauben und Dachaufbauten

- die Abstandsregelung von Garagen und Carports. Zulassung von Garagen mit Sattel-
bzw. Flachdichern

- Anderung des Geltungsbereiches im Norden (Spielplatz ist herausgenommen)
- sowie die erginzende Aufnahme von zwischenzeitlich errichteten Gebdudekorpern.

Rechtsgrundlage ist die LBO 1996 und die ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(gem. § 74 LBO). &

In Anlehnung an die frithere Grenzabstandsregelung im Baugebiet (Allgemeines
Wohngebiet) und der angrenzenden Baugebiete, wird die Abstandsfliche abweichend
zur LBO geregelt (= 3,0 m).

szhfé\un den 29 11. 835 Karlsruhe, den 29. November 1995
Der Burgermelste o Planfertiger:
” 9 KING - WEBER UND PARTNER
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