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Zum Antrag vom
2. Fertigung
ANLAGE 3

GEMEINDE SINZHEIM
Landkreis Rastatt

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN - 2. Planénderung -
{
gemiB § 9 (1) BauGB

zum Bebauungsplan fiir das Baugebiet "IM SOMMERHAU" im Ortsteil Kartung der
Gemeinde Sinzheim, Landkreis Rastatt.

/

A, RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§ 1 - 3 und 8 ff des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBLLS. 2253) - BauGB -

2. §§ 1 bis 23. der Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGBLLS. 127 - BauNVO -).

3. §8 1 bis 3 der VO {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die Dar-

stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI1.1.1991,
S. 58).

4. §§ 3,5, 6, 11, 74 und 75 der Landesbauordnung 1996 fiir Baden-Wiirttemberg
vom 8.8.1995 (Ges.BL.S. 617) - LBO -

5. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 3.10.1983

(Ges.BLS. 577) -GO -.
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FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Allgemeines
Wohngebiet" nach § 4 BauNVO.

Die Festsetzungen von Art und Begrenzung des Baugebietes erfolgen durch
Eintragung im Bebauungsplan.

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zuléssig sind:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Lidden, Schank- und Spelse-

wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir Verwaltungen.

Einschrinkende Festsetzungen

Die gemif § 4 Abs. (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zulédssigen Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind nur ausnahmsweise
zulédssig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Die Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Die nach § 4 Abs. (3) Nr. 4 und 5 (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungsarten sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes (§ 1 Abs. 6 + 9 BauNVO).

Bei Einzelgebiduden sind max. 3 Wohnungen, bei Doppelhdusern und Haus-
gruppen max. 2 Wohnungen je Gebédude (gemil § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) zu-
lassig.
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3. Neben- und Versorgungsanlagen

3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 BauNVO sind auch auf den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksteilen zuléssig.

32 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14, Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnah-
men zugelassen werden.

II. Mab der baulichen Nutzung.

4. Allgemeines

4.1 Das MaB} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grund-
flichenzahl, der Geschofflichenzahl, der Zahl der Vollgeschosse sowie durch
die zulédssige Hohe baulicher Anlagen.

S. Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung

5.1 Die Festsetzung der Grundflichenzahl, der GeschoBflichenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung mittels Nutzungsschablone im Be-
bauungsplan.

52 Ist die Grundfldche, die von baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf (§ 19,
Abs. 1 BauNVO) kleiner ausgewiesen als die angegebene Grundfldchenzahl, so
ist die Fliche mafgebend, die im Bebauungsplan tatséchlich als iiberbaubar

ausgewiesen ist.
IIL. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche
6. Bauweise
6.1 Die Bauweise ist fiir die Teile des Baugebietes unterschiedlich festgesetzt.

6.1.1  Offene Bauweise fiir Einzel- und Doppelhduser

6.1.2  Geschlossene Bauweise fiir Hausgruppen tiber 50 m Lénge




KING - WEBER /i

UND PARTNER
2 BUNSENSTRASSE 16
INGENIEURBAU - STADTEBAU 76021 KA. POSTFAGH 3604

----------------------------------------------------- s TELEFON (0721) 98 145 - 0
TELEFAX (0721) 98 145 - 45

76135 KARLSRUHE

6.2

6.3

7.2

Soweit im Bebauungsplan Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen ein-
getragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gemil § 22 Abs. 2 Satz 2
BauNVO.

Fiir die Stellung der Gebiude, ihre Trauf- und Firstrichtung gelten die jeweils
hierfiir eingetragenen zeichnerischen Darstellungen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von Strafenbegrenzungslinien, Baugrenzen und Baulinien
erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Untergeordnete Bauteile, wie Gesimse, Dachvorspriinge, Treppen,, \Emgangs-
und Terrasseniiberdachungen sowie Vorbauten, wie Erker, Balkone, Wmtergar-
ten, Tiir- und Fenstervorbauten diirfen die Baugrenze bis maximal 1,75 m iiber-
schreiten, wenn deren Breite nicht mehr als 5,00 m oder 1/3 der Gebédudeldngs-
seite betrdgt. Die Beschrdnkung der Breite gilt nicht fiir Dachvorspriinge.
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22.2.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
Baugestaltung

Abstandsflichen

Die Tiefe der Abstandsfliche der Hauptgebdude von den Nachbargrenzen min-
destens 3,00 m betragen.

Weitergehende Abstandsvorschriften nach LBO bleiben unberiihrt.

Gestaltung der Bauten

Fiir die geplanten Gebiude im Bereich des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ist eine Sockelhéhe von hochstens 1,00 m zuléssig, gemessen
in der Hauptachse des Gebdudes von der OK Straenachse bis OK Erdge-
schofirohfulboden. In Ausnahmeféillen dﬁrfen Uberschreitungen bis zu 0 30 m
Lage des geplanten Gebdudes im vorhandenen Gelédnde ist im Baugesuch dar-
zustellen.

Ho6henentwicklung

Fiir die geplanten, nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes-mit einem
Vollgeschof zuldssigen Gebdude, wird die Traufhéhe (TH) (gemessen in der
Achse des Hauptgebiudes ab OK Straenmitte bis zum Schnittpunkt UK
Sparren mit der Aulenwand) wie folgt festgesetzt:

Maximale Traufhéhe 4,20 m.

Die Gebédudehshe (Firsthohe FH) wird (gemessen in der Gebédudeachse recht-
winklig zur OK Strafenmitte) wie folgt festgesetzt:

Maximale Firsthohe 7,20 m.

Dachneigung: 18 - 30 Grad.

Fiir die geplanten, nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit zwei Voll-
geschossen zuldssigen Gebdude, wird die Traufhohe (TH) (gemessen in der
Achse des Hauptgebdudes ab OK Stralenmitte bis zum Schnittpunkt UK
Sparren mit der Auenwand) wie folgt festgesetzt:

Maximal Traufthéhe = 6,80 m

Die Gebiudehohe (Firsthohe FH) wird (gemessen in der Geb&dudeachse recht-
winklig zur OK Straflenmitte) wie folgt festgesetzt:

Maximale Firsthéhe = 10,20 m

Dachneigung 18 - 30 Grad.
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Bei zweigeschossiger Bebauung mit Dachgeschof als Vollgescho wird festge-

setzt:

Maximale Traufhéhe = 4,80 m
Maximale Firsthéhe = 10,20 m
Dachneigung: 30 - 45 Grad

Im Einzelfall ist eine ﬁberschreitung der Firsthhe um 0,50 m als Ausnahme

zuldssig.

EINGESCHOSSIGE BAUWEISE
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223 Fiir Doppelhduser und Hausgruppen wird eine einheitliche Dachneigung zwin-
gend festgesetzt.

23 Als Dachformen sind nur zuléssig:
Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach.

24 Eine Uberschreitung der Traufhohe kann fiir Gebauderiickspriinge, die nicht
mehr als 1/3 der Gebédudelidnge und 1/4 der Gebiudebreite betragen, zugelas-
sen werder,

25 Dachgauben und Dachaufbauten sind gestattet. Ihre Summe soll 10 % der ein-
zelnen Dachflédche (Ortgang x Traufe) nicht {iberschreiten. Dachgauben und
Dachaufbauten kénnen auch die Traufe unterbrechen.

DACHFL_KCHE = O=T (ORTGANGxTRAUFE)
[ - T , |,

2.6 Fir die Dachdeckung ist dunkles, nicht glanzendes Material zu verwenden.
Bei Doppel- und Reihenhdusern muf die Dachdeckung einheitlich sein.

2.7 Zur Versorgung aller im Gebiet befindlichen Gebiude ist nur eine Antennen-
anlage pro Gebdude fiir den Rundfunk- und Fernsehempfang zuléssig (AuBen-
antennen, § 74, Abs. 1 Nr. 3 LBO). '
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3.5

3.6

Garagen

Garagen und Stellplétze sind nur auf den im Bebauungsplan hierfiir festgesetz-
ten Fldchen bzw. nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.
Ausnahmsweise konnen Stellpldtze auch im Vorgartenbereich zugelassen
werden. :

Freistehende Garagen konnen mit Flachdach oder Satteldach mit gleicher
Neigung wie das Hauptgebdude errichtet werden. Bei Ausfilhrung mit Flach-
dach darf die Hohe der Garagen ab OK Straenachse bis OK Abschluf3 Flach-
dach hochstens 3,0 m betragen. Bei Ausfiihrung mit Satteldach darf die Firstho-
he, gemessen von OK Stralenachse bis OK Firstziegel, das Ma3 von 5,50 m -
nicht iiberschreiten.

Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze oder in der Grenzabstandsfldche
vorgesehen sind, gelten die entsprechenden Bestimmungen der Landesbauord-
nung.

Bei angrenzenden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke sind die Dach-
ausbildungen einheitlich zu gestalten.

Die OK Rohbodenhohe der Garagen darf axial, gemessen ab OK StraBenachse,
hochstens 0,20 m betragen. :

Carports (seitlich offene, iiberdachte Stellplitze) werden auch auBerhalb der
iiberbaubaren Flidchen gestattet. Mit Carports ist jedoch ein Abstand von mind.
2,00 m von der oOffentlichen Verkehrsanlage einzuhalten.Die Bautiefe darf das
MaB von 14,00 m ab StraBenbegrenzungslinie nicht iiberschreiten.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen der Grundstiicke an o6ffentlichen StraBen und Plitzen
sowie im Vorgartenbereich sind gestattet:

Sockel bis 0,30 m Héhe mit Heckenhinterpflanzung

Holzz4une (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzung

Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinter-
pflanzung.
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Die Gesamthéhe der Einfriedigungen darf das Maf von 1,00 m nicht iiber-
schreiten.

Sichtdreiecke in Einmiindungsbereichen sind von allen sichtbehindernden Hin-
dernissen, héher als 0,70 m iiber der Fahrbahn, freizuhalten.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit kénnen an StraBeneinmiindungen weiter-
gehende Einschriankungen verlangt werden.

Grundstiicksgestaltung

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren, daf
die gegebenen natiirlichen Geldndeverhéltnisse moglichst wenig beeintréchtigt
werden. Die Geldndeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu be-
riicksichtigen. Der vorhandene Baumbestand ist auf den nicht {iberbaubaren
Grundstiicksteilen zu erhalten bzw. durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Aus okologischen Griinden sind Bodenbefestigungen auf das unvermeidbare
MaB zu beschréinken. Nicht iiberbaute Grundstiicksfldchen sollen deshalb nur
in dem AusmalB befestigt werden, wo dies fiir Stellpldtze, Zugénge und Zufahr-
ten usw. zwingend erforderlich ist. Als Befestigungsart sind wasserdurchléssige
Bauweisen, wie z.B. Steinpflaster im Sandbett, Rasengittersteine, Schotterrasen
usw. zu wihlen. Wasserundurchldssige Befestigungsarten sind nur dort zuléssig,
wo bautechnische bzw. Rechtsvorschriften dies erfordern.

Die zuléssige Bodenversiegelung legt die Grundfldchenzahl zugrunde. Wird sie
durch das zu errichtende Wohnhaus erschopft, ist z.B. fiir Garagen und Stell-
plitze einschl. der Zufahrten und fiir Nebenanlagen eine Uberschreitung der
Grundfliche um 50 % zuléssig. (z.B. festgelegte GRZ 0,3 + 50 % = 0,45 max.
Bodenversiegelung).
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Pflanzgebot

Der vorhandene Baum- und Strauchbestand ist auf den nicht {iberbaubaren
Grundstiicksteilen zu erhalten.

Insbesondere ist wahrend der Bauzeit jegliche Beeintrdchtigung durch entspre-
chende Sicherungsma3nahmen zu vermeiden.

Unvermeidliche Abgéinge von Baumen und Strduchern mit Erhaltungsgebot
sind umgehend durch standortgerechte Nachpflanzungen zu ersetzen.

Auf jedem Grundstiick ist je angefangene 200 m? Grundstiicksfliche minde-
stens ein einheimischer, hochstdmmiger Laubbaum / Obstbaum zu pflanzen.
Die Bepflanzung muf3 spétestens in der folgenden Pflanzperiode nach Bezugs-
fertigkeit erfolgen. (Baumartenverzeichnis, siche Anlage)

Offentliche Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt tiber das vorhandene Wasser-
versorgungsnetz der Gemeinde Sinzheim.

Entwisserung B
Die Entwisserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem iiber bestehende
Kanile.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

Stromversorgung:

Die Stromversorgung des gesamten Baugebietes erfolgt durch Erdkabel.

Das Niederspannungsversorgungsnetz ist in Erdkabel ausgefiihrt. Auflerdem
konnen weitere Elektrizitdts-Versorgungseinrichtungen, wie z.B. Kabelvertei-
lerschéchte, die fiir die Stromversorgung notwendig werden, jetzt aber nicht in
Zahl und Einbauort festzulegen sind, auch spéter auf als nicht iiberbaubar aus-
gewiesenen offentlichen Flichen errichtet werden.

Gasversorgung:
Das Baugebiet ist an das Gasversorgungsnetz angeschlossen.

— 10 —
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9. Ausnahmen und Befreiungen
Fiir Ausnahmen und Befreiungen gilt § 56 der Landesbauordnung.
/D Sifizheim, 29. Noyember 1995 Karlsruhe, 29. November 1995
Der Biirgermeister: KINQ 5) WEBER UND PARTNER

Q

%/h%

E?“L:‘m:m cdan -8, FEB, 1395
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BAUMARTENVERZEICHNIS

zum Bebauungsplan: "IM SOMMERHAU" im Ortsteil Kartung

- 2. Plandnderung -

Einheimische standortgerechte Baumarten:

Deutscher Name:

Feldahorn
Spitzahorn

Bergahorn

Schwarzerle

Grauerle

Moorbirke

Héngebirke

 Hainbuche

Haselnuf

Rotbuche
Esche

Holzapfel

Wissenschaftlicher Name:

76135 KARLSRUHE

BUNSENSTRASSE 16
76021 KA, POSTFACH 3664
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Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Alnus glutinosa

Alnus incana

Betula pabesceus

Betula pendula

Carpinus betulus

Corylus avellana

Fagus silvatica

Fraxinus excelsior

Malus silvestris




Silberpappel
Graupappel
Schwarzpappel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche

Holzbirne

Traubeneiche

Stieleiche

Silberweide
Salweide
Bruchweide

Purpurweide

Rotelweide (Bastard)

Eberesche

Winterlinde

Sommerlinde

Feldulme
Bergulme

Flatterulme

KING - WEBER

UND PARTNER
INGENIEURBAU - STADTEBAU
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Populus alba

N

4

Populus canesceus

Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus

Pyrus communis

Quercus petraea

Quercus robur

Salix alba
Salix caprea
Salix fragilis
Salix purpufea

Salix rubens

Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Ulmus carpinifolia

Ulmus glabra

Ulmus iaeveis

A¥ 76135 KARLSRUHE
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Als Obstbdume kommen Speierling (Sorbus domestica), Walnu3 (Juglaus vegia) sowie
alle nach den Empfehlungen des Obst- und Gartenbaunamtes des Landkreises Karlsruhe
fiir unsere Region geeigneten hoch- und mittelstimmigen Obstbaumsorten in Betracht.

Dies sind:

Apfelbdume

Aargauer Jubildumsapfel
Auer Straf3enapfel
Berlepsch

Bohnapfel

Boskoop

.Brettacher

Gulderling
Jakob Fischer

Birnbdume

Gelbmostler

Griine Jagdbirne
Oberosterreichische Weinbirne

Schweizer Wasserbirne

Prinz Albrecht

Rheinischer Winterrambur

Rote Sternrenette

Schwaikheimer Rambur

Spéter Paradies

Ulmer Polizeiapfel (Neune-Schléfer)
Wintersdorfer Haferapfel |

Obertsroter Weinapfel

Bayrische Weinbirne
Stuttgarter Geilhirtle

Lederhosenbirne (Rauentaler Birne)
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Brennkirschen Tafelkirschen
Dolleseppler Hedelfinger
Dolls Langstieler Sam
Ritterkirsche Laufer Knorpel

Pflaumen und Zwetschgen sollten nur fiir den Erwerbsanbau in Betracht gezogen
werden.




