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GEMEINDE SINZHEIM ~ Bebauungsplananderungsverfahren
: Gewerbegebiet "IN DEN. LISSEN"
- Teilabschnitt I -

ab Bahniibergang K 3732 bis
"Am Tiefen Weg"

BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
"IN DEN LISSEN" - Teilabschnitt I - ab Bahniiber-
gang K 3732 bis "Am Tiefen Weg"

Allgemeines:

Die Gemeinde Sinzheim hat in den Jahren 1973 bis 1975 ein Planverfahren
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes im Gewann "In den Lissen" durch-
gefiihrt, um den dringenden Bediirfnissen des einheimischen Gewerbes

auf Bauland Rechnung zu tragen. ' : '

Der Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet "In den Lissen" wurde im Jahr 1975
als Satzung beschlossen. Die Gesamtgenehmigung des Planes durch das
Landratsamt - Baurechtsamt - wurde am 21.12.1978 erteilt, Am 28. Oktober
1681 -hat der Gemeinderat der Gemeinde Sinzheim ein Plandnderungsverfah-
ren eingeleitet. Der gednderte Bebauungsplan T.A. I wurde am 18. August

1982 als Satzung beschlossen.

Neuere Erkenntnisse iiber das Verkehrsaufkommen im Raum. Kartung haben -
gezeigt, daB die KreisstraBe K 3731/32 innerhalb der Ortsdurchfahrt von
Kartung den zu erwartenden, iiberwiegenden LKW-Verkehr aus dem Gewerbe-
gebiet "In den Lissen" nicht zusdtzlich aufnehmen kann. Die &rtlichen
Gegebenheiten, teilweise enge und uniibersichtliche StraBenverhdltnisse in
der Ortsdurchfahrt, lassen keine zusatzliche Verkehrsbelastung zu.

Durch die Plandnderung erhidlt die.HaupterschTieBungsstraBe “In den
Lissen", die derzeit an die Ortsdurchfahrt angebunden ist, einen direkten

* AnschluB an die projektierte K 3731 und von dort unmittelbar zur Bundes-

straBe 3. Hiedurch wird die teilweise enge und uniibersichtliche Ortsdurch-
fahrt wirksam entlastet, die Verkehrsverhdltnisse verbessert und die Be-
volkerung in diesem Bereich vor weiteren Verkehrsgefahren und Verkehrs-
immissionen geschiitzt. -

Der Anderungsentwurf war bereits Gegenstand von Beratungen im Gemeinde-
rat und von Behordenbesprechungen.

Gegénstand der Plananderung

Das Plandnderungsverfahren fiir den Gesamtbebauungsplan mit rd. 16 ha.
~wird in zwei Teilabschnitten durchgefiihrt.

Mit Riucksicht auf die bereits begonnene ErschlieBung des ndrdlichen
Abschnittes umfaBt der I.Teilabschnitt den nordlichen Teil des Planungs-

_gebietes ab Bahniibergang K 3732 bis ErschlieBungsstraBe "Am Tiefen Weg".
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Inzwischen ist von der Gesamtfldche ca. 1/3 bereits bebaut, vorliegende
Bauantriage lassen erwarten, daB die restliche Fldche in absehbarer Zeit
berbaut sein wird. - -

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens in den Jahren 1973 bis 1978 sind
von der Deutschen Bundesbahn keine Bedenken geltend gemacht worden bzgl.
der parallel 'in einem Abstand von ca. 5,0 m zum Bahnkdrper verlaufenden
ErschlieBungsstraBe. ‘

Aufgrund der projektierten Neubaustrecke der Deutschen Bundesbahn, die
einen Gelandebedarf von ca. 15 m Breite westlich vom jetzigen Bahnkorper
erfordert, wird die im Bebauungsplan ausgewiesene HaupterschlieBungs-
straBe B - E um ca. 10,0 m nach Westen verlegt. Ferner erhdlt die Haupt-
erschlieBungsstraBe auBerhalb der Ortsdurchfahrt einen direkten AnschluB
durch die ErschlieBungsstraBe C - Kan die derzeit im Bau befindliche K 3731
und von dort unmittelbar zur BundesstraBe 3. Diese Konzeption entlastet
die Ortsdurchfahrt von Kartung und schiitzt die Einwohner in diesem Be-
reich vor weiteren Verkehrsgefahren und Immissionen. AuBerdem verkiirzt
sich die Fahrtstrecke zwischen BundesstraBe 3 und Gewerbegebiet um ca.
1,0 km je Fahrtrichtung.

AuBerdem wurde die projektierte K 3731, die das Planungsgebiet durch-
schneidet, zwischenzeitlich planerisch verandert. Dies hatte zur Folge,
daB wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes gedndert bzw. neu
gefaBt werden muBten. :

Die Bebauungsvorschriften wurden wegen wesentlicher Anderungen der Art
und des MaRes der baulichen Nutzung, der Bauweise und Ulberbaubaren Grund-
stiicksfldchen sowie der Baugestaltung neu gefaBt.

Aufgrund von Planungswiinschen der betroffenen Grundstiickseigentimer und

des Gemeinderates sowie aus wirtschaftlichen Griinden wurden die Stich-
strafen zwischen Hohbdchle und "Am Tiefen Weg" aus der Planung-herausgenom-
men. Zur Arrondierung des vorhandenen Ortsrandes wurde im westlichen Pla-
nungsgebiet ein kleineres Dorfgebiet ausgewiesen, das durch die Erschlies-
sungsstraBe G - H - I erschlossen wird. Diese ErschlieBungsstraBe dient
auch fiir die ErschlieBung des riickwdrtigen nutzungsbeschrankten Gewerbe-

.gebietes. In Ost-Westrichtung wurde im Bereich des Hohbdchle ein Geh-
und Radweg (D-H) mit seitlicher Gffentlicher Griinfldche eingeplant, um

eine Verbindung zwischen dem Ortskern und der HaupterschlieBungsstraBe
(E-B) zu ermdglichen. Die Fahrbahnbreite der HaupterschlieBungsstrafBe

E-B wurde aus Griinden der Wirtschaftlichkeit und eines mdglichst Gkonomi-
schen Landverbrauches mit 7,0 m Fahrbahnbreite und 2,0 m Gehweg gewdhlt.

. Aufgrund der Anbindung der HaupterschlieBungsstraBe B - E an die proj.

K 3731 iiber die ErschlieBungsstraBe C - K ergab sich die Notwendigkeit,
die ausgewiesene StichstraBe "Am Hohbach" G - H - I bis auf Hohe des
Grundstiicks Lgb.Nr. 792 zu verlidngern. Diese Trassierung wurde aus Grin-
den eines moglichst tkonomischen Landverbrauchs gewdhlt. AuBerdem wurde
die StraBenbreite von bisher 6,0 m auf 5,0 m verringert.

Die bisher festgelegte Bauweise im Bereich der Grundstiicke Fist.Nr.

787 bis 792 westlich der StraBe "Am Hohbach" wurde aufgrund von Planungs-
wiinschen der betroffenen Eigentiimer dahingehend abgedndert, daB eing
Bebauung bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Dachneigung von 30 - 45
méglich ist. Ferner wurden die Bauungsvorschriften fiur die Stellplatze
und Garagen aufgrund von Wiinschen und Anregungen von betroffenen Grund-
stiickseigentiimern gedndert.
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Im vorTiegenden'Anderungsentwurf sind die im Schreiben des Landrats-
amtes Rastatt - Baurechtsamt - vom 28.9.1982 genannten Punkte, Ziffer
2 und 3 der Stellungnahme des StraBenbauamtes, beriicksichtigt.

- Die in der'Ste11ungnahme des StraBenbauamtes Karslruhe vom 14.Mai 1984 .
-genannten Punkte Ziffer 1 und 2 werden bei der Bauausfiihrung beriick-
sichtigt. ’

Die Festsetzung des gednderten Bebauungsplanes im Teilabschnitt I wur-
den in einer offentlichen Versammiung am 18.3.1982 zur Durchfithrung der
Blrgeranhtrung gem. § 2a BBauG vorgestellt und erliutert. Es wurden
keine weiteren Planungswiinsche vorgebracht. - ‘

Nachteile fiir die betroffenen GrundStUckseigentUmer sind nicht zu be-
flirchten. :

Weitere Einzelheiten der Plandnderung nebst den neu gefaBten Bebauungs-
planvorschriften kdnnen den Planunterlagen entnommen werden.

Art des Baugebietes

Das Baugebiet, welches - mit Ausnahme von zwei kleineren Dorfgebieten,

die die vorhandene Bebauung arrondieren - als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVvO
mit einer Grundflachenzahl von 0,6 bzw. 0,75 und einer GeschoBfldchenzahl
von 1,6 bzw. 1,85 ausgewiesen wurde, erstreckt sich iiber ein rd. 9,2 ha.
groBes- relativ ebenes Areal am ndrdlichen Ortsrand der Gemeinde Sinzheim.
Es wird im Osten durch die Bahnlinie Karlsruhe-Basel, im Siiden durch die
ErschlieBungsstraBe "Am Tiefen Weg" und im Westen und Norden durch die
vorhandene Bebauung des Ortsteiles Kartung begrenzt. v

Das Baugebiet soll iberwiegend kleineren, nicht wesentlich storenden
Gewerbegebieten vorbehalten werden. Im Hinblick auf die ortsnahe Lage
wurden weitgehende bauliche Beschrankungen festgelegt, die im einzelnen dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes und den dazugehtrenden Bebauungs-
vorschriften entnommen werden konnen.

Die verkehrsmdBige ErschlieBung des Plandnderungsgebietes erfolgt Uber
die HaupterschlieBungsstraBe E-D-C-B, die mit einer Fahrbahnbreite von
7,0 m, einem einseitigen Gehweg von 2,0 m Breite und einem Bankett von
0,50 m Breite ausgewiesen wurde.

Zur ErschlieBung des westlichen Dorfgebietes zwischen Honbdchle und K 3731
sowie des riickwdrtigen nutzungsbeschrankten Gewerbegebietes dient die
StichstraBe G-H-I. In Ost-Westrichtung wurde im Bereich des Hohbichle ein
Geh- und Radweg (E-H) mit seitlicher offentlicher Griinfliche eingeplant.

Die kiinftige Hohenlage aller im Baugebiet eingep]énter ErschlieBungs-
straBen kann den beigefiigten StraBenlangsschnitten entnommen werden.

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen zwischen offentlichen Er-

schlieBungsstraBen und Baugrenzen sind, soweit sie als Parkflichen be-

notigt werden, zu befestigen oder als Griinfldche mit entsprechender Be-
- pflanzung anzulegen.

Der AnschluB des Baugebietes an die Ortskanalisation sowie an die zentrale

.. ——MWasser=-_und.Gasversorgung-ist-sichergeste}lt—— — :




IV. Kosten

Die Uberschldgig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die vor-
gesehenen ortsplanerischen MaBnahmen im Teilbereich I entstehen, betra-
gen ca. 1.450.000,-- DM. . v :

Diese Kosten gliedern sich wie folgt auf:

a) Wasserversorgung ca. DM :150.000,--

b) Kanalisation ca. DM 500.000,--
¢) StraBenbau ca. DM 800.000,--

V. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan ist Voraussetzung und Grundlage fiir die Umlegung, Grenz-
regelung, Enteignung, ErschlieBung und die Ausiibung des allgemeinen ge-
meindiichen Vorkaufsrechtes, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Be-
bauungsplanes erforderlich werden.

Sinzheim, den 6. Mdrz 1985

Metzner, Biingermeister
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