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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet "IN DEN LISSEN"

TEILABSCHNITT I (ndrdlicher Teilabschnitt ab- Bahniibergang ‘K 3732

bis "Am Tiefen Weg")

A.  Rechtsgrundlagen:

1.

l
N

§§ 1,2,8 und 9 des Bundésbaugesetzes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.8.1976 (BGB1. I S. 2256), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949) _ :

. §§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-

stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0) vom 26.6.1962 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGB1. I S. 1763)

. §§ Tbis 3 Jer_Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane

sowie uber die Darstellung des. Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 30.7.1981 (BGB1. I S. 833)" '

. §§ 3 und;73 der Landeébadbrdnung‘fﬁr;Baden-WUrttemberg'in_der

Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 GB1.. I S..770)

N - B. :Fest@etgungen:

1.

Art der baulichen Nutzung

§1
BAUGEBIETE

- Der rdumliche Ge]tungsbereich des Bebauungsplanes ist in drei

Baugebeite gegliedert: - _

Dorfgebiet v § 5 BauNvo MD
Mischgebiet § 6 BauNVvo MI
Gewerbegebiet - § 8 BauNVO - GE

Die Festsetzung von Art und Begrenzung-der Baugebiete erfolgt durch
Eintragung im Bebauungsplan. '




§ 2
AUSNAHMEN

Ausnahmen sind gem. § 1, Abs. 5 BauNVO nur in folgendem Umfang
zuldssig: - ’

1.) § 6 Mischgebiet Abs. 3 BauNVO0:

Ausnahmsweise konnen Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr
zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
zugelassen werden.

2.) § 8 Gewerbegebiet Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO:

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

2.1 Wohnungen fiir Aufsichts-und Béreitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebslieiter,

§ 3
EINSCHRANKENDE FESTSETZUNGEN

Auf samtlichen im Bebauungsplan mit einer Nutzungsbeschrankung
belegten Fldchen diirfen nur rauchlose, geruchlose und gerduscharme
Gewerbebetriebe, die auch in einem Mischgebiet angesiedelt werden
konnten, untergebracht werden. Eine dB-Zahl von 60 bei Tag und

45 bei Nacht darf gem. DIN VN 18005 nicht Ulberschritten werden. Im

GE-Gebiet ohne Nutzungsbeschriénkung betragen die zuldssigen Schall-

pegelwerte 65 bzw. 50 dB. Die angegebenen max. zuldssigen Schall-
pegelwerte gelten fiir das dem Betrieb ndchst gelegene und (oder)
vom Ldarm am stdrksten betroffene Wohnhaus.

§ 4
NEBEN - UND VERSORGUN G'S ANLAGEN

1.) Nebenanlagen sind unter den Voraussetzungen des § 14 BauNVO
zulassig. :

2.) Versorgungsanlagen sind nach § 14 Abs. 2 BauNV0 als Aus-
nahmen zuldssig. :




2. MaB der baulichen Nutzung

§ 5
ALLGEMEINES

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Fest-
setzung der GeschoBfl&achenzahl, der Grundflachenzahl und der
Zah1 der Vollgeschosse. '

4 § 6
ZULASSIGES MASS DER BAULTICHEN
NUTZUNG '

1.) Die Festsetzungen der Grundfl&chenzahl, der GeschoBfldchen-
zahl und der Zahl der Vollgeschosse erfo]gt durch Ein-
tragung im Bebauungsplan:

Zah1l der Volligeschosse : (:) (zwingend)
Zah1 der Vollgeschosse : II, III (als Hochstgrenze)

2.) Ist die Grundfléache, die von baulichen Anlagen iberdeckt
werden darf (819 Abs. 1 BauNV0) kleiner ausgewiesen als die an-
gegebene Grundfldchenzahl, so ist die Fldche maBgebend die
im Bebauungsplan tatsdchlich als iiberbaubar ausgewiesen ist.

. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen

§ 7
BAUWEISE

1.) Im MD- und MI-Gebiet gem. § 5 und 6 der BauNVO gilt die
of fene Bauweise.

2.) In den Gewerbegabieten gem § 8 BaulNVO wird keine bzw. ab-
weichende Bauweise festgesetzt mit folgender MaBgabe: offen.,
jedoch abweichend von § 22, Abs. 2 BauNVO: Baukdrper mit einer
Lénge bis hdchstens 100 m (b = bes. Bauweise).




§8
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFL ACHE

1.) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen
erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

2.) Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen, die an
6ffentliche StraBen und Wege grenzen, sind Nebenanlagen nach
§ 14 BauNV0 unzuldssig (ausgenommen Stellplatze).

3.) Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs-
undTerrasseniiberdachungen, Freitreppen sowie Vorbauten,
wie Balkone, Erker, Tir-und Fenstervorbauten diirfen die Bau-
grenzen bis zum AusmaB von 1,75 m {iberschreiten. Sie sind
gestattet, wenn sie in einem angemessenen GroBenverhdltnis
zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einpassen.

4. Baugestaltung

§9
GESTALTUNG DER GEBAUDE -

1) Im Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO:

1.1 Fiir Gebiude, bei denen nach den Festsetzungen des Bebauungs-
planes zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zuldssig sind, -
wird die Gebdudehdhe (gemessen von Oberkante Erdgeschoss -
FuBboden bis Schnittpunkt AuBenwand-Unterkante Sparren) wie
folgt festgesetzt: : o

Hochstgrenze »
a) bei eingeschossiger Ausfiihrung 3,30 m
b) bei zweigeschossiger Ausfiihrung 5,80 m

1.2 Die Gesamthohe der geplanten zweigeschossigen Gebdude, gemessen
von der ErdgeschoBfuBbodenoberkante bis Schnittpunkt AuBenkante
Gebdudewand, Unterkant€ Sparren, darf 6,00 m als Hochstgrenze
betragen. :

1.3 Eine Uberschreitung der Gebdudehdhe kann flr Gebduderiick-
spriinge, die nicht mehr als 1/3 der Geb&udeldnge und 1/4 der
Gebadudebreite betragen, zugelassen werden.

1.4 Die Sockelhthe (ErdgeschoRfuBbodenoberkante FOK) darf in der
Gebaudemitte das MaB von 1,0 m von OK. StraBenachse gemessen,.
nicht iberschreiten. Im Einzelfall ist eine Uberschreitung von
0,25 m als Ausnahme moglich. '

1.5 Flr die Dachneigung der Geb&ude gelten die Eintragungen im
Bebauungsplan. Fir Hausgruppen ist eine einheitliche Dachneigung
zwingend vorgeschrieben. Dachform: Sattel-cder Walmdach.




1.6

Dachgauben und Dachaufbauten sind gestattet. Die Summe der
Dachaufbauten (senkrechtes AusbaumaB) soll 5% der einzelnen
Dachflédchen (Ortgang x Traufe) nicht iiberschreiten. Der
seitliche Abstand zum Ortgang muB beidseits mindestens 2,50 m
betragen.

2) Im Mischgebiet gem. § 6 BauNVO und im Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

2.1

Die max. Gebdudehthe in Achse Hauptgebdude darf gemessen ab 0K
StraBenachse hdchstens 12,0 m betragen. Bei bes. betrieblichen
Erfordernissen (z.B. Sdgeturm, Hochregallager) darf die maxi-
male Gebdudehthe 15,0 m betragen. Alle in Misch- und Gewerbege-
bieten iibliche Dachformen und Dachneigungen sind zulidssig.

3) Dachdeckung fiir deh gesamten Geltungsbereich

3.1

1.)

——
-
~—

Fiir die Dachdeckung ist im gesamten rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes glanzendes und hellgraues Material nicht
zugelassen., Bei Hausgruppen muB die Dachdeckung einheitlich sein.

§ 10
STELLPLATZE UND GARAGEN
Freistehende Garagen. diirfen hochstens eine Gesamththe von

3,0 m aufweisen, gemessen von Oberkante FuBboden bis Schnitt-
punkt AuBenwand und Unterkante Sparren. ' : :

Soweit die Garagen an der Grenze oder in den Gfenzabstandsf]échen

errichtet werden, gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung.

In den Dorfgebieten sind Stellpldtze und Garagen nur fiir den
durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig.

§ 11
EINFRIEDIGUNGEN

Die baulichen Anlagen (im Gewerbegebiet) sind im Bereich der
ErschlieBungsstraBen einzufrieden.

Als Einfriedigung sind gestattet: Sockel bis 0,30 m Hohe, dar-
uber Drahtgeflecht in Rahmen mit Heckenhinterpflanzung bis zu
einer Gesamthohe von 2,0 m.

Im Bereich der MD-Gebiete sowie an StraBeneinmiindungen,.Kreuzun-
gen und im Bereich von Sichtflachen darf die Hohe der Einfriedi-
gung nicht mehr als 0,70 m betragen.




§ 12
ANPFLANZUNGEN

1.) An StraBeneinmiindungen, Kreuzungen und im Bereich von Sicht-
flichen dirfen Anpflanzungen die Hghe von 0,70 m nicht iiber-
schreiten.

2.) Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfldchen sind als
Schutzfplanzung zwichen dem Gewerbegebiet und den angrenzenden
Baufldchen mit einer zusammenhdngenden Anpflanzung von Bdumen

. und Straduchern zu versehen und dauernd zu unterhalten.

3.)'Die ausgewiesene offentliche Grinfldche ist mit einer An-
pflanzung (Busch-und Strauchwerk) zu versehen.

Sinzheim, 6. Mdrz 1985
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