BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauuhgsplan fitlr den Ortsteil Schiftung (
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der Gemeinde Sinzheim, Landkreis Rastatt , '

A. Rechtsgrundlagen

1.

§§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBL. I 8. 2256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949)

§§ 1 bis 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) vom 26.6.1962 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.9,1977 (BGBl. I S. 1763)

§6 3 und 111 der Landesbauordnung filr Baden-Wirttemberg
in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.6.1972 (Ges.BL.
S. 351), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12,2.1980
(Ges.Bl1. S. 116)

B. Festsetzung

I.

IT.

Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet

Der gesamte rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist Dorfgebiet - MD - geméfB 5 BauNVO.

§ 2

Neben~ und Versorgungsanlagen

Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind unter dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

Mafl der baulichen Nutzung
§ 3

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundfldchenzahl, der GeschofBfléchenzahl und
der Zahl der Vollgeschosse.

§ 4
Zuldssiges MafBl der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBfliéchen-
zahl und der Zahl der Vollgeschosse als Hochtsgrenze erfolgt
durch Eintragung im Plan.
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III.

Iv.

Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksfldche

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel-

und Doppelhduser zulédssig.

‘Baugestaltung

§ 5

Bauweise

§ 6
{iberbaubare Grundstiicksfléchen

Die Festsetzung von Strafenbegrenzungslinien und Baugrenzen
erfolgt durch Eintragung im Plan.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstlicksflédchen sind Neben§

-

anlagen nach § 2 dieser Bebauungsvorschriften zul#ssig.

§ 7
Gestaltung der WohngebHude

Die Traufhthe der Gebdude (TH), wie in den Systemschnitten
A/B/C/D ersichtlich, diirfen gemessen von OK StraBenachse
bis zum Schnittpunkt AuBenwandachse mit UK Sparren die im
Bebauungsplan angegebenen Hohen nicht iiberschreiten.

Die Sockelhdhen der Gebdude sind im Bebauungsplan als

\

HochstmaB festgesetzt.
.

Die Firstrichtung und Dachneigungen der Gebdude sind im

Bebauungsplan festgelegt.

|
|
|
Dachaufbauten sind zuldssig, wenn ihre Summe (senkrechtes
AusbaumaB) 5 % der einzelnen Dachflidche (Ortgang x Traufe)j
|
nicht iiberschreiten, wobei der seitliche Abstand zum Ort- |
gang beldseitig mindestens 2,50 m betragen muf. |
Fir die Dachdeckung ist nur braunes bis rotbraunes Materiaﬂ
zugelassen. :
Es sind nur gleichschenklige Sattel- und Walmddcher zuge- g
lassen.

Beim Haustyp D ist das UG mit einem erdfarbenen Anstrich

zZu versehens
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. Abweichend zur offenen Bauweise diirfen (Grenz—)garagen im

. EBinfriedigungen an offentllchen StraBen und Plitzen sind ge- '

- Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulédssig.

Ao} o —
§ 8
Garagen

I
Garagen sind auf den im Plan ausgewiesenen Flichen zu erstellen.

Grenzabstand héher als nach § 7 Abs 3 LBO zuldssig erstellt
werden, wenn: -
a) das Garagengebiude nicht hther als 1-geschossig wird

(OK Boden bis OK Decke bzw. Schnittpunkt AuBenwand -

UK Sparren==2,50 m)s

b) Anstelle eines Flachdaches einem dem Hauptgebdude ange-
paBter Dachaufbau (Dachform> gewdhlt wird.

c) bei Garagen auf (benachbarten) angrenzenden Grundstucken,
die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ane;nander
Zu bauen sind, eine einheitliche Dachform (Sattel-, Walm-
oder Pultdach) ohne Vorsdtze in der Trauf- und Firstlinie B
gewdhlt wird. |

$ 9
Einfriedigungen

stattet., Sockel bis 30 cm mlt Heckenhinterpflanzung, Holzziune '
mit Heckenhlnterpflanzung, Drahtgeflecht im Rahmen aus Profll~
eisen mit Heckenhlnterpflanzung

. Die HBhe der Einfriedigung an 8ffentlichen StraBen4 und

Grinflédchen betrdgt max. 1,00 m, sonst max. 1,50 m.

- Bei den Grundstiicken Lgb.Nr. 14101, 14115, 14123, 14152 sind

im Einmiindungsbereich zur L 85a Einfriedigungen und Bepflanzungen |
in H6he von max. 0,70 m zugelassen.

. Ausnahmefﬁllen kdnnen an StrafBeneinmiindungen iiber nach

Absatz 3 und 4 hinausgehende Einschrénkungen verlangt werden. f
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§ 10

Grundstiicksgestaltung

‘Die iﬁ‘ﬁian eingetragenen Pflanzgebote sind sp&dtestens in

der saisonbedingten Pflanzzelt nach Fertigstellung des Wohn-
gebéudes ‘zZu vorwirklichen

§ 11

Das Plahgebiet liegt im EinfluBlbereich des Flugplatzes

Sﬁllingén (Lirmschutzzone II). Die entsprechenden Bestimmungen
sind zu beachten. : ‘ .
Es ist: Jetzt und in Zukunft mit Beldstigungen durch den S
Flugbetrieb zu rechnen und evtl. Bauvorhaben werden in Kenntnis
dieser Béléstigung durchgefiihrt, so daB alle gegenwiArtigen und
zukﬁnftigen Anspriiche an Eigentlimer bzw. der Rechtsnachfolger
gegen den Bund wegen Beléstigung durch den Flugbetrieg ausge-
schlossen sind. ' '

Sinzheim; den 24.11.1981
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