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Teil B Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 13 sind die der Versorgung des Gebietes
dienenden Schank- und Speisewirtschaften (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sowie Anlagen fiir
kirchliche und sportliche Zwecke {§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) geméai § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
Zul&ssig.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 13 sind Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO), Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO), Gartenbaubetriebe (§ 4
Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVQ) gemai § 1 Abs. 8 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

1.3 Bis zum Abschluss der Sanierung der im Bereich der ehemaligen Sendestation (Flursti-
cke 12594/3 und 12594/4) verhandenen Altlasten sind geman § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die
festgesetzten Nutzungen als Allgemeine Wohngebiete WA 6 bis WA 13 nicht zuldssig.

2. Malfd der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Grundflachenzahl im Sinne des § 19 Abs. 1 BauNVO wird in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1, WA 3, WA 5 und WA 7 bis WA 13 mit 0,3 sowie in den Allgemeinen Wohngehieten
WA 2, WA 4 und WA 6 mit 0,25 festgesetzt.

2.2 Die Uberschreitungsméglichkeit fir die zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVQO wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 13 auf his zu 25 vom Hundert
beschrankt. '

2.3 Die Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 20 Abs, 1 BauNVQ wird in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 13 jeweils mit bis zu zwei Voilgeschossen festgesetzt.



2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Die Hhe baulicher Anlagen wird als Hochstmale fiir die Trauthohe (TH) und fUr die Firsthohe
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in den Nutzungsschablonen festgesetzt. Die fest-
gesetzten Hochstmale fur die Hohe baulicher Anlagen fir die Traufthéhe {TH) und die First-
héhe (FH) in den Allgemeinen Wohngebistan WA 1 bis WA 13 beziehen sich gemal § 18
Abs. 1 BauNVO jewells auf die Héhenlage der Fahrbahn {Straltenachse) der Strafle, der das
jeweilige Baugrundstiick zugeordnet ist, auf Hohe der Mitte des Gebdudes. Die Traufhéhe
{TH) wird von der Bezugshthe bis zur Unterkante der Dachsparren (Schnittpunkt der Gebau-
deaulenwand mit der Unterkante der Dachsparren} gemessen. Auf dem Baugrundstiick im
Allgemeinen Wohngebiet WA 4, das unmittelbar an die festgesetzte offentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Biotopverbund® grenzt, ist abweichend eine Uberschreitung der fest-
gesetzten Héchstmalie fir die Traufhdhe (TH) und firr die Firsthéhe (FH) um bis zu 2,0 m all-
gemein zuldssig.

Das Hochstmal fir die Firsthéhe baulicher Anlagen bezogen auf die Hohenlage der Fahrbahn
{StraRenachse) auf Héhe der Mitte der jeweiligen baulichen Anlage wird in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 3 und WA 6 bis WA 11 mit 7,80 m, in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 4 und WA 5 mit 12,30 m sowie in den Allgemeinen Wohngebieten WA 12 bis

WA 13 mit 7,10 m festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 und WA 6 bis WA 11 wird die Traufhohe
baulicher Anlagen bezogen auf die Héhenlage der Fahrbahn {Strakenachse) auf Héhe der
Mitte des Gebdudes mit 3,75 m sowie in den Allgemeinen Wohngebisten WA 12 und WA 13
mit 4,80 m festgeseizt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 wird die Traufhohe baulicher Anlagen be-
zogen auf die Hohenlage der Fahrbahn {Strallenachse) auf Hohe der Mitte des Gebdudes tal-
seits mit 7,00 m bergselits mit 10,00 m festgesetzt.

in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 13 wird die Hohenlage baulicher Anlagen
gemaf § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB als Hochstman fir die Oberkante des Fertigfulbodens
{OKFF) des untersten Vollgeschosses festgesetzt. Das Héchstmal fur die Hohenlage bauli-
cher Anlagen flr die Oberkante des Fertigfulibodens des untersten Vollgeschosses in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 13 betragt 0,8 m bezogen auf die Héhenlage der
Fahrbahn (Stralenachse) auf Hohe der Mitte der jeweiligen baulichen Anlage. Auf dem Bau-
grundstiick im Allgemeinen Wohngebiet WA 4, das unmittelbar an die festgesetzte &ffentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Biotopverbund® grenzt, ist abweichend eine Uber-
schrettung des festgesetzten Hochstmafies fur die Oberkante des Fertigfultbodens {(OKFF)
des untersten Vollgeschosses um bis zu 2,0 m allgemein zuldssig.

Abweichend von den in der Planzeichnung in den Nutzungsschablonen eingetragenen
Hochstmallen fiir die Firsthéhe wird die Hohe von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
Satz 1 und 2 BauNVO in den Allgemeinen Wohbngebieten WA 1 bis WA 13 gemai § 18 Abs. 1
BauNVQ als Hochstmall fur die Firsthdhe mit 2,80 m bezogen auf die Hohenlage der Fahr-
bahn (Stralienachse) auf Hohe der Mitte der jeweiligen baulichen Anlage fesigesetzt.

Abweichend von den in der Planzeichnung in den Nutzungsschablonen eingetragenen
Héchstmalen flir die Firsthohe werden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 13
gemall § 18 Abs. 1 BauNVO als Hichstmalie fiir die Firsthohe von Garagen mit geneigtem
Dach 4,0 m und flir Garagen mit Flachdach fiir die Oberkante (OK) 3,0 m festgesetzt.

in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 his WA 13 wird die Héhenlage von Garagen gemal
§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB als Hdochstmal flir die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) festge-
setzt. Das Hochstmald fir die Hohenlage von Garagen flir die Oberkante des FertigfuBbodens
(OKFF) in den Allgeimeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 13 belragt 0,8 m bezogen auf die
Hohenlage der Fahrbahn (Strallenachse) auf Hohe der Mitte der jeweiligen Garage.



3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksfldche, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 In den Allgemeinen Wohngebisten WA 1 bis WA 13 wird die offene Bauweise im Sinne des
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4 bis
WA 8 und WA 10 bis WA 13 sind in der offenen Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVQO
nur Einzelhauser und Deppelhauser zulassig. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und
WA 9 sind in der offenen Bauweise gemal § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO nur Doppslhduser zu-
|4ssig.

3.2 in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 13 ist je Gebdude gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB die Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Bauteile nur um bis zu
1,50 m zul@ssig und nur, wenn die Breite dieser Bauteile jeweils nicht breiter als 5,0 m ist und
die Summe der Breite dieser Bauteile nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Fassadenlange des
Gebaudes betragt.

3.3 In den Allgemeinen Wohngebisten WA 1 bis WA 13 sind gemal § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO - mit Ausnahme von Einfrie-
digungen — nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Sinne des § 23 Abs. 1
BauNVO zul3ssig.

3.4 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 13 sind gemal § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO
Uberdachte Stellplatze (,Carports") und Garagen nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
sticksflachen im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO zul3ssig. Nicht (berdachte Stellplatze sind
direkt an festgesetzte Verkehrsflachen grenzend bis zu einer Tiefe von 5,0 m zul3ssig.

3.5 Die Stellung der baulichen Anlagen wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7
und WA 8 durch Eintragungen von Langsachsen der Gebaude (Firstrichtung) in der Plan-
zeichnung festgesetzt. Bei Doppelhausern ergeben sich die Langsachsen der Gebdude aus
dem Zusammenwirken der beiden aneinander gebauten Gebaude.

4. Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Die Tiefe der seitlichen Abstandsflichen von Geb3uden zu angrenzenden Baugrundstiicken betragt in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 13 abweichend vom Bauordnungsrecht 0,3 H (Wand-
hohe im Sinne des § 5 Abs. 4 und 5 LBO). Die Mindesttiefe der Abstandsfliche muss dort 4,0 m betra-
gen.

5. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bei Einzelhausern sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 bis WA 8 und
WA 10 bis WA 13 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB bis zu drei Wohrnungen je Geb3ude zul3ssig. Bei
Doppelhdusern sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 13 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB bis zu zwei Wohnungen je Gebaude zuldssig.

6. FUhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Geltungshereich des Bebauungsplans sind gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unterirdische Ver-
sorgungsleitungen zulassig.



7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 13 sind Stellpldtze und Zufahrten in wasser-
durchldssiger Bauweise mit einem Abflussbeiwert nach DIN 1986’ ,Entwasserungsanlagen fiir
Gebaude und Grundstlcke", Teil 100 in der jeweils aktuellen Ausgabe, von hchstens 0,7 zu
befestigen.

7.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 8 bis WA 12 sind klnstliche Lichtquellen auRerhalb
von Gebauden in den Bereichen zwischen den Gebauden und den an das jeweilige Bauland
grenzenden festgesetzten offentlichen und privaten Griinflachen nicht zulassig. Auf privaten
Griinflachen sind kinsttiche Lichtquellen unzulassig.

7.3 Auf den festgesetzten Verkehrsflachen sind als klnstliche Lichtquellen nur staubdichte Leuch-
ten mit fUr Insekten wirkungsarmem Spektrum zulassig. Ein entsprechendes Spektrum weisen
Natriumdampflampen auf, Staubdmht sind Leuchten mit der Kennziffer 6 fir die Schutzart Be-
rihrungsschutz nach DIN EN 605297, Auf den festgesetzten Verkehrsflachen sind nur solche
Leuchten zul@ssig, die das Licht ausschlielich auf die festgesetzten Verkehrsflachen lenken.

7.4 Auf den festgesetzten Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschafts-
weg" auf dem bisherigen Flurstlick 12594/4 ist eine Befestigung nur in dem Abschnitt zwi-
schen den Aligemeinen Wohngebieten WA 10 und WA 12, der nach der Darstellung im Plan
.Biotoptypen — Bestand® bereits im Mai 2009 volistindig versiegelt war, sowie in der westli-
chen VerlAngerung der Planstralte 3 zuldssig.

7.5 Die festgesetzte Fliche flir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft auf einer Teilflache des Flurstlicks 12964 ist als artenreiche Magerwie-
se auszugestalten.

7.6 Die festgesetzte Flache fur die Abwasserbeseitigung ist als Rasenflache auszugestalten und
die Rasenflache dauerhaft zu erhalten. Fir die Anlage der Rasenflachen im Bereich der fest-
gesetzten Flache flr die Abwasserbeseitigung ist Saatgut gebietsheimischer Herklnfte von
Arten artenreicher, magerer Glatthaferwiesen zu verwenden.

8. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf einer Teilfliche des Allgemeinen Wohngebiets WA 3 wird ein Leitungsrecht zugunsten der Ge-
meindewerke Sinzheim flir die Stromversorgung festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastende
Flache hat eine Gesamtbreite von 1,0 m. Auf der mit Leitungsrechten zu belastenden Flache dirfen
keine Badume und Stréducher angepflanzt werden.

9. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir AuRenbauteile und Aufenthaltsrdume von Wohngebduden in den Allgemeinen Wohngebieten

WA 1 bis WA 7 sind unter Berlicksichtigung der jeweiligen Raumarten und -nutzungen die nach Tabei-
le 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise" aufgeflhrten Anforde-
rungen der Luftschailldammung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus
den Larmpegelbereichen nach Tabhellen 9 und 10 der DIN 4108 und Tabelle 2 der VDI-Richtlinie 2719
,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen“® in Abhéngigkeit von Fenster- und
Wandgroie aus den jeweiligen Larmpegelbereichen.

! Dleses Regelwerk kann bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstraite 6, 10787 Berlin, bezogen werden.
Dueses Regelwerk kann bei der Beuth Verlag GmhbH, Burggrafenstralte 6, 10787 Berlin, bezogen werden.
® Dieses Regelwerk kann bei der Beuth Verlag GmkH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin, bezogen werden.

" Dieses Regelwerk kann bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin, bezogen werden.



10.  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB)

10.1  Flachdacher von Garagen sowie flach geneigte Garagendéacher bis zu einem Winkel von ein-
schlieBlich 10° in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 13 sind extensiv zu begrinen.
Die Dachbegrinungen haben gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB den Anforderungen
der ,Richtlinie fir die Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen — Dachbegri-
nungsrichtlinie"® der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwickliung Landschaftsbau (FLL)
zu entsprechen.

10.2  Die der jeweiligen Zufahrt gegeniiberliegenden Seiten von Garagen in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 13 sind gem3a § 8 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB zu begrinen,
sofern keine Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO direkt an diese
Garagenseite angrenzen.

10.3  In den offentlichen Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Biotopverbund”, die an das Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung im Sinne des § 14 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG ,Walder und Wie-
sen um Baden-Baden® (Code: DE 7215 341) grenzen, sind neue Hecken aus im Geltungsbe-
reich gebietsheimischen StrAuchern der in der schriftlichen Festsetzung 10.4 aufgeflhrien Ar-
ten anzupflanzen. Hinsichtlich der Pflanzabsténde und der Qualitat der Straucher gilt die
schriftliche Festsetzung 10.4. In diese anzupflanzenden Hecken sind je angrenzende Gebau-
deseite mindestens zwei Bdume von im Geltungsbereich gebietsheimischen Arten zu pflan-
zen.

Die Bdume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm im Sin-
ne des Abschnitts 2.3.3 der ,Glitebestimmungen fir Baumschulpflanzen® der Forschungsge-

sellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL)® zu pflanzen. Diese Festsetzung ist

spétestens in der Ubernéchsten auf die Herstellung einer gesicherten Erschlieffung im Sinne

des § 30 Abs. 1 BauGB folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Gebietsheimische Baume im Geltungsbereich sind;

Hange-Birke {Betula pendula)
Esche (Fraxinus excelsior)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Fahl-Weide (Salix rubens)
Hainbuche {Carpinus belulus)
Purpur-Weide (Salix purpurea)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Schwarz-Erle {Alnus glutinosa)
Trauben-Eiche {Quercus petraea)
Vogel-Kirsche {(Prunus avium)
Zitterpappel, Espe {Populus tremula)
Sal-Weide {Salix caprea)
Edel-Kastanie {Castanea sativa)
Sommer-Linde (Tilia platyphyilos)

10.4 In den offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Biotopverbund”, die nicht von der
schriftlichen Festsetzung 10.3 erfasst werden, sind aufterhalb der kartierten und im Plan ,Bio-
toptypen Bestand" dokumentierten Gehdlzstrukturen und auflterhalb der nach der schriftlichen
Festsetzung 7.5 anzulegenden Magerwiese neue Hecken aus im Geltungsbereich gebiets-
heimischen Stréduchern anzupflanzen. Dies betrifft Teilllachen der Flurstiicke 12550, 12552,
12554, 12555, 12594/3 und 12594/4.

Gehietsheimische Straucher im Geltungsbereich sind:

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Roter Hartriege! (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avelfana)
Pfaffenhtitchen (Euonymus eurocpaeus)

® Dieses Regelwerk kann bei der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL},
Colmantstralte 32, 53115 Bonn, hezogen werden.
% Dieses Regelwerk kann hai der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e V. (FLL},
Colmantstralte 32, 53115 Benn, bezogen werden.



10.5

11.

Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)

Schlehe (Prunus spinosa)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Weilkdorn (Crataegus ssp.)
Gewdhnliche Traubenkirsche (FPrunus padus)
Gewdhnlicher Schineeball (Viburnum opulus)

Die Straucher in den Hecken sind mit einem Abstand in der Reihe von 1,5 m und von Reihe
zu Reihe von 1,5 m zu pflanzen. Die dufleren Reihen sind zu den angrenzenden Allgemeinen
Wohngebieten WA 4 bis WA 11 und zu den festgesetzten Verkehrsflachen mit einem Abstand
von 1,0 m zu pflanzen. Die Straucher sind jeweils in Gruppen von 10 Pflanzen einer Art zu
pflanzen. Diese Festsetzung ist spédtestens in der (berndchsten auf die Herstellung einer ge-
sicherten Erschlieung im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB folgenden Pflanzperiode durchzufiih-
ren. Die Straucher sind als verpflanzte Straucher im Sinne des Abschnitts 2.1.1 der ,Gltebe-
stimmungen fiir Baumschulpflanzen” der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau (FLL)" zu pflanzen.

Die auf der Grundiage der Festsetzungen 10.1 bis 10.4 angelegten Begriinungen sind dauer-
haft zu erhalten.

Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 2 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB)

Die entsprechend in der Planzeichnung festgesetzten BAume mit Erhaltungsgebot sind dauer-
haft zu erhalten. Abgangige Baume sind spatestens in der jeweils folgenden Pflanzperiode
gleichwertig durch Baume gebietsheimischer Arten der Artenliste in der schriftlichen Festset-
zung 10.3 zu ersetzen.

Auf den Teilflachen von Baugrundsticken der Allgemeinen Wohngebiete WA 6 und WA 7, die
auf den privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Biotopverbund” liegen, sowie den &f-
fentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Biotopverbund® sind die vorhandenen
Baume und Strducher entsprechend der im Plan ,Biotoptypen — Bestand" dargesteliten Situa-
tion dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind spatestens in der jeweils folgenden Pflanz-
periode gleichwertig durch Baume gebietsheimischer Arten der Artenliste in der schriftlichen
Festsetzung 10.3 zu ersetzen.

TeilC  Ortliche Bauvorschriften

1.

1.1

1.2

Anforderungen an die dullere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1
LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB):

Zuldssige Dachformen sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 his WA 13 Satteldicher
{auch asymmetrische Satteldicher), Walmdacher und Pultdacher. Die Dacher in den Allge-
meinen Wohngebieten WA 1 bis WA 13 sind mit einer Neigung von 20° bis 30° auszubilden.
Diese driliche Bauvorschrift erstreckt sich ausdriicklich nicht auf Garagen und (berdachte
Stellplatze (,Carports®).

Die Summe der Ansichtsflachen von Dachgauben eines Gebdudes darf in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 13 10% der jeweliligen Dachfldche (Crtgang x Traufe) des Ge-
baudes nicht Uberschreiten. Dachgauben durfen die Traufe nicht unterbrechen. Mehrere
Dachgauben in derselben Dachflache eines Gebaudes sind in der gleichen Hohe anzuordnen.
Dachgauben sind Dachaufbauten flr stehende Fenster, die auf dem Dach und weder ganz noch
teilweise vor oder auf einer Autenwand des Hauses errichtet sind. Zwerchgiebel sind ausnahms-

" Dieses Regelwerk kann bei der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. {FLL),
Colmantstrae 32, 53115 Bonn, bezogen werden.



1.3

1.4

weise zuldssig, wenn die Zwerchgiebel nicht breiter als 2,50 m sind und die Summe der
Zwerchgiebel auf hdchstens ein Drittel der Lange einer Fassade begrenzt wird. In den Allge-
meinen YWohngebieten WA 1 bis WA 7 sind Zwerchgiebel nur auf der Bergseite ausnahms-
weise zuléssig.

Dachaufbauten oder Dacheindeckungen aus Glas sind in den Aligemsinen Wohngebieten
WA 1 bis WA 13 mit Ausnahme von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus bzw. zur Nutzung
von solarer Strahlungsenergie nur bis zur Halfte der jeweiligen Gebaudelangsseite zulassig.

Fur die Fassadengestaltung und fir die Dacheindeckung sind in den Allgemeinen Wohngebie-

ten WA 1 his WA 13 nur nicht gldnzende Materialien zuldssig.

Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBOi. V. m. § 9 Abs. 4
BauGB)

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans richtet sich nach der
Werbeanlagensatzung der Gemeinde Sinzheim.

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

Anforderungen Uber Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBOi. V.m. § 9 Abs. 4
BauGB)

Einfriedigungen in den Allgemsinen Wohngebisten WA 1 bis WA 13, die an festgesetzte Ver-
kehrsflachen grenzen, sind nur als Hecken oder Mauern oder als Kombinationen von Hecken
und Zaunen bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig. Davon abweichend sind Einfriedigungen
rickwértiger oder seitlicher Grundstlickshereiche, die an festgesetzte Verkehrsflachen gren-
zen, als Hecken oder als Kombinationen von Hecken und Zaunen his zu einer Héhe von 1,8 m
zulassig.

In den an die Wendeanlage der Planstralle 4 grenzenden Teilflachen der Allgemeinen Waohn-
gebiete WA 9 und WA 10 sind Einfriedigungen nur aufierhalb der Freihaltezone des Wende-
hammers nach Bild 59 der ,Richtlinien flr die Anlage von Stadtstraften” (RASH 06)B der For-
schungsgesellschaft fiir Stralten-~ und Verkehrswesen (FGSV), Korrektur mit Stand vom

15. Dezember 2008, zulassig.

Die Flachen der Baugrundstiicke in den Allgemeinen Wohngebieten WA 8 bis WA 117, die
einen Abstand zum Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung im Sinne des § 14 Abs. 1 Nr. 7
NatSchG ,Wilder und Wiesen um Baden-Baden” (Code:; DE 7215 341) von weniger als 10 m
haben, sind an deren an die ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Biotopver-
bund” grenzenden Seiten mit Zaunen mit einer Hohe von mindestens 2,0 m einzufriedigen.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fladchen der
bebauten Grundsticke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Aufschittungen im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 LBO (iber 3,0 m Héhe sind in den Allge-
meinen Wohngehieten WA 1 bis WA 13 unzuldssig.

Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 13 zwischen den festgesetzten Verkehrs-
flachen und den vorderen Baugrenzen angeordneten Standplatze fur bewegliche Abfallbehal-
ter sind an drei Seiten mit Schutzwanden oder Bepflanzung einzufrieden.

® Dieses Regelwerk kann bei der FGSV Verlag GmbH, Wesselinger Strafile 17, 50999 Kéln, bezogen werdsn.



5. Beschrankung der Verwendung von Auf3enantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO
i. V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Je Grundstlck ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 13 nur eine Aulenantennenaniage
zulassig.

6. Erhohung der Stellplatzverpflichtung flir Wohnungen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO
i. V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Die Stellplatzverpflichtung im Sinne des § 37 Abs. 1 LBO flir Wohnungen wird auf zwei Stellplatze je
Wechnung erhoht.

Teil D Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)
Altlasten

Teilflachen der ehemaligen Sendestation werden als Flachen gekennzeichnet, deren Bdden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. Eine rdumliche Abgrenzung dieser Flachen ist gegen-
wartig noch nicht maglich.

Teill E Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz

Bei dem nachrichtlich Gbernommenen Denkmal handelt es sich um einen Bildstdckel. Es ist ein Kul-
turdenkmal im Sinne des § 2 Abs. 1 DSchG.

Kulturdenkmale sind danach Sachen, Sachgesamtheiten und Teile von Sachen, an deren Erhaltung
aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse
besteht.

Ein Kulturdenkmal darf geman § 8 Abs. 1 DSchG nur mit Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde

1. zerstdrt oder beseitigt werden,

2. in seinem Erscheinungsbild beeintrachtigt werden oder

3. aus seiner Umgebung entfernt werden, soweit diese flir den Denkmalwert von wesentlicher Be-
deutung ist.

Teil F Hinweise

Im Geltungsbereich befinden sich zwei gesetzlich geschiitzte Biotope, bei denen es sich um Feldhe-
cken im Sinne des § 32 Abs. 1 Nr. 6 NatSchG handelt.

Die Naturschutzbehtirde erfasst gemal § 32 Abs. 7 Satz 1 NatSchG die besonders geschitzten Bio-
tope und tragt sie in Listen und Karten mit deklaratorischer Bedeutung ein. Die Listen und Karten lie-
gen hei der Naturschutzbehdrde des Landkreises Rastatt und der Gemeinde Sinzheim zur Einsicht flr
jedermann aus. Die beiden nachrichtlich bernommenen Feldhecken wurden unter den Num-

mern 172152160374 und 172152160375 unter den Bezeichnungen ,Hecke westlich Winden" und
,Hecke westlich Winden Il erfasst. Sie sind 700 m? bzw. 960 m? grof}.

Alle Handlungen, die zu einer Zerstorung oder erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der
besonders geschiitzten Biotope filhren kénnen, sind gemal § 32 Abs. 2 Satz 1 NatSchG verboten.



Feldhecken und Feldgehdize sind nach Nr. 6.1 der Anlage zum NatSch( kleinere, oft linienhafie FI&-
chen in der freien Landschaft, die von Baumean und Strauchern oder nur ven Strauchern bestockt sind
und nicht Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes sind. Nicht erfasst sind Feldgendlze von weniger
als 250 m* Fléche sowie Hecken von weniger als 20 m Lange. Nicht erfasst sind auch gebietsfremde
Anpflanzungen und Heckenzaune.

Besondere typische Arten der Feldhecken und Feldgehdlze sind:

Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra}, Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vuigare), Hainbuche (Carpinus betulus), Stiel-
Eiche (Quercus robur), Weilldorn (Cratasgus spp.) sowie Arten der Gebiische trockenwarmer Stand-
orte.

Nach § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, die aullerhaib des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundfidchen stehen, Hecken, lebende Zaune,
Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen.

Beginnende Arbeiten an Gelandeoberfldchen und Erdarbeiten dirfen zum Schutz der Zauneidechse
nur vom 1. Mai bis zum 30. August eines Kalenoerjahres durchgefiihrt werden.
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