N

Anlage 1

GEMEINDE SINZHEIM

Landkreis Rastatt

Schriftliche Festsetzungen

gemilB § 9 (1) BauGB
zum Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet " Sinzheim - Nord, Teil 1", in den Gewannen
"Am Tiefen Weg" und "Im Datterbronn" .

A.  Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August’ 1997
(BGBL. L. S. 2141), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
15. Dezember 1997 (BGBL. 1. S. 2902).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL L. S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBL. L. S.466). ‘

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzVO '90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1. 1991, S. 58). ,
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1.1

1.2

1.3

1.4

Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als

Dorfgebiet (MD) §5BauNVO
Mischgebiet (MI) §6BauNVO
Gewerbegebiet (GE) § 8BauNVO

Sondergebiet fiir einen groBflachigen
Einzelhandelsbetrieb mit der Zweckbe-

stimmung als Bau- und Heimwerker-

markt mit Gartencenter (SO) § 11 BauNVO

Die einzelnen Abgrenzungen erfolgen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Dorfgebiete MD

()

Es gelten die zuldssigen Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Ziffer 1 bis 6 und Ziffer 8
und 9 BauNVO.

(2)  ImDorfgebiet MD sind Anlagen nach § 5 Abs. 2 Ziffer 7 BauNVO nicht

zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
 Weiterhin ist auch die Ausnahme nach § 5 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen

(§ 1 Abs. 6 BauNVO). :

Mischgebiet MI

(1)  Es gelten die zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 und Ziffer 6
und 7 BauNVO.

(2)  Im Mischgebiet MI sind Anlagen nach § 6 Abs. 2 Ziffer 5 und 8 BauNVO

nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Gewerbegebiete GE;, GE,, GE4, GEs GE7, GEo

(1)
@)

®)

Es gelten die zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nach § 8 Abs. 3 BauNVO als
Ausnahmen zugelassen.

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Ziffer 2 und 3 BauNVO sind nicht zugelassen (§ 1
Abs. 6 BauNVO).
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(4)

©)

Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten (Branchen)

- Lebensmittel / Getrénke

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

- Biicher, Zeitschriften, Pdpier

- Kunst / Antiquititen

- Baby / Kinderartikel

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

- Unterhaltungselektronik / Computer, Elektrohaushaltswaren

- Foto, Optik

- Einrichtungszubehor (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe ‘

- Musikalienhandel

- Uhren / Schmuck

- Spielwaren / Sportartikel

- Blumen

- Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

- Fahrridder und Fahrradzubehor

sind gemiB § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig.

In den Gebieten sind Betriebe, Anlagen und Nutzungen nur dann zuléssig,
sofern deren von dem gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlten
Schallemissionen die in der nachfolgenden Tabelle festgesetzten
immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) fiir die
unterschiedlichen Teilflichen nicht iiberschreiten. Der IFSP gibt die zuldssige
immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadratmeter der als
Gewerbegebiet festgesetzten Fliche an.

Immissionswirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel (IFSP) der.
unterschiedlichen Teilflichen

Immissionswirksamer flichenbezogener
Gebiet Schallleistungspegel (IFSP)
Tag (6.00 - 22.00 Uhr) | Nacht (22.00 - 6.00 Uhr)
in dB (A) /m? in dB (A) /m?

GE 1 . 58,0 43,0

GE2 58,0 43,0

GE4 58,0 43,0

GE 6 60,0 ' 45,0

GE7 60,0 45,0

GE9 60,0 45,0

Diese Anforderung ist erfiillt, wenn der Beurteilungspegel (L) der
Betriebsgeriusche der Anlage bzw. des Betriebes das dem Betriebsgrundstiick
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zugeordnete Immissionskontingent (IK aulissig) an den maf3geblichen
Immissionsorten nicht tiberschreitet, d.h. L. < IK jussig

IK zulissig-

Ausgehend von dem IFSP fiir das Betriebsgrundstiick berechnet sich das
zuldssige Immissionskontingent an den mafigeblichen Immissionsarten
entsprechend den Vorschriften der VDI-Richtlinie 2714 'Schallausbreitung im
Freien' vom Januar 1988,

jedoch ohne Beriicksichtigung des

Luftabsorptions- und Boden-, Bewuchs- und Bebauungsddmpfungsmal- sowie
des Einfligeddmpfungsmaf eines Schallschirms. Die aus dieser Anforderung
resultierende Berechnungsformel ist in der Begriindung dargestellt.

L.:

Beurteilungspegel der Betriebsgeréusche der Anlage oder des Betriebs
entsprechend den Vorschriften der 'Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Ldrm (TA-Lédrm)' vom 26. August 1998.

Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im Zuge des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

1.5  Gewerbegebiet GE;
(1)  Es gelten die zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO.

(2) Wohnﬁngen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nach § 8 Abs. 3 BauNVO als
Ausnahmen zugelassen.

3) Anlagen nach § 8 Abs. 3 Ziffer 2 und 3 BauNVO sind nicht zugelassen (§ 1
Abs. 6 BauNVO).

4 Einzelhandelsbetriebe mit den Branchen und Sortimenten wie unter Punkt 1.4
(4) dieser schriftlichen Festsetzung aufgefiihrt, sind gemif3 § 1 Abs. 9

BauNVO nicht zuldssig. Ausnahmen regelt Punkt 1.5 (5) dieser schriftlichen
Festsetzung,.

®) Im GEj; besteht ein Einzelhandelsbetrieb mit den Sortimenten Mébel und
Einrichtungsgegenstinde auf einer genehmigten Verkaufsfliche von
etwa 2650 m?.
Eine Anderung der baulichen Anlage ist zuléssig (§ 1 Abs. 10 BauNVO).
Eine Erweiterung der Verkaufsfldche ist um maximal 10 v.H. (265 m?)
Zuldssig.

Nutzungsidnderungen sind nur im Hinblick auf die allgemein oder
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemifl den Absétzen (1) und (2)
zulédssig.

Eine Ermeuerung der baulichen Anlage ist zulédssig.
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(6)

Fiir das Gewerbegebiet wird ein immissionswirksamer flichenbezogener
Schalleistungspegel (IFSP) von

58,0 dB(A)/m? tags  (6.00 - 22.00 Uhr) und
. 43,0 dB(A)/m? nachts (22,00 - 6.00 Uhr)
festgesetzt.

Somit sind nur solche Betriebe, Anlagen und Nutzungen zuldssig, deren von
dem gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schallemissionen den
festgesetzten IFSP nicht {iberschreiten. Der IFSP gibt die zuldssige
immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadratmeter der als
Gewerbegebiet festgesetzten Fliche an.

Diese Anforderung ist erflillt, wenn der Beurteilungspegel (L,) der
Betriebsgerdusche der Anlage bzw. des Betriebes das dem Betriebsgrundstiick
zugeordnete Immissionskontingent (IK ,ysig) an den mafgeblichen
Immissionsarten nicht tiberschreitet, d.h. Ly < IK sysssig

IK zuldissig: '

Ausgehend von dem IFSP fiir das Betriebsgrundstiick berechnet sich das
zuldssige Immissionskontingent an den maBgeblichen Immissionsarten
entsprechend den Vorschriften der VDI-Richtlinie 2714 'Schallausbreitung im
Freien’ vom Januar 1988,

jedoch ohne Beriicksichtigung des

Luftabsorptions- und Boden-, Bewuchs- und Bebauungsdimpfungsmaf- sowie
des Einfligeddmpfungsmalf eines Schallschirms. Die aus dieser Anforderung
resultierende Berechnungsformel ist in der Begriindung dargestellt.

L

Beurteilungspegel der Betriebsgeriusche der Anlage oder des Betriebs
entsprechend den Vorschriften der ‘Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Lérm (TA-Ldrm)' vom 26. August 1998.

Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im Zuge des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

1.6 Gewerbegebiet GEs

- (@
)

(3)

Es gelten die zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nach § 8 Abs. 3 BauNVO als
Ausnahmen zugelassen.

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Ziffer 2 und 3 BauNVO sind nicht zugelassen (§ 1
Abs. 6 BauNVO).
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(4)

(5)

(6)

Einzelhandelsbetriebe mit den Branchen und Sortimenten wie unter Punkt 1.4
(4) dieser schriftlichen Festsetzung aufgefiihrt, sind gemiB § 1 Abs. 9
BauNVO nicht zulédssig. Ausnahmen regelt Punkt 1.6 (5) dieser schriftlichen
Festsetzung.

Im GEs besteht ein Einzelhandelsbetrieb mit den Sortimenten Mébel und
Einrichtungsgegensténde auf einer genehmigten Verkaufsfliche von
etwa 7050 m2.

Eine Anderung der baulichen Anlage ist zulssig (§ 1 Abs. 10 BauNVO).
Eine Erweiterung der Verkaufsfliche ist um maximal 10 v.H. (705 m?)
zuléssig,

Nutzungsédnderungen sind nur im Hinblick auf die allgemein oder
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemil den Absitzen (1) und (2)
zuléssig.

Eine Erneuerung der baulichen Anlage ist zuldssig.

Fiir das Gewerbegebiet wird ein immissionswirksamer flichenbezogener
Schalleistungspegel (IFSP) von

60,0 dB(A)/m? tags  (6.00 - 22.00 Uhr) und
45,0 dB(A)/m? nachts (22,00 - 6.00 Uhr)
festgesetzt.

Somit sind nur solche Betriebe, Anlagen und Nutzungen zuléissig, deren von
dem gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schallemissionen den
festgesetzten IFSP nicht iiberschreiten. Der IFSP gibt die zulissige
immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadratmeter der als
Gewerbegebiet festgesetzten Fliche an.

Diese Anforderung ist erfiillt, wenn der Beurteilungspegel (L) der
Betriebsgerdusche der Anlage bzw. des Betriebes das dem Betriebsgrundstiick
zugeordnete Immissionskontingent (IK ) an den maBgeblichen
Immissionsarten nicht iberschreitet, dh. L, < IK jusssig

IK zulissig-

Ausgehend von dem IFSP fiir das Betriebsgrundstiick berechnet sich das
zuldssige Immissionskontingent an den maBgeblichen Immissionsarten
entsprechend den Vorschriften der VDI-Richtlinie 2714 'Schallausbreitung im
Freien' vom Januar 1988,

jedoch ohne Berticksichtigung des

Luftabsorptions- und Boden-, Bewuchs- und Bebauungsddmpfungsmal- sowie
des Einfligeddmpfungsmal eines Schallschirms. Die aus dieser Anforderung
resultierende Berechnungsformeél ist in der Begriindung dargestellt.
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L.

Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche der Anlage oder des Betriebs
entsprechend den Vorschriften der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Lérm (TA-Lédrm)' vom 26. August 1998.

Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im Zuge des jeweiligen |
Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

1.7 Gewerbegebiet GEg

(M
2)

9 3)

(4)

(5)

—

@,

(6)

Es gelten die zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO.

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nach § 8 Abs. 3 BauNVO als
Ausnahmen zugelassen.

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Ziffer 2 und 3 BauNVO sind nicht zugelassen (§ 1
Abs. 6 BauNVO).

Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten wie unter Punkt 1.4 (4) dieser
schriftlichen Festsetzung aufgefiihrt, sind geméf § 1 Abs. 9 BauNVO nicht
zuldssig. Ausnahmen regelt Punkt 1.7 (5) dieser schriftlichen Festsetzung;

Im GE; besteht ein Einzelhandelsbetrieb mit den Sortimenten Spielwaren und
Kindermdbel auf einer genehmigten Verkaufsfliche von

etwa 799 m?,

Eine Anderung der baulichen Anlage ist zuléssig (§ 1 Abs. 10 BauNVO).
Eine Erweiterung der Verkaufsfliche ist um maximal 10 v.H. (80 m?)
zuldssig.

Nutzungsédnderungen sind nur im Hinblick auf die allgemein oder
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemil den Absitzen (1) und (2)
zuldssig.

Eine Erneuerung der baulichen Anlage ist zuléssig.

Fiir das Gewerbegebiet wird ein immissionswirksamer flichenbezo gener
Schalleistungspegel (IFSP) von

60,0 dB(A)/m? tags  (6.00 - 22.00 Uhr) und
45,0 dB(A)/m? nachts (22,00 - 6.00 Uhr)
festgesetzt.

Somit sind nur solche Betriebe, Anlagen und Nutzungen zuldssig, deren von
dem gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schallemissionen den
festgesetzten IFSP nicht {iberschreiten. Der IFSP gibt die zulédssige
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1.8

immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadratmeter der als
Gewerbegebiet festgesetzten Fldche an.

Diese Anforderung ist erfiillt, wenn der Beurteilungspegel (L,) der
Betriebsgerdusche der Anlage bzw. des Betriebes das dem Betriebsgrundstiick
zugeordnete Immissionskontingent (IK ,uissig) an den mafigeblichen
Immissionsarten nicht tiberschreitet, d.h. L; < IK ysssig

IK zuliissig-

Ausgehend von dem IFSP flir das Betriebsgrundstiick berechnet sich das
zuldssige Immissionskontingent an den mafBgeblichen Immissionsarten
entsprechend den Vorschriften der VDI-Richtlinie 2714 'Schallausbreitung im
Freien' vom Januar 1988,

jedoch ohne Beriicksichtigung des

Luftabsorptions- und Boden-, Bewuchs- und Bebauungsdémpfungsmal- sowie
des Einfligeddmpfungsmalf eines Schallschirms. Die aus dieser Anforderung
resultierende Berechnungsformel ist in der Begriindung dargestellt.

L.

Beurteilungspegel der Betriebsgeriusche der Anlage oder des Betriebs
entsprechend den Vorschriften der 'Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Lérm (TA-Ldrm)' vom 26. August 1998.

Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im Zuge des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Gewerbegebiet GE

(1)  Es gelten die zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO.

(2)  Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitséhaﬁspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nach § 8 Abs. 3 BauNVO als
Ausnahmen zugelassen.

3) Anlagen nach § 8 Abs. 3 Ziffer 2 und 3 BauNVO sind nicht zugelassen (§ 1
Abs. 6 BauNVO).

4) Einzelhandelsbetriebe mit den Branchen und Sortimenten wie unter Punkt 1.4

(4) dieser schriftlichen Festsetzung aufgefiihrt, sind gemé3 § 1 Abs. 9
BauNVO nicht zuldssig. Ausnahmen regelt Punkt 1.8 (5) dieser schriftlichen
Festsetzung.
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1.9
)

1.10
O

2.

2.1

2.2

(5) Im GE besteht ein Einzelhandelsbetrieb mit den Sortimenten Lebensmittel
und Getrédnke auf einer genehmigten Verkaufsfliche von
etwa 799 m?,
Eine Anderung der baulichen Anlage ist zuldssig (§ 1 Abs. 10 BauNVO).
Eine Erweiterung der Verkaufsfliche ist um maximal 10 v.H. (80 m?)
zuldssig.

Nutzungsénderungen sind nur im Hinblick auf die allgemein oder
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geméil den Absitzen (1) und (2)

zuldssig.

Eine Erneuerung der baulichen Anlage ist zulissig.

Sondergebiet SO

(1)  Fiir das Sondergebiet ist die groBfldchige Einzelhandelsnutzung mit der
Zweckbestimmung als Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter nach § 11
Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

2) Fiir das Sondergebiet werden keine Ausnahmen von der Zweckbestimmung
Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter zugelassen.

(3)  Zuléssig ist eine Verkaufsfliche von maximal 8000 m2.

Nebenanlagen
(1) Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuléssig.

(2)  Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahme
zugelassen werden.

Maf} der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen der Grund- und Geschossfldchenzahlen sowie der Zahl der
Vollgeschosse bzw. der Gebidudehéhe sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Ist die Grundfldche, die von baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf (§ 3 Abs. 1
BauNVO) im zeichnerischen Teil kleiner ausgewiesen, als die Obergrenze der
Grundfldchenzahl, so ist die Fliche maBgebend, die im zeichnerischen Teil,
tatséchlich als tiberbaubar ausgewiesen ist.
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2.3

2.4

25

2.6

2.7

Im Dorfgebiet MD wird die Wandhohe der Gebdude wie folgt festgelegt:

Mindesthohe = 4,00 m

maximale Héhe = 7,00 m.

Dabei wird die Wandhohe der Gebiude definiert als Schnittpunkt der
AuBlenwand mit der Unterkante Sparren, gemessen von fertiger
Straf3enoberkante in Gebdudemitte. '

Eine Uberschreitung der Gebdudehshe kann fiir Gebéudertickspriinge, die nicht
mehr als 1/3 der Gebandeldnge und 1/4 der Geb#udebreite betragen, als
Ausnahme zugelassen werden.

Im Mischgebiet MI wird die maximale Héhe der Gebéude, gemessen in Achse
Hauptgebsude von der fertigen StraBenoberkante, mit 12,0 m festgesetzt. Dies gilt bei
Sattel- und Walmdschern bis OK First, bei Pult- und Flachddchern bis OK Dach.

Eine Uberschreitung der Gebiaudehshe kann flir Gebauderiickspriinge, die nicht mehr
als 1/3 der Gebiudelinge und 1/4 der Gebiudebreite betragen, als Ausnahme
zugelassen werden.

Fiir die Gewerbegebiete GE gilt:

Die maximale Gebiudehéhe, gemessen in Achse Hauptgebdude von der fertigen
StraBenoberkante, wird mit 12,0 m festgelegt.

Dies gilt bei Sattel- und Walmdéchern bis OK First, bei Pult- und Flachddchern bis
OK Dach.

Im Einzelfall kann, bedingt durch besondere betriebliche Erfordernisse, eine maximale
Geb#udehshe von 15,0 m als Ausnahme zugelassen werden.

Im Sondergebiet SO wird die maximale Gebdudehsdhe, gemessen in Achse
Hauptgebiude von der fertigen Strafienoberkante, mit 12,0 m festgelegt.

Dies gilt bei Sattel- und Walmdichern bis OK First, bei Pult- und Flachdéchern bis
OK Dach.

Im Einzelfall kann, bedingt durch besondere betriebliche Erfordernisse, eine maximale
Gebiudehshe von 15,0 m als Ausnahme zugelassen werden.

Im Bereich der 110 KV-Freileitung gelten folgende Festsetzungen:

(1)  Innerhalb des Schutzstreifens der 110 KV-Freileitung sind nur Bauwerke
(Dacheindeckung nach DIN 4102, Bl. 4) zuldssig, bei denen der
Mindestabstand nach VDE 0210 von 3,0 m zu den ruhenden und
ausschwingenden Leiterseilen eingehalten ist.
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3.1

32

33

4.1

42

43

4.4

5.1

(2)  Bei Geb#uden (Dachneigung nach DIN 4102, Bl. 4) mit Flachdach oder mit
einer Dachneigung < 15° ist, da diese Dacharten begehbar sind, ein
Mindestabstand von 5,0 m zu den Leiterseilen zu berticksichtigen.

Bauweise

In den Dorfgebieten MD und Mischgebieten MI wird die offene Bauweise geméf § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

In den Gewerbegebieten GE wird die abweichende Bauweise geméf} § 22 Abs. 4
BauNVO als offene Bauweise ohne Beschrankung der Geb4udeldnge festgesetzt.

Im Sondergebiet SO wird die abweichende Bauweise gemil § 22 Abs. 4 BauNVO als
offene Bauweise ohne Beschrinkung der Gebdudelénge festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
festgesetzt.

Untergeordnete Bauteile, wie Gesimse, Dachvorspriinge, Treppen, Eingangs- und
Terrasseniiberdachungen sowie Vorbauten, wie Erker, Balkone, Tiir- und
Fenstervorbauten, diirfen Baugrenzen bis maximal 1,50 m entsprechend LBO
tiberschreiten, soweit Bauordnungsrechtsvorschriften nicht entgegenstehen.

Garagen und Stellplitze sind nur auf der liberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.
Ausnahmsweise kénnen auch auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche Garagen
und Stellplitze zugelassen werden, soweit ihr Bedarf durch die zugelassene Nutzung
verursacht wird und auf der tiberbaubaren Grundstiicksfliche kein geeigneter Platz
mehr zur Verfligung steht.

Im Bereich von flichigen Pflanz- und Erhaltungsgeboten flir Baume und Stréucher
gemiB Punkt 6 sind Garagen, Stellplitze oder Nebenanlagen nicht zuléssig.

Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléichen
Im zeichnerischen Teil sind Leitungsrechte fiir

- unterirdische Xanalisationen
- oberirdische 110 KV-Leitungen

festgesetzt.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Die Leitungsrechte miissen zu Gunsten der Gemeinde oder anderer Versorgungstriger
auf den privaten Grundstiicken geduldet werden und sind durch Grundbucheintrag zu
sichern.

Griinordnerische Festsetzungen

Im zeichnerischen Teil sind die 6ffentlichen und privaten Griinflichen und
Pflanzgebote festgesetzt.

In den Gewerbegebieten GE,4 und GE; ist fiir die private Grundstiicksfldche parallel
zur Bundesstrafle B 3 zwischen der Grundstiicksgrenze und der Baugrenze ein
Pflanzgebot fiir Biume und Straucher festgesetzt. Bei der Bepflanzung sind die
entsprechenden stra3enrechtlichen Vorschriften zu beachten.

In den Gewerbegebieten GE; und GEj ist fiir die private Grundstiicksfliche parallel
zur Bundesstrafe B 3 entlang der Grundstiicksgrenze ein 7,0 m breiter Streifen mit
dem Pflanzgebot fiir Bédume und Stréucher festgesetzt. Bei der Bepflanzung sind die
entsprechenden strafienrechtlichen Vorschriften zu beachten.

Der vorhandene Baum- und Strauchbestand ist auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksteilen zu erhalten. Insbesondere ist wihrend der Bauzeit jegliche
Beeintrichtigung durch entsprechende SicherungsmaBnahmen zu vermeiden.
Unvermeidliche Abgénge von Pflanzen im Bereich von Erhaltungsgeboten sind
umgehend durch standortgerechte Nachpflanzungen zu ersetzen.

Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangene 700 m? Grundstiicksfliche mindestens
ein einheimischer, hochstdémmiger Laubbaum / Obstbaum zu pflanzen. Bei der
Bepflanzung des Gelidndestreifens entlang der B 3 sind die entsprechenden
stralenrechtlichen Vorschriften zu beachten.

Die Pflanzenauswahl von Pflanzungen entlang der Bahnanlagen sind, soweit nach dem
Bebauungsplan vorgesehen, zur Erhaltung der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes mit
der Deutschen Bahn AG abzustimmen.

Die im Plan eingezeichneten Baum- und Strauchgruppen sind lediglich nach ihrem
Charakter und dem ungeféhren Standort schematisch festgesetzt. Die Bepflanzung
muss spéitestens in der folgenden Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit erfolgen.

Bei wesentlichen baulichen Anderungen ist mit dem jeweiligen Bauantrag ein
Begriinungs- bzw. Bepflanzungsplan vorzulegen.

inzheim, den [27.09.2001 Karlsr% den 23. Juli 2001 Haupt/he

T

Planfertlger
FUHR + MULLER, INGENIEURBURO
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C.
o 7

7.1
S

7.2

Ortliche Bauvorschriften

gemif § 74 LBO
zum Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet "Sinzheim - Nord, Teil 1", in den
Gewannen "Am Tiefen Weg" und "Im Datterbronn".

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August
1995 (GBL. S. 617), gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 2000 (GBL S.760).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBL S. 581). _

Gestaltung der Gebédude
Im Dorfgebiet MD

(1)  Die Dachneigungen betragen:
Bis 5,50 m Gebdudehohe 35°-45°
bei mehr als 5,50 m GebdudehShe 25°-35°

(2)  Die Sockelhthe (Erdgeschossfullbodenoberkante FOK) darf in der
Gebdudemitte das Maf3 von 1,0 m, von OK Straflenachse gemessen, nicht
iiberschreiten. Im Einzelfall ist eine Uberschreitung von 0,25 m als Ausnahme
moglich. :

3) Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind gestattet. Die Summe

aller Dachaufbauten darf in der Draufsicht 10 % der einzelnen Dachfliche
(Ortgang x Traufe) nicht {iberschreiten.

Im Mischgebiet MI
(1)  Essind alle Dachformen zuldssig.

(2)  Die Absitze 7.1 (2) und 7.1 (3) dieser schriftlichen Festsetzung sind auch im
Mischgebiet MI giiltig.

BPNord SchriftiFest.doc
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7.3

7.4

8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

In den Gewerbegebieten GE
(1)  Es sind alle Dachformen zuléssig.

(2)  Die Absitze 7.1 (2) und 7.1 (3) dieser schriftlichen Festsetzung sind auch in
den Gewerbegebieten GE,, GE,, GEs, GE4, GEs, GE¢, GE7, GEs, GEg, GEqp
gliltig.

Sondergebiet SO
(1)  Es sind alle Dachformen zuldssig.

(2)  Die Absitze 7.1 (2) und 7.1 (3) dieser schriftlichen Festsetzung sind auch im
Sondergebiet SO giiltig.

Garagen

Freistehende Garagen kénnen mit Flachdach oder geneigtem Dach unter Anpassung
an das Hauptgebaude errichtet werden. Thre Héhe darf 3 m betragen (gemessen von
der im Mittel festgelegten Gelandeoberfléche bis Anschluss Flachdach bzw.
Schnittpunkt Auflenwand / Unterkante Sparren).

Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze oder in der Grenzabstandsflache
vorgesehen sind, gelten die entsprechenden Bestimmungen der Landesbauordnung.

Bei angrenzenden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke muss die
Dachausbildung gleich sein. Fiir Flachdicher ist eine Begriinung zwingend
vorgesehen. '

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind parallel zu den &ffentlichen Verkehrsflichen sowie entlang der
seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen ohne Einhaltung eines
Grenzabstandes bis zu einer Hohe von max. 2,0 m zuléssig.

Als Einfriedigung sind gestattet:
- Sockel bis 0,30 m Héhe, dariiber Drahtgeﬂecht im Rahmen mit

Heckenhinterpflanzung _‘
- Holzzéune (Lattenziune) mit Heckenhmterpﬂanzung
- Stahlgitter im Rahmen mit Heckenhinterpflanzung
- Heckenbepflanzung

Die Sichtdreiecke sind von allen sichtbehindernden Hindernissen héher als 0,70 m
tiber der Fahrbahn freizuhalten.
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Seite 14 von 17 |

B
I
S




10.

10.1

10.2

11.

12.

12.1

12.2

Grundstiicksgestaltung

Auffiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so durchzuftihren, dass die
gegebenen natiirlichen Gelédndeverhéltnisse so wenig wie moglich beeintrachtigt
werden. Die Gelédndeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu
beriicksichtigen. ‘

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zwischen den 6ffentlichen
ErschlieBungsstraBen und den Baugrenzen sind, soweit sie als Parkflachen benétigt
werden, in wasserdurchlédssiger Weise (Steinpflaster im Sandbett, Rasengittersteine,
Schotterrasen usw.) zu befestigen, ansonsten als Griinflichen mit Bepflanzung
anzulegen. Dies gilt auch fiir den 20 m breiten Geldndestreifen entlang der B 3.
Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen kénnen ausnahmsweise in dem Ausmaf3 mit
wasserundurchlissigen Belagsarten befestigt werden, wo dies aus betrieblichen
Griinden notwendig ist, oder Rechtsvorschriften dies erfordern.

Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung sind nur an den Stétten eigener Leistung und
ausschliefllich auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.
Ausnahmen hiervon kénnen nur im Gewerbegebiet GE und Sondergebiet SO

zugelassen werden.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind unzuléssig.

Hinweise

"Verkehrsflichen

Verkehrsflichen und deren Hohenlage (§ 9 (1)-Nr. 11 BauGB).

Die Parkfldchen und Zuginge zum Stadtbahnhaltepunkt "Sinzheim - Am Tiefen Weg"
wurden nachrichtlich aus dessen Planfeststellung tibernommen
(Planfeststellungsidnderungsbeschluss des Eisenbahn-Bundesamtes vom 7.12.2000).
Fiir die H6henlage der anbaufihigen Verkehrsflachen sind die Angaben der
Stralenfachplanungen mafigebend.

Straen- und sonstige Verkehrsflichen sind wasserundurchléssig auszufiihren und an
die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieen.
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13. Wasserversorgung, Entwisserung, Miillabfuhr
13.1 Die Satzung der Gemeinde Sinzheim {iber die Wasserversorgung ist zu beachten.

13.2  Fiir die Schmutz- und Regenwasserentsorgung ist die Satzung der Gemeinde Sinzheim
iiber die Abwasserbeseitigung zu beachten.

13.3 Das Versickern von Kiihlwasser ist nicht statthaft.

13.4  Fiir die Miillbeseitigung ist die Satzung des Landkreises Rastatt zu beachten.

14.  Elektrische Anlagen

14.1 Im Planungsgebiet sind Frei- und Kabelleitungen zuléssig.
Dabei sind die Sicherheitsbestimmungen der Netzbetreiber einzuhalten.

14.2  Fiir den Bereich der 110 KV-Freileitung gilt:

(1)  Bei den Bauvorhaben, bei denen das Baugrundstiick vom
Leitungsschutzstreifen beriihrt wird, ist die EnBW am Genehmigungsverfahren
zu beteiligen.

(2)  Die Bauwerkshéhen sind in den Antragspldnen bezogen auf m iiber NN
anzugeben. '

(3)  Im Bereich des Mastes Nr. 3452/007 ist, gemessen vom Masteckstiel im
Abstand von 7,0 m, wegen der Masterdungsanlage und damit mogliche
Instandhaltungsarbeiten unbehindert vorgenommen werden kénnen, von
Bauwerken freizuhalten.

(4)  Die Straflen, Wege und Parkplitze sind in der Nahe der Maste so anzulegen,
dass zwischen der Stralenbegrenzungslinie und den Masteckstielen ein
Abstand von 3,0 m eingehalten ist. An den Stellen, wo mdéglicherweise
Fahrzeuge auf die Eisenteile der Maste aufprallen kénnen, sind Leitplanken
anzubringen.

(5)  Bei den im Leitungsschutzstreifen zu pflanzenden Gehélzen sind solche
kleinkronige Baumarten vorzusehen, die spiter wegen des einzuhaltenden
VDE-Mindestabstandes von 2,5 m nicht zuriickgeschnitten werden miissen.

(6)  Das Gelédnde bei den Maststandorten darf nur mit Genehmigung der EnBW
aufgefiillt werden. : :
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15. Bodenschutz

15.1 Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die
Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrichtigungen
des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind unverziiglich dem
Landratsamt Rastatt, Umweltamt zu melden.

15.2 Die Flichenversiegelung der Grundstiicke ist auf das flir die jeweils beantragte
bauliche und betriebliche Nutzung erforderliche Mindestmal zu beschrinken.

Sinzheim, den 27.09.2001 Karlsruhe, den 23. Juli 2001 Haupt/he

%A %

Planfertiger:
FUHR + MULLER, INGENIEURBURO

Genehmigt gem. § 10 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. | DVO/BauGB

asl'.att, den' 09 OKT. 2001
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