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BEGRUNDUNG

zur 2. Planianderung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet "Sommerhau - West" in der
Gewanne "Im Sommerhau" im Ortsteil Kartung der Gemeinde Sinzheim.

i Allgemeines

7o Das Bebauungsplangebiet "Sommerhau-West" liegt am westlichen Ortsrand des Ortsteils

‘ Kartung der Gemeinde Sinzheim. Der siidstliche bis norddstliche Teil des Baugebietes
grenzt an die vorhandene Bebauung des Baugebietes "Im Sommerhau" an, wéhrend der
nordwestliche bis siidwestliche Teil den Ubergang zur freien Feldlage darsteilt.

Die innerdrliche Verkehrsanbindung erfolgt iiber die Dahlienstrale, die in die KreisstraRe Nr.
3731 (TiefenauerstraRe) mindet. In dstlicher Richtung ist die weiterfiilhrende Kreisstra3e als
sogenannte "Nordtangente" mit Anschiu® an die Bundesstrae Nr. 3 mit dem Hauptort ver-
bunden. Eine weitere, jedoch reine Pkw-maRige Verbindung zum Hauptort stellt die 1993
errichtete Pkw-Unterfiihrung im Bereich der Kartunger Strale dar.

Topographisch ist das 1,24 ha groRe Baugebiet "Sommerhau-West" als eben zu bezeichnen.

Von den insgesamt 20 Baugrundstiicken sind mittlerweile bereits 14 (ca. 70%) bebaut. Die
ErschlieBungsanlagen sind allesamt erstelit.

Die urspriingliche Planfassung des Bebauungsplanes "Sommerhau-West" trat am 13. August
1987 in Kraft. Im Jahre 1988 wurde dann das 1.Planénderungsverfahren als vereinfachtes
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Hierbei wurde bei den Grundstiicken Fist.Nr.
17434, 17435 und 17435/1 die Uberbaubare Grundstiicksflache im riickwértigen

7 Grundstiicksbereich geringfiigig erweitert und die Grund- und GeschoRflachenzahl etwas

N angehoben.

Nachdem Entwicklungstendenzen in diesem und den benachbarten Baugebieten zum Bau
von Mehrfamilienhausern auftraten, die sich jedoch stadtebaulich angesichts der vorhande-
nen Baukdrper und der Bauweise nach Art und Charakter nicht eingefligt h&tten, hat der
‘Gemeinderat Sinzheim am 04. Mai 1994 die Einleitung des 2.Plananderungsverfahrens be-
schlossen.

Neben der Begrenzung der Anzahl der zuldssigen Wohnungen solite auch eine Anpassung
der Schriftlichen Festsetzungen an die Baugebiete "Hinter den Z&unen" I. und 1. BA erfolgen
und weiterhin der erfolgte Ausbau der Dahlienstrafie im Einmiindungsbereich in die K 3731
im zeichnerischen Teil aktualisiert werden.

Mit dem Inkrafttreten der 2. Planinderung tritt dann der Bebauungsplan mit Bebauungsvor-
schriften aus dem Jahre 1987 auBler Kraft.
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1. Verfahrensablauf

Nach der Vorberatung des Planénderungsentwurfes im Technischen AusschuR der Gemein-
de Sinzheim erfolgte dann die Vorlage des 2. Plandnderungsentwurfes an den Gemeinderat
am 2. August 1995,

Nach der Billigung durch den Gemeinderat wurde die friihzeitige Beteiligung der Biirger ge-
ma&Rk § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Birgeranhérung am 19. Oktober 1995 sowie die vor-
gezogene Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum
September/Oktober 1995 durchgefiihrt. Bedenken und Anregungen wurden lediglich von der
Baurechtsbehérde beim Landratsamt Rastatt vorgebracht.

Der Gemeinderat Sinzheim hat dann in &ffentlicher Sitzung am 29. November 1995 die Ab- : |
wagung der eingegangenen Bedenken und Anregungen vorgenommen und den BeschluR
zur Offenlage des 2. Plandnderungsentwurfs gefalit.

Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom 18. Dezember 1995 bis einschlieRlich 18. Januar
1996. Innerhalb der Offenlagefrist wurden von privaten Grundstiickseigentiimern keine Be-
denken und Anregungen vorgebracht. Von den weiterhin am Verfahren beteiligten Tragern
offentlicher Belange haben lediglich die Gemeindewerke Sinzheim und das Landratsamt
Rastatt eine Stellungnahme abgegeben, dabei jedoch keine Bedenken oder Anregungen
vorgebracht.

Am 14. Februar 1996 hat dann der Gemeinderat Sinzheim in ffentlicher Sitzung den Be-
bauungsplan "Sommerhau - West", 2. Plandnderung als Satzung beschlossen.

ffl. Gegenstand der 2, Plandnderung

1. Anderungen bei der Ausweisung der baulichen Nutzung hinsichtlich der Aus-
weisung von Baulinien, Baugrenzen, der iiberbaubaren Fliche und der Grenz-
abstandsflichen.

1.1 Verénderung der Baugrenzen und der Grenzabstandsflachen infolge aktualisierter
und exakter amtlicher Flurkarten oder bedingt durch Riicksichtnahme auf vorhan-
dene Baukérper.

Grundstiicke Fist.N.r 17446, 17438, 17435 und 17431.

2, Verdnderungen bei der Ausweisung der Zweckbestimmung von
ErschlieBungsstralen

2.1 Die DahlienstraRe einschlieRlich der beiden 6stlichen StichstraRen wird ab Hohe
der ersten StichstraRe als Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich" ausgewiesen. Dadurch soll eine Verbesserung der
Wohnqualitat erzielt werden.

Die Verkehrsanordnung mit der Aufstellung der Beschilderung als "Zone 30" -
Bereich ist bereits erfolgt.

2.2 Aufnahme des erfolgten Ausbauzustandes der Dahlienstraie in den Bebauungsplan.
Der nach der Planfassung der 1. Plananderung ausgewiesene Knotenpunkt Typ |
nach RAL-K wurde nicht realisiert.
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3. Ausweisung von Flachen mit Pflanzgeboten

3.1 Ausweisung sogenannter "privater Griinflachen”. Hierbei handelt es sich um eine
Festsetzung nach § 9 Abs.1, Nr. 25 BauGB mit Pflanzgebot fiir Baume und
Straucher in den rickwértigen Grundstiicksbereichen. Diese Ausweisung hat
keinerlei Einfluf auf das Maf der baulichen Nutzung (Grundfldchenzahl, Geschof-
flachenzahl). Die Festsetzung erfolgt aus stadtbaulichen bzw. dkologischen Griinden,
hier insbesondere in Verbindung mit § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes und im
Einklang mit § 10 der L andesbauordnung, wonach die nichtiberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke mit Ausnahme der Flachen fiir Stellplétze sowieso als Grln-
flichen oder gartnerisch angelegt und unterhalten werden.

in der bisherigen, rechtskréftigen Planfassung waren die riickwartigen Grundstiicks-
bereiche mit Pflanzgeboten fiir das Anpflanzen von Einzelbdumen und Baumgrup-
pen ausgewiesen.

- Insofern hatten die Pflanzgebote bisher schon inre Giiltigkeit. Neu ist dagegen, daB
innerhalb dieser "privaten Griinflachen” keine Nebenanlagen und baulichen Anlagen,
mit Ausnahme von untergeordneten Bauteilen mit mindestens noch 3,00 m Abstand
zur Grundstiicksgrenze, zuléssig sind.

4, Uberarbeitung der schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan

4.1 Begrenzung der zuléssigen Anzahl von Wohnungen je Wohngebéude. Um zu
verhindern, daR sich der Charakter dieses fast ausschlieRlich mit Ein- bzw.
Zweifamilienhdusemn ( Ein Haus wurde gerade nach bisher geltendem Recht mit
4 Wohnungen errichtet ) bebauten Gebietes verandert, wird aus stadtebaulichen
Griinden die zuldssige Anzahl der Wohnungen bei Einzelgebduden auf max. 3
und bei Doppelhaushélften auf max. 2 Wohnungen begrenzt.

4.2 Verschiedene Anderungspunkte hinsichtlich Gesetzesnovellierungen und unter
kologischen Gesichtspunkten ( Beschrdnkung der Flachenversiegelung usw. )
Insbesondere sind die bisherigen Bebauungsvorschriften nach der neuen LBO im
Hinblick auf ortliche Bauvorschriften neugegliedert worden.

\\‘ ‘/

V. Einariffe und Auswirkungen durch die 2. Plananderung auf die Natur- und
Landschaft.
1. Durch die 2.Plandnderung des Bebauungsplanes "Sommerhau-West" erfolgen keine

Eingriffe in die Natur und Landschaft. Es sind weder zusétzliche ErschlieBungsan-
lagen noch eine Anhebung des MaRes der baulichen Nutzung geplant. Es wird eher
durch die neu aufgenommenen, "skologischen Festsetzungen” (Beschrankung der
Flachenversiegelung, private Griinflachen mit Pflanzgeboten usw.) eine Verbesser-
ung der bisherigen Situation erzielt.
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V. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan ist Voraussetzung und Grundlage fiir die Umlegung, Grenzrege-
lung, Enteignung, ErschiieBung und die Ausiibung des allgemeinen gemeindlichen
Vorkaufsrechtes, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes noch

erforderlich werden.

Sinzheim, den 14.02.1996 _
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Dipl. - ing. Adolf Baumeistery, >4
Beratender Ingenieur Y
Stadtplaner




