GEMEINDE SINZHEIM Bebauungsplan "SPORTZENTRUM"
Landkreis Rastatt - II. Bauvabschnitt -

BEGRUNDUNSG

,1. Allgemeines

Mit BeschluB vom 4. Februar 1987 hat der Gemeinderat der Gemeinde
Sinzheim das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Sport-
zentrum Sinzheim" - II. Bauabschnitt - eingeleitet.

Es gilt, in vorliegendem Planungsgebiet den weiteren Bedarf an
Sportanlagen, sowohl fir den\Vereins- als auch Freizeitsport,
mittelfristig sicherzustellen. Diese Uberprifung erfolgt parallel
zum Fl&dchennutzungsplanverfahren fir die Verwaltungsgemelnschaft
Sinzheim/Higelsheim.

Es wird nochmals auf die Begrindung zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Sportzentrum Sinzheim", der am 31. Juli 1986 vom
Landratsamt Rastatt genehmigt worden ist, aufmerksam gemacht.
"Insgesamt Uben wdchentlich ca. 1.400 Jugendllche und 600 Erwach-
~sene ihre jeweilige Sportart auf der bisher vorhandenen Sport-
anlage aus.

Durch die Schaffung der im II. Bauabschnltt vorgesehenen bauli-
“chen Anlagen und Sportanlagen soll insbesondere dem Trainingsbe- .
trieb und der regen Nachfrage fir Freizeitsport weiter Rechnung

" getragen werden.

2. Beétehende und geplante Rechtsverhdltnisse

Im genehmigten Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Sinzheim aus dem
~Jahre 1971 ist das Planungsgebiet als Sportgelédnde ausgewiesen.

Der in Aufstellung befindliche Fldchennutzungsplan fir die Ver-

waltungsgemeinschaft Sinzheim/HiUgelsheim weist das vorgesehene
-Planungsgebiet ebenfalls als Sportanlage aus.

Das mit dem vorliegenden BebaUungsplanentwurf for die Bebauung
vorgesehene Baugebiet ist ein "Sonstiges Sondergebiet" nach
§ 11 BauNVO.
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Bestand innerhalb und auBerhalb des Planungsgebietes zum

Zeitpunkt der Planfertigung

Das Planungsgebiet liegt am siUdlichen Rand der Bebauung des
Hauptortes der Gemeinde Sinzheim zwischen der Bundesstrafle 3
und der KreisstraBe 3738 (MUllhofener StraBe).

Das Planungsgebiet grenzt in westlicher Richtung an den beste-
henden rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Sportzentrum Sinzheim"
an. Das Planungsgebiet schlieBt beziglich der sidlichen Ausdeh-
nung mit dem Betriebsgeldnde des Gemeindebauhofes ab.

Die vom Planungsgebiet erfaBten Grundsticke werden zur Zeit als
Obstgédrten oder landwirtschaftliche Flachen genutzt.

Als Vorfluter dient der Taubenackergraben. Entlang der Gstlichen
Abgrenzung des Planungsgebietes verlduft ein Entw@sserungsgraben
in Richtung zu dem o. g. Wasserlauf.

Die verkehrsmaBige Anbindung des Planungsgebietes erfolgt Uber
die MUllhofener StraBe - K 3738 -.

Um eine vollstdndige Darstellung der Verkehrsanlagen im Planent-
wurf entlang der Ostlichen Planungsgrenze sicherzustellen, werden
Teilfldchen des genehmigten Bebauungsplanes "Sportzentrum Sinz-
heim I" in ‘den Geltungsbereich des Planungsgebietes Ubernommen.

Innerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticksflédche im
Bereich der Grundsticke Flst.Nr. 4690/1 und 4690/5 befindet sich
eine Altablagerung, die aus Hausm{Ull und Bauschutt besteht. Im
Zuge der ErschlieBung der Baufldche ist eine Beseitigung der
Altablagerung notwendig. '

Bebauungsplanentwurf

4.1 Aufteilung und Nutzung der Fléchen

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft
.eine Fldche von 2,47 ha.

Das Planungsgebiet wird in folgende Nutzungsbereiche

aufgeteilt:
1. FuBballplatz ' ca. 6.000 m?
2. Handballfelder ca. 2.000 m?
3. Minigolfanlage ca. 2.300 m?
4. Fitnesscenter ) ca. 7.500 m?
5. Verkehrsflachen, Parkpléatze

und Strallen ca. 2.900 m?
6. Grinflédchen ca. 4.000 m?

——4.1.1 Sportanlagen .. S

Geplant ist ein FuBballplatz in der GréBe 90 m x 60 m,
insbesondere fir Trainingszwecke, zwei Handballfelder




o

. 4.1.2 Geplante Gebaude

Im Bereich der Minigolfanlage und der Handballfelder
sind zwei Funktionsgebdude vorgesehen.

Desweiteren ist entlang der K 3738 der Standort des
Gebdudes fir die Errichtung eines Fitnesscenters aus-
gewlesen. '

4.1.3 Grinflédchen

Entlang der sidlichen Planungsgrenze zwischen K 3738
(Millhofener StraBle) bis auf HOhe des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes "Sportzentrum Sinzheim" (I. Bauab-
schnitt) ist -aus Grinden der notwendigen landschaft-
lichen Einbindung eine standortgerechte Bepflanzung
eingeplant.

4.1.4 Parkflachen

Zuziglich zu den bereits vorhandenen Stellpldtzen im
Planungsgebiet des genehmigten Bebauungsplanes "Sport-
zentrum" werden fir die neu geplanten Sportanlagen

" weitere 30 Stellplédtze geschaffen.

Der notwendige Stellplatzbedarf fir das Fitnesscenter
wird gesondert im Zuge des Bauvorhabens gesichert.

4,1.5 Verkehrsfldchen

Die verkehrsmdBige ErschlieBung des Planung§gebietes
erfolgt Uber die K 3738 (Millhofener StraBe).

4.2 Ver- bnd Entsorguhgsanlagen

~

Im Hinblick auf die vorhandene Bebauung - Schulzentrum,

- Gemeindebauhof, bauliche Anlagen Sportzentrum - sind die
erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen bis auf Héhe
des Planungsgebietes bereits vorhanden.

FOr die bauliche Ausgestaltung der Sportanlagen, der Park-

pladtze und der Verkehrsfldchen wird noch eine entsprechende
Fachplanung aufgestellt. '

5. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan ist Voraussetzung Und Grundlage fir die Um-
legung, Grenzermittlung, Enteignung, ErschlieBung und die Aus-
fihrung des allgemeinen gemeindlichen Vorkaufsrechts, sofern
diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich
werden.

Metzrmer, Birgermeister
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