GEMEINDE SINZHEIM
Landkreis Rastatt

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "SPORTZENTRUM SINZHEIM"
- II. Bauabschnitt -

A. Rechtsgrundlagen

1.

§§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes in der Fassung

~der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256), zuletzt

gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1. I S. 949)

§§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0) vom 26.6.1962
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGB1l. I
S. 1763) '

§§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitpléane sowie iiber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 30.7.1981 (BGBl. I S. 833)

§§ 3 und 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GB1l. I

B. Festsetzungen

I.

Art der baulichen Nutzuhg

1. Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist "Sonstiges-Sondergebiet" gemdB § 11 BauNVO (Sonder-
gebiet fir Sport- und Freizeitanlagen).

Zuldssig sind Sport- und Freizeitanlagen, Gffentliche
-und private Stellplatze nach MaBgabe der Darstellungen
im Plan sowie Geb&dude, die dem Hauptzweck (Sport)
dienen. Ausgewiesene Fldchen mit dem Eintrag "Funktions-
gebdude" sind Geb&dude solcher Art, die zur Nutzung

der angrenzenden Sportfldche bendtigt werden (Wirtschafts-
betrieb nur fir Vereinszwecke).-

Zuldssig sind auch Wirtschaftsbetriebe in Verbindung mit
Sporteinrichtungen; diese Fldchen dirfen jedoch nur
einen untergeordneten Teil der gesamten Sportanlage
umfassen.

Private Stellpldtze dirfen silidwestlich der ausgewiesenen
Baugrenze im Bereich der K 3738 nicht angelegt werden.
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II.

III.

IvV.
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AuBerhalb der Baugrenzen sind weitere ebenerdige Frei-
sportanlagen insoweit zuldssig, als das ausgewiesene
Pflanzgebot nicht beeintrdchtigt wird.

Die Anbringung von Werbeanlagen nach Siden und zur
freien Landschaft ist nicht zul&dssig.

2. Neben- und Versorgungsanlagen

Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind allgemein zuldssig.

Baugestaltung

1. Das AufBere der Gebdude ist in gedeckten Farben oder
in erdfarbenen Tonen auszufihren, um eine gute Ein-
figung in die Landschaft zu erreichen.

2. FlUr die Dachdeckung ist dunkles Material zu verwenden.

Die Firsthdhe der Gebdude, gemessen von fertiger StraBen-
ocberkante in Gebdudemitte, darf hochstens 7,00 m betragen,
abweichend hiervon wird bei den Funktionsgebduden die
Gebidudehthe mittels Festlegung der Traufhdhe (Achse des
Hauptgebdudes ab Oberkante StraBe bis Schnittpunkt

UK. Sparren mit der AuBenwand) auf max. 4,25 m festgesetzt.

4. Zuldssig sind Sattelddcher und Pultddcher, letztere
jedoch nur gegeneinander versetzt und/oder in Kombi-
nation mit Satteldach.

Die zuldssige Dachneigung bei Satteld&dchern betragt
12° bis 36°, bei Pultdidchern betrdgt die max. Dach-
neigung 15°.

5. Anfillen und Abgrabungen sind nur soweit zuldssig, als
sie zur hdéhengleichen Anpassung von Grundstiicken an die
ErschlieBungsstraBen erforderlich sind.

Pflanzgebot und Bindungen fir Bepflanzung

Die im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgebote sind

spadtestens in der saisonbedingten Pflanzzeit nach Fertig-
stellung der Anlage zu verwirklichen. Aus stddtebaulichen
Eriinden ist eine geschlossene, heckenfdrmige Bepflanzung
mit einheimischen Laubbdumen und Laubh8lzern anzustreben.

Die Anpflanzung von Nadelhdlzern ist nicht gestattet.

Vorhandene Bdume und Strducher sind zu erhalten, soweit
es ihr Standort zul&agt.

Soweit es die Nutzung der Sportanlagen zuldBt, sollen
auch auf den ausgewiesenen {berbaubaren Fldchen einheimische
Gehdlze angepflanzt werden.

Stellplatze

Die neu geplanten Stellpldtze sind - soweit mdglich -

mit einer wasserdurchldssigen Oberfldche anzulegen. Die

neu geplante ZufahrtsstraBe ist als Schwarzdecke vorge-
sehen. '

Nach jedem siebten Stellplatz ist ein Laubbaum zu pflanzen.
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V. Von der Bebauung freizuhaltende Fl&dchen

Die durch Planeintrag festgesetzte Sichtschutzflidche an

der Einmindung der ZufahrtsstraBe in die K 3738 (Millhofener
StraBe) ist von jeder sichtbeeintridchtigenden Bebauung,
Bepflanzung und Einfriediqung freizuhalten, deren HGhe mehr
als 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante betrdgt.

VI. Einfriedigungen

Fiir Einfriedigungen des Sportgebietes oder Teilen davon
sind Maschendrahtziune bis 1,80 m Hohe sowie Heckenreihen
zuldssig. Die Verwendung von Betonpfosten ist nicht ge-
stattet.

VII. Bedingungen der Wasserwirtschaftsbehdrde

Der vorhandene Graben entlang der Gstlichen Planungsgrenze
ist innerhalb des Planungsgebietes offenzuhalten, d. h.
er soll nur zum Zwecke der Uberfahrt iberbrickt werden.

Sinz&elm, den 09. September 1987
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Keine Beanstandungen
gemaB § 11 (3) BauGB
astatt, den 41.9,88




