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1. Veranlassung

Am 21. Oktober 1994 wurde der Bebauungsplan ,Am Markbach* rechtskraftig. Der Gemein-
derat Sinzheim hat am 15. November 1995 die 1. Anderung des Plans und am 25. Juni 1997
die 2. Anderung des Plans beschlossen. Am 5. Mai 2006 ist die 3. Anderung des Be-
bauungsplans in Kraft getreten.

Auf dem Flurstiick 17762 haben die Kartunger Vereine im Jahr 1998 gemeinsam mit der
Dorfgemeinschaft Kartung eine Lagerhalle in Eigenleistung errichtet und finanziert. Zu diesen
Vereinen gehoéren der Radsportverein "Edelwei" Kartung e.V. (RSV), der Mannergesang-
verein (MGV) Sangerlust Kartung e.V., und der Kartunger Narrenclub e.V. (KNC).

Der Kartunger Narrenclub hat trotz des vorhandenen Hallenteils inzwischen wieder viele
Utensilien, Zelte, Hltten und Wagen auslagern missen. Seit der Hallenbelegung im Jah-
re 1998 mehren sich die Utensilien aus den jahrlichen Faschingsveranstaltungen (Blh-
nenbilder, Modelle und Hallengestaltung) und den StraBenfesten (Holzhiitten, Zelte), die
die kleine Halle nicht nur flllen, sondern diese auch unflexibel machen. Fir die StraBBen-
feste und die Faschingsveranstaltungen missen immer alle Wagen aus den Hallen her-
ausgefahren werden, lagern vor der Halle Uber die Veranstaltungszeit und werden da-
durch beschadigt und reparaturbedurftig. Weiterhin sind viele Utensilien Ubereinander
gestellt und gestapelt, was immer mit einem hohen Unfallrisiko der Mitglieder verbunden
ist. Seit dem Hallenbau ist auch ein weiterer Hexenwagen hinzugekommen, der derzeit
in einer fremden Halle ganzjahrig lagert.

Die jungste Gruppe des Kartunger Narrenclubs, die Kartjer Markbachtrollen, wurde im
Jahr 2012 gegriindet und ist in der Gruppenstarke (mittlerweile tGber 30 junge Menschen
im Alter von 16 bis 30 Jahren) und der Aktivitat eine fur den Verein unverzichtbare
Gruppe. Diese aktiven Markbachtrollen haben im Jahr 2014 einen eigenen Wagen ge-
baut, der seitdem ebenfalls einen ganzjahrigen sauberen und sicheren Standort braucht.
Neben diesen Wagen lagern noch 3 groBBe und 4 kleine Zelte in privaten Gebauden, was
den Mitgliedern nicht Ianger zugemutet werden kann.

Aus dieser unbefriedigenden und unsicheren Lagersituation heraus ist eine Erweiterung fur
den Kartunger Narrenclub unumganglich. Mit einem neuen Hallenanbau sind neben einer
geordneten und sicheren Lagerung auch ganzjahrig Reparaturen an den Wagen und Utensi-
lien moéglich. Die jetzige Enge und der fehlende Platz fir eine gewisse Grundordnung, ver-
hindert jede Motivation der Mitglieder des Vereins, sich flr den Erhalt und die Reparatur von
dessen Wagen und Utensilien dauerhaft einzusetzen.

Ebenso ist in der Halle der Dorfgemeinschaft durch weitere Anschaffungen von Zelten, Biih-
nen, Fahnen und Fahnenmasten die Lagerhalle voll ausgelastet, so dass die Stander fur die
Fahnen auBerhalb der Lagerhalle gelagert werden muissen.

Die genannten Kartunger Vereine haben mit Schreiben vom 23. Oktober 2014 die Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans "Am Markbach" beantragt mit dem Ziel, die bestehen-
de Halle der Vereine riickwartig entsprechend der Vorplanung der Vereine zu erweitern.

Da gegenwartig eine weitere Anderung des Bebauungsplans beabsichtigt ist, handelt es sich
bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans "Am Markbach" um dessen
5. Anderung. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans soll gleichzeitig erweitert
werden. Deshalb handelt es sich vorliegend um die 5. Anderung und Erganzung des Be-
bauungsplans.
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Das Gebiet der 5. Anderung und Erganzung umfasst riickwartig von der geplanten Erweite-
rung der Lagerhalle der Kartunger Vereine auch die Flache, die bendtigt wird, um die bisher
rickwartig der Lagerhalle festgesetzte Grinflache zur Ortsrandeingriinung erneut an anderer
Stelle festsetzen zu kénnen.

Anlasslich dieser Anderung und Erganzung des Bebauungsplans soll auch begonnen wer-
den, die ErschlieBung der Flurstiicke 1137, 1138, 1139, 1143, 1143/3 und 1144 zu verbes-
sern. Dazu soll der erste Abschnitt eines Wirtschaftsweges, der diese Flurstlicke aus Rich-
tung Norden von dem vorhandenen Wirtschaftsweg auf Flurstlick 1247 aus erschlief3t, ge-
schaffen werden. Dieser erste Wegeabschnitt umfasst die nérdlichste Teilflache des Flur-
stlicks 1142 von dem vorhandenen Wirtschaftsweg aus bis zur stddstlichen Grenze des
Flursticks 1146.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans umfasst die Fl&-
chen aller Flurstiicke in dem Teilgebiet des Gewerbegebiets, in dem sich das Grundstlick der
Lagerhalle der Kartunger Vereine befindet sowie die fir die Ortsrandrandeingriinung und den
ersten Abschnitt des geplanten Wirtschaftswegs benétigten Flachen.

Die 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann gemaB § 13a Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bei der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans handelt es sich um eine MaBnah-
me der Innenentwicklung, weil er der Nachverdichtung dient. Von der Nachverdichtung wer-
den auch innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche Gebiete mit einem Bebauungsplan
erfasst, bei denen der Bebauungsplan infolge notwendiger Anpassungsmafnahmen gean-
dert werden soll. Die 5. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans dient der dringend
notwendigen Erweiterung der Lagerhalle der Kartunger Vereine und der Dorfgemeinschaft
Kartung. Damit dient die 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans den sozialen und
kulturellen Bedirfnissen der Bevélkerung sowie die Belange von Sport, Freizeit und Erho-
lung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB.

Bebauungsplane der Innenentwicklung sind abzugrenzen von Bebauungsplanen, die gezielt
Flachen auBerhalb der Ortslagen einer Bebauung zufiihren. Nicht ausgeschlossen ist aber,
wenn in untergeordnetem Umfang angrenzende AuBenbereichsflachen zur Abrundung des
Plangebiets einbezogen werden (Muster-Einflihrungserlass zum Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte, BauGBAndG 2007-Musterer-
lass, der Fachkommission Stédtebau der Bauministerkonferenz vom 21.03.2007, S. 5). Ab-
rundungsflachen kénnen deshalb Gegenstand eines Bebauungsplans der Innenentwicklung
sein.

Bei den Flachen, die in der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans auf bisher au-
Berhalb des Gebiets des Bebauungsplans gelegenen Flachen als Gewerbegebiet festgesetzt
werden, handelt es sich um Flachen mit einer GréBe von 95 m2 und somit von einem deutlich
untergeordneten Umfang.

Der Bebauungsplan darf nach § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a
Abs. 4 BauGB im beschleunigten Verfahren nur geédndert werden, wenn in ihm eine zulassi-
ge Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) oder eine
GréBe der Grundflache festgesetzt wird von weniger als 20.000 m2, wobei die Grundflachen
mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Die Uberschreitungsméglichkeiten
nach § 19 Abs. 4 BauNVO bleiben dabei unberticksichtigt.
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Bei der Anderung bzw. Ergénzung eines Bebauungsplans ist ausschlieBlich auf die in der
Anderung festgesetzten Grundflachen abzustellen. Der Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens steht es nicht entgegen, wenn ein Bebauungsplan mit einer festgesetzten Grundfla-
che von mehr als 20.000 m? lediglich eine festgesetzte Grundflache von weniger als
20.000 m? &ndert bzw. ergéanzt.

Das in der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans festgesetzte Gewerbegebiet
hat eine Gesamtflache von 4.973 m2 und somit entsprechend der festgesetzten Grundfla-
chenzahl von 0,8 eine festgesetzte Grundflache von 3.978 m2. Die festgesetzte Grundflache
in diesem Baugebiet liegt somit deutlich unter 20.000 m2. Die gesamte Flache der
5. Anderung und Erganzung als Gewerbegebiet betragt 5.464 m2.

Im raumlichen Zusammenhang zum Geltungsbereich der 5. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplans ist die Aufstellung weiterer Bebauungsplane in zeitlichem Zusammenhang
nicht beabsichtigt. Zwar ist wahrend der Aufstellung der 5. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplans eine weitere Anderung des Bebauungsplans beab3|cht|gt Diese Anderung
wird voraussichtlich die Grundsticke Am Markbach1 und 3 sowie das Grundstlick
Kleinbriichle 8 umfassen. Damit liegen die Gebiete beider Anderungen des Bebauungsplans
etwa 230 m voneinander entfernt, so dass kein raumlicher Zusammenhang zwischen beiden
Anderungsgebieten besteht.

Das beschleunigte Verfahren ist nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB ausgeschlossen,
wenn durch die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans die Zulassigkeit von Vorha-
ben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht
unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiter be-
stehen.

Die Aufstellung der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans begriindet keine Zu-
lassigkeit von Vorhaben, fir die eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung besteht. Denn die Festsetzungen zu den zulassigen Nutzungsarten in Kom-
bination mit der zulassigen Grundflache, die in der 5. Anderung und Erganzung des Be-
bauungsplans durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen bestimmt wird, schlieBen die
Zulassigkeit von Vorhaben mit Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung aus.

Bei denin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgltern handelt es sich um die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete. Die Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und die europaischen Vogelschutzgebiete bilden das Européische
6kologische Netz ,Natura 2000*.

Das dem Geltungsbereich des Bebauungsplans nachstgelegene Natura 2000-Gebiet, das
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Walder und Wiesen um Baden-Baden“ (Code:
DE 7215 341), ist etwa 530 m entfernt. Die zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen
der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans, die Beeintrachtigungen dieses
Schutzgebiets durch die Verwirklichung des Bebauungsplans vermeiden, werden nicht ge-
andert, so dass Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten durch die 5. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplans nicht erwartet werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten geman § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des

vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren kann gemas § 13 Abs. 2 BauGB

1. von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen werden,
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2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt wer-
den,

3. den berthrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden.

Bei der Aufstellung der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans soll freiwillig eine
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt
werden. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit soll abgesehen
werden. Die Offentlichkeit soll zum Entwurf durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB betei-
ligt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird gemas § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, so-
wie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Deshalb
wird diese Anderung des Bebauungsplans ohne Durchfihrung einer Umweltprifung aufge-
stellt; Umweltbericht und zusammenfassende Erklarung werden nicht erstellt.

Im beschleunigten Verfahren soll geman § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB einem Bedarf an Investi-
tionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Be-
vOlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwa-
gung in angemessener Weise Rechnung getragen werden. Durch die Festsetzung eines
Gewerbegebiets wird einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen Rechnung getragen.

Aus den Planunterlagen fir Bebauungsplane sollen sich gemafi § 1 Abs. 2 Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung
mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die StraBen, Wege und
Platze sowie die Gelandeh6he ergeben. Als Kartengrundlage fiir die Planunterlage der
5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans wird die Liegenschaftskarte verwendet.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Abgrenzung

Der Geltungsbereich der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans besteht aus fol-
genden Flurstiicken der Gemarkung Sinzheim:

1137 (teilweise), 1138 (teilw.), 1139 (teilw.), 1140 (teilw.), 1141 (teilw.), 1142 (teilw.), 17759,
17760, 17761, 17762

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs folgt im Slden den stdlichen Randern der Flurstlcke
Im Unterfeld 17 und 19 (Flurstiicke 17759 und 17760). Die dstliche Grenze des Geltungsbe-
reichs wird durch die dstlichen Grenzen der Grundstliicke Im Unterfeld 19, 21 und 23 (Flur-
sticke 17760, 17761, 17762) gebildet.

Die nordlichen Grenzen des Grundstlicks Im Unterfeld 23 (Flurstlick 17762) sowie der Flur-
stiicke 1141 und 1142 bilden die nérdliche Grenze des Geltungsbereichs.

Die westliche Grenze des Geltungsbereichs verlauft wie folgt:
- westliche Grenze des Flurstlicks 1142,
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- gedachte Linie westlich parallel mit einem Abstand von 20,0 m zur westlichen Seite des
Gebéaudes Im Unterfeld 23 (Flurstliick 17762),

- nordwestliche und stdwestliche Grenze des Grundsticks Im Unterfeld 17 (Flur-
stlick 17759)

Beschreibung

Der Geltungsbereich liegt naturrdumlich in der Rheinebene. Der Ubergang von den Vorber-
gen zur Rheinebene wird in Kartung etwa durch den Verlauf der B 3 markiert.

Der Geltungsbereich ist eben und weist eine Gelandehdhe von etwa 123 m . NN auf.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 0,55 ha.

Die Grundstiicke Im Unterfeld 17, 19 und 21 werden gewerblich genutzt. Auf dem Grund-
stick Im Unterfeld 23 befindet sich die Lagerhalle der Kartunger Vereine und der Dorfge-
meinschaft Kartung. Die Ubrigen Flachen im Gebiet der 5. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplans werden im Bestand als Griinland genutzt.

3. Ubergeordnete Planungen

Raumordnung

Die Bauleitplédne sind gemai § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen o&ffentlicher Stellen sind nach § 4 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) Ziele der Raumordnung zu beachten sowie
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwégungs- oder Ermessens-
entscheidungen zu beriicksichtigen. Damit sind die Grundséatze der Raumordnung im Ge-
gensatz zu den Zielen im Rahmen der Abwagung durch die Gemeinde Uberwindbar.

Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG Planungen
..., durch die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion
eines Gebietes beeinflusst wird, einschlieBlich des Einsatzes der hierfir vorgesehenen 6f-
fentlichen Finanzmittel. Bebauungsplane sind grundsétzlich raumbedeutsam.

Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG

verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren,
vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums. Verbindliche Vorgaben missen strikt und verbindlich formuliert sein. Ziele der
Raumordnung sind Festlegungen eines rechtskréaftigen Raumordnungsplans.

Die fur den Geltungsbereich relevanten Ziele der Raumordnung sind im Regionalplan des
Regionalverbandes Mittlerer Oberrhein mit Sitz in Karlsruhe vom 23. August 1999 enthalten.
Der geltende Regionalplan wurde von der Verbandsversammlung am 13. Marz 2002 be-
schlossen und nach Genehmigung durch das Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg
am 17. Februar 2003 verbindlich. Seitdem wurde der Regionalplan mehrfach geédndert und
fortgeschrieben. Die Satzung Uber die jlingste Teilfortschreibung fir oberflachennahe Roh-
stoffe mit Datum vom 16. Juli 2014 wurde am 24. Juli 2014 durch das Ministerium flr Ver-
kehr und Infrastruktur Baden-Warttemberg genehmigt. Der Regionalplan legt die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung fest.
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Regionalplan

Der Geltungsbereich liegt nach der Karte 1 des Regionalplans im Naturraum des Rheingra-
bens und hier in der Bihler Rheinebene. Dieser Bereich befindet sich nicht in einem biokli-
matisch wichtigen Bereich (Karte 2). Nach der Strukturkarte des Regionalplans gehdrt der
Geltungsbereich zur Randzone um den Verdichtungsraum. Nach der Karte 5 des Regional-
plans liegt der Geltungsbereich im Gebiet der bergrechtlichen Erlaubnis ,Rastatt-Lichtenau-
Rheinau® zur Aufsuchung von Erdwarme.

Die Zersiedlung der Landschaft ist nach Kapitel 1.4, Grundsatz 6 des Regionalplans zu ver-
hindern. Hierzu sollen

Abbildung 1:

die Siedlungsflachen konzentriert und bauliche Anlagen zusammengefasst werden,
zwischen den Siedlungskdrpern méglichst groBe, zusammenhangende Freirdume erhal-
ten und das Entstehen bandartiger Siedlungsstrukturen verhindert werden,
Neubebauungen an die bestehende Ortsbebauung angeschlossen und an das Erschei-
nungsbild und die besondere Eigenart sowohl des Ortes selbst als auch der umliegenden
Landschaft angepasst werden,

die Ortsrander geordnet gestaltet und durch geeignete MaBnahmen in die Landschaft
eingebunden werden,

die Errichtung einzelner Gebaude und Anlagen in der freien Landschaft verhindert wer-
den,

6kologisch bedeutende und bioklimatisch wirksame Klein- und Vernetzungsstrukturen
innerhalb der Siedlungsrdume erhalten und entwickelt werden.
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rer Oberrhein



5. Anderung und Ergénzung Bebauungsplan ,Am Markbach® der Gemeinde Sinzheim, Satzung

Die Landschaft soll nach Kapitel 1.6.1, Grundsatz 1 des Regionalplans als Grundlage fir alle

Raumnutzungen so entwickelt und geschitzt werden, dass die Stabilitat und die Wohlfahrts-

wirkungen des Naturhaushalts erhalten und nachhaltig gesichert werden. Hierzu sollen

- moglichst groBBe zusammenhangende Freirdume gesichert und entwickelt werden,

- zusammenhangende Freirdume erhalten und vorhandene Durchschneidungen — wenn
maoglich — beseitigt werden,

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft bewahrt und soweit erfor-
derlich wieder hergestellt werden.

Durch die Erweiterung der Lagerhalle der Kartunger Vereine wird ein Flachenverbrauch an
anderer Stelle vermieden. Dadurch wird Siedlungsflache konzentriert, die Neubebauung an
bestehende Bebauung angeschlossen, Freirdume zwischen den Siedlungskdrpern erhalten
und zusammenhangende Freirdume erhalten. Die Ortsrandeingriinung wird erneut im Plan
festgesetzt und dadurch wird die neue Bebauung der umliegenden Landschaft angepasst
und der Ortsrand geordnet gestaltet und in die Landschaft eingebunden.

Wertvolle Biotope und andere landschaftstypische Okosysteme sollen geman Kapitel 1.6.1,
Grundsatz 2 des Regionalplans geschiitzt und durch aktive SanierungsmaBnahmen weiter-
entwickelt werden. Im Gebiet der der 5. Anderung und Ergadnzung des Bebauungsplans sind
gesetzlich geschiitzten Biotope nicht vorhanden.

Siedlungsbereiche sind nach Kapitel 2.3.1 des Regionalplans Schwerpunkte der Siedlungs-
entwicklung. Sie dienen der raumlichen Konzentration der Eigenentwicklung sowie der Uber
die Eigenentwicklung hinausgehenden Siedlungstatigkeit. Die Gemeinde Sinzheim ist nach
der Tabelle in Kapitel 2.3.2 des Regionalplans ein Siedlungsbereich innerhalb der Entwick-
lungsachsen.

Das bereits bisher festgesetzte Gewerbegebiet ist im Regionalplan als bestehende Sied-
lungsflache (Gberwiegend gewerbliche Nutzung) dargestellt. Der Ubrige Geltungsbereich liegt
in einem Regionalen Grlnzug ,Sinzheim/Winden*.

Die Regionalen Grinziige nehmen nach Ziel 1 in Kapitel 3.2.2 des Regionalplans Aus-
gleichsfunktionen fiir die besiedelten Flachen wahr. Sie sind als groBflachige, zusammen-
héangende Teile der freien Landschaft fir 6kologische Funktionen oder fir Freiraumnutzun-
gen einschlieBlich der Erholung zu erhalten. Die bauliche Nutzung der Regionalen Griinziige
Uber die in Grundsatz 2 in (Kapitel 3.2.2, Verkehrsanlagen oder Leitungen sowie fir Vorha-
ben, die aufgrund besonderer Standortanforderungen nur auBerhalb des Siedlungsbestan-
des errichtet werden kdénnen) genannten Ausnahmen hinaus ist ausgeschlossen. Die weitere
Ausformung der Regionalen Grinzuge hinsichtlich ihrer Funktionen, Nutzungen und Abgren-
zungen erfolgt im Rahmen konkretisierender Planungen.

Das Regierungsprasidium Karlsruhe hat mit Schreiben vom 2. Februar 2015 mitgeteilt, dass
am besten unmittelbar mit dem Regionalverband Mittlerer Oberrhein als Plangeber abge-
stimmt werden sollte, ob eine geringfligige Erweiterung des Baugebiets im Bereich der vor-
handenen Lagerhalle méglich ist. Der Regionalverband Mittlerer Oberrhein stellt mit Schrei-
ben vom 13. Februar 2015 fest, dass gegen die beabsichtigte Plandnderung aus regional-
planerischer Sicht keine Bedenken bestehen.

Das Landratsamt Rastatt teilt per E-Mail vom 27. Marz 2015 mit, dass zur geplanten Ande-
rung des Bebauungsplans ,Am Markbach“ aus baurechtlicher Sicht keine grundsatzlichen
Bedenken bestehen, zumal der Regionalverband Mittlerer Oberrhein bereits bestatigt hat,
dass die Anderung regionalplanerisch mitgetragen wird.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines im Regionalplan ausgewiesenen Uberschwem-

mungsgeféhrdeten Bereichs bei Katastrophenhochwasser. In diesen Bereichen sollen vor-
handene und kunftige Nutzungen an das Risiko angepasst werden. Hierzu sollen Einzelbe-
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stimmungen zur Schadensminimierung in den gemeindlichen Planungen festgelegt werden.
Nicht anpassbare Nutzungen sollen ausgeschlossen werden. An der erweiterten Lagerhalle
der Kartunger Vereine sind bei Katastrophenhochwasser keine besonderen Schaden zu er-
warten, da es sich um eine reine Lagerhalle handelt. Der Ubrige Teil des festgesetzten Ge-
werbegebiets war bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines Bereichs zur Sicherung von Wasservorkommen.
Zur langfristigen Sicherstellung der Versorgung der Bevolkerung mit Wasser sollen nach
dem Grundsatz in Kapitel 3.3.5.5 des Regionalplans die Bereiche zur Sicherung von Was-
servorkommen so geschltzt und entwickelt werden, dass die Méglichkeit der Gewinnung von
Wasser in einwandfreier Qualitat und in maximaler, ékologisch vertraglicher Menge dauer-
haft gewahrleistet ist. Hierzu sollen alle Nutzungen ausgeschlossen werden, die diesem Vor-
sorgeschutz entgegenstehen.

Der Regionalverband Mittlerer Oberrhein stellt mit Schreiben vom 13. Februar 2015 fest,
dass die Erweiterung des Bebauungsplans geringfligig in den an das bestehende Gewerbe-
gebiet ,Am Markbach“ angrenzenden Schutzbedurftigen Bereich flr die Landwirtschaft der
Stufe | eingreift. Da die klnftige Uberbaubare Flache im Schutzbediirftigen Bereich fir die
Landwirtschaft der Stufe | jedoch nur rund 100 m? betragt, bestehen gegen die beabsichtigte
Plananderung aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Flachennutzungsplan

Far die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Sinzheim-Higelsheim wurde ein gemeinsamer
Flachennutzungs- und Landschaftsplan aufgestellt. Mit dem Wirksamwerden der 3. Ande-
rung wurde das Baugebiet der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans als Ge-
werbliche Bauflache dargestellt.

Westlich an das bestehende Gewerbegebiet schlie3t sich im Flachennutzungsplan eine Fla-
che fur die Landwirtschaft an, in die die Erweiterung des Gewerbegebiets hineinreicht.

Bei den Flachen, die in der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans auf der im
Flachennutzungsplan dargestellten Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt werden, handelt
es sich um Flachen mit einer GréBe von 95 m2 und somit von einem deutlich untergeordne-
ten Umfang. Dieser geringe Flachenumfang wird im Rahmen der flachenkonkreten Ausfor-
mung der im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen durch die Bebauungsplanung als
nachfolgende verbindliche Planung noch als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ange-
sehen. Das Landratsamt Rastatt hat per E-Mail vom 27. Marz 2015 mitgeteilt, dass die Uber-
schreitung der im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflache im Rahmen der ,Ausfor-
mung“ gegebenenfalls noch zugelassen werden kann, da es sich um eine relativ kleine Fla-
che handelt.

Der Bebauungsplan ist gemaB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Die Festsetzungen der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans stim-
men mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans nach dessen 3. Anderung fir den
Geltungsbereich tberein, so dass die 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden kann.

Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemafi § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB in der
Abwagung die Darstellungen von Landschaftsplanen zu bertcksichtigen. In Planungen und
Verwaltungsverfahren sind gemai § 9 Abs. 5 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
die Inhalte der Landschaftsplanung zu bertcksichtigen. Soweit den Inhalten der Land-
schaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies ge-
maB § 9 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu begriinden. Die Landschaftsplédne sollen geman § 12
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Abs. 1 Satz 2 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG), soweit erforderlich und
geeignet, in die Flachennutzungsplane aufgenommen werden.

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte auch die Fortschreibung des Land-
schaftsplanes. Im Landschaftsplan ist der Geltungsbereich wie im Flachennutzungsplan dar-
gestellt.

Fir den Geltungsbereich der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans enthalt der
Landschaftsplan keine Empfehlungen.

4. Ziele und Zwecke der 5. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans

Der Bebauungsplan und auch dessen 5. Anderung und Ergénzung sollen eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialge-
rechte Bodennutzung gewahrleisten (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Ziel der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans ist es, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung der Lagerhalle der Kartunger Vereine zu schaffen.

Die 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans soll insbesondere beriicksichtigen:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB)

- die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

- die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB)

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB)

- die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur, (§1 Abs. 6 Nr.8
Buchst. a BauGB)

- die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. c
BauGB)

Die 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans enthalt die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fur die stadtebauliche Ordnung (§ 8 Abs. 1 BauGB). Die 5. Anderung und Ergan-

zung des Bebauungsplans bildet die Grundlage fir weitere, zum Vollzug des Baugesetz-
buchs erforderliche MaBnahmen.

5. Planinhalte und Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Eingeschranktes Gewerbegebiet
Das Baugebiet im raumlichen Geltungsbereich wird geman § 8 BauNVO als eingeschranktes

Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt. Die rdumliche Abgrenzung des Baugebiets erfolgt durch
Eintragung im zeichnerischen Teil der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans.
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Gewerbegebiete dienen geman § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Allgemein zulassig sind nach § 8 Abs. 1 BauNVO:

1. Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

3. Anlagen fur sportliche Zwecke

Die Beschréankung der Zulassigkeit von Gewerbebetrieben auf solche, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren, fihrt dazu, dass nur solche Gewerbebetriebe zulédssig sind, die auch in
einem Mischgebiet zuldssig waren. Diese Beschrédnkung der Zulassigkeit von Gewerbebe-
trieben fUhrt zur Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets. Diese Einschrankung
bericksichtigt die Schutzbeddrftigkeit der vorhandenen Wohnnutzungen sdlich des Gel-
tungsbereichs der 5. Anderung und Erganzung gegeniber Immissionen.

Folgende in § 8 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nur ausnahmsweise zulas-

sig:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur gesundheitliche Zwecke

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsart Anlagen flir soziale
Zwecke ist gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig (schriftliche Festsetzung
1.6). Die Erweiterung der Lagerhalle der Kartunger Vereine dient letztlich sozialen Zwecken.
Insofern sollen anders als in der bisher geltenden Fassung des Bebauungsplans Anlagen fir
soziale Zwecke nicht nur ausnahmsweise, sondern allgemein zuldssig sein.

Die nach § 8 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten allgemein zuldssigen Tankstellen
sind geman § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig (schriftliche Festsetzung 1.4).

Die folgenden nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
1. Anlagen fUr kirchliche und kulturelle Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) und

2. Vergnugungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

sind geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig (schriftliche Festsetzung 1.5).

Tankstellen, Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke sowie Vergnlgungsstatten sind mit
der angestrebten stadtebaulichen Auspragung des Baugebiets im Geltungsbereich nicht ver-
einbar. Das Ortsbild im festgesetzten Gewerbegebiet soll nicht durch Tankstellen beeintrach-
tigt werden, die dort bisher nicht vorhanden und somit untypisch sind. Diese Festsetzung
dient auch der Vermeidung negativer stéadtebaulicher Auswirkungen durch eine Verdréangung
anderer gewerblicher Nutzungen.

Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten (Branchen)

- Lebensmittel / Getranke

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

- Blcher, Zeitschriften, Papier

- Kunst / Antiquitaten

- Baby / Kinderartikel

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren
- Foto, Optik

- Einrichtungszubehér (ohne Mdbel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
- Musikalienhandel

- Uhren / Schmuck
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- Spielwaren / Sportartikel
- Blumen
- Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
Fahrrader und Fahrradzubehoér
smd geman § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig (schriftliche Festsetzung 1.7).

Die Gemeinde Sinzheim hat eine Markt- und Strukturanalyse zur Situation des 6értlichen Ein-
zelhandels in Auftrag gegeben, die im Juli 2001 durch die Gesellschaft fir Markt- und Ab-
satzforschung mbH (GMA) vorgelegt wurde.

Ziel der koordinierten Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Sinzheim ist es, vorrangig
das Ortszentrum von Sinzheim als Einzelhandelsstandort zu sichern und auszubauen. Der
innerdrtliche Einzelhandel soll gestarkt und im Bestand gesichert werden. In den dezentralen
Lagen soll gleichzeitig kein zusatzlicher Einzelhandel zugelassen werden, der die innerortli-
che Entwicklung wie in der Vergangenheit geschehen beeintrachtigt.

Die fur die Gemeinde Sinzheim zukunftig fur den Ortskern bedeutenden Einzelhandelsbran-
chen (zentrenrelevante Sortimente) wurden abgegrenzt. Die fir den Ortskern der Gemeinde
Sinzheim zentrenrelevanten Sortimente werden auf der Grundlage des Einzelhandelserlas-
ses vom 21. Februar 2001 enthaltenen ,zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente*
abgegrenzt. Die darin aufgeflhrten Sortimente werden erganzt um Fahrrader und Fahrrad-
zubehor.

Im Bereich zentrenrelevanter Sortimente wird von einem besonderen Geféahrdungspotential
flr den Einzelhandel im gewachsenen Ortskern ausgegangen, sobald diese an stadtebaulich
nicht integrierten Standorten angeboten werden. Im Gegensatz dazu sind zentrenrelevante
Sortimente im Ortskern erwlinscht. Das Angebot von nicht zentrenrelevanten Sortimenten
stellt dagegen auch an nicht stadtebaulich integrierten Standorten keine wesentliche Gefahr-
dung fir die Versorgungsfunktion des Ortskernes dar. Sie erfordern aufgrund ihrer Beschaf-
fenheit (z.B. schwere oder sperrige Giter) einen dezentralen Standort, um den Anforderun-
gen an An- und Abtransport gerecht zu werden.

In einigen Sortimenten besteht ein Abwagungsspielraum, wobei Angebotsform und Randsor-
timentgestaltung bedeutsam sind. Bei bestimmten Betriebsformen, die nur teilweise
zentrenrelevante Sortimente fuhren, kann ein Abwagungsspielraum bestehen. Im Falle der
Gemeinde Sinzheim ist dies wegen der geschilderten Situation restriktiv vorzunehmen.

Die getroffenen Festlegungen sind Teil der Bemihungen der Gemeinde Sinzheim, den lan-
des- und regionalplanerischen Vorgaben fir Sinzheim als Kleinzentrum gerecht zu werden.
Dies bedeutet zum Einen, dass entsprechend den urspringlichen Versorgungsaufgaben des
Kleinzentrums Sinzheim keine weiteren groBflachigen Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten in nicht-integrierten Standortlagen angesiedelt werden, die
negative stadtebauliche Auswirkungen nicht nur auf Sinzheim, sondern auch auf benachbar-
te Stadte und Gemeinden haben kénnten.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das zulassige MalB der baulichen Nutzung wird in den Baugebieten durch die Grundflachen-
zahl (GRZ, § 19 Abs. 1 BauNVO), die Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVO), die Zahl
der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) sowie die Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
bestimmt.
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Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird im eingeschrankten Gewerbegebiet wie bisher mit 0,8 festgesetzt
und entspricht damit der Obergrenze fir die Grundflachenzahl in Gewerbegebieten geman
§ 17 Abs. 1 BauNVO.

Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl mit 1,6 festgesetzt. Dieser Wert berlicksichtigt den Umstand, dass
bis zu zwei Vollgeschosse werden und unterschreitet die Obergrenze fiir die Geschossfla-
chenzahl in Gewerbegebieten geman § 17 Abs. 1 BauNVO.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 20 Abs. 1 BauNVO wird im eingeschrankten Ge-
werbegebiet mit bis zu zwei Vollgeschossen festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt zum
Schutz des Landschaftsbilds, denn durch diese Festsetzung wird im Zusammenwirken mit
den Ubrigen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung gewahrleistet, dass sich die
kiinftigen Gebaude in die benachbarte offene Landschaft einfligen.

Héhe baulicher Anlagen
Die H6he baulicher Anlagen wird als HéchstmaBe

Das Hochstmal fur die Oberkante der Gebaude (OK, Oberkante des eingedeckten Dachs)
darf gemafn § 18 Abs. 1 BauNVO, gemessen ab OK der Fahrbahnachse auf Héhe der Mitte
der jeweiligen baulichen Anlage, héchstens betragen:

- bei Sattel-, Walm- und Tonnendachern 10,0 m bis OK First,

- bei Flach- und Pultdachern 8,0 m bis OK Dachabschluss,

- bei begrinten Flachdachern 9,0 m bis OK Dachabschluss (schriftliche Festsetzung 2.2).

Diese Festsetzung erfolgt ebenfalls zum Schutz des Landschaftsbilds, denn diese gewahr-
leistet, dass sich die kinftigen Gebaude in die benachbarte offene Landschaft einfliigen. Der
jeweilige Bezug der HéchstmaBe auf die Fahrbahnachse auf Héhe der Mitte der jeweiligen
baulichen Anlage schafft anders als bisher eine eindeutige Bezugshdhe. Die schriftlichen
Festsetzungen enthalten Skizzen zur Veranschaulichung der festgesetzten HéchstmaBe.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Im eingeschréankten Gewerbegebiet GEe wird im Gegensatz zur bisher rechtskréaftigen Fas-
sung des Bebauungsplans eine Bauweise nicht festgesetzt. Die Festsetzung einer Bauweise
wird stadtebaulich als nicht erforderlich angesehen.

Gebéaudeform, Stellung der baulichen Anlagen

Eine Gebaudeform und die Stellung der baulichen Anlagen werden nicht festgesetzt, weil sie

fir stadtebaulich nicht erforderlich gehalten wird und die Grundstiicke im festgesetzten Bau-
gebiet bereits alle bebaut sind.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass die Gestaltungsfreiheit
der Grundstiickseigentimer grundsatzlich méglichst wenig eingeschréankt wird. Zu den an-
grenzenden Verkehrsflachen werden die Baugrenzen in der Regel mit einem Abstand von
5,0 m festgesetzt. Diese Festsetzung dient der Gestaltung der StraBenraume im Geltungsbe-
reich.

Die rickwartigen Baugrenzen werden wie bisher entlang der privaten Grinflachen festge-
setzt. Nur im Bereich der geplanten Erweiterung der Lagerhalle der Kartunger Vereine wer-
den die Uberbaubaren Grundstlcksflachen gegeniber der bisher geltenden Fassung des
Bebauungsplans erweitert. Die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen berlck-
sichtigt insbesondere die Mindesttiefe der Abstandsflachen nach § 5 Abs. 7 Satz 2 LBO zu
dem angrenzenden Grundstiick Im Unterfeld 17 (Flurstiick 17759).

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wie bereits bisher
Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne
von § 5 Abs. 6 der LBO fir Baden-Wirttemberg zulassig (schriftliche Festsetzung 4.2). Diese
Festsetzung stéarkt die Gestaltungsmaéglichkeiten der Grundstlickseigentiimer.

5.4 Nebenanlagen, Flachen flur Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig, jedoch nicht auf éffentlichen und privaten Grinflachen sowie
zwischen Verkehrsflachen und der der jeweiligen Verkehrsflache nachstgelegenen Baugren-
ze (schriftliche Festsetzung 5.1).

Garagen und Stellplatze sowie Carports (Uberdachte Stellplatze) sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig, soweit Vorschriften der LBO nicht entgegenste-
hen. Garagen und Stellplatze sowie Carports sind geman § 12 Abs. 6 BauNVO unzulassig
auf festgesetzten private Grinflachen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Verkehrsflachen und der der je-
weiligen Verkehrsflache néchstgelegenen Baugrenze sind gemafi § 12 Abs. 6 BauNVO Ga-
ragen unzulassig.

Carports missen gemaB § 12 Abs. 6 BauNVO einen Mindestabstand von 2,0 m von der
Verkehrsflache (AuBenkante Gehweg) bis zur AuBenkante der Dachkonstruktion des Car-
ports einhalten. (schriftliche Festsetzung 5.2)

Die schriftlichen Festsetzungen 5.1 und 5.2 sichern die Funktion der Griinflachen und dient
der Gestaltung des StraBenraums und damit des Ortsbildes. Mit diesen Festsetzungen wird
vermeiden, dass die StraBenrdume durch die Errichtung von Nebenanlagen zwischen den
Verkehrsflachen und den tberbaubaren Grundstlicksflachen eingeengt werden.

5.5 Verkehrsflachen

Zur Verbesserung der ErschlieBung der Flursticke 1137, 1138, 1139, 1143, 1143/3 und
1144 soll der erste Abschnitt eines Wirtschaftsweges, der diese Flurstiicke aus Richtung
Norden von dem vorhandenen Wirtschaftsweg auf Flurstlick 1247 aus erschlie3t, geschaffen
werden. Dieser erste Wegeabschnitt umfasst die nordlichste Teilflache des Flurstlicks 1142
von dem vorhandenen Wirtschaftsweg aus bis zur stidéstlichen Grenze des Flurstlicks 1146.
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Grundséatzlich soll der neue Landwirtschaftsweg Uber einen langeren Abschnitt als bisher im
Bebauungsplan vorgesehen gebaut werden. Eine Verldngerung Uber die im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzte Verkehrsflache hinaus soll erst mittelfristig in einem weiteren Ab-
schnitt erfolgen.

Die Flache dieses Wirtschaftswegs wird als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,Wirtschaftsweg® festgesetzt. Die Breite dieser Verkehrsflache entspricht der Brei-
te des Flurstiicks 1142.

Das Flurstliick 1142 hat an der schmalsten Stelle der festgesetzten Verkehrsflache eine Brei-
te von 3,33 m. Bei Kraftfahrzeugen und Anhangern einschlieBlich mitgeflhrter austauschba-
rer Ladungstrager darf gemaB § 32 Abs. 1 Satz 1 StraBenverkehrs-Zulassungs-Ordnung
(StVZO) die héchstzulassige Breite tber alles bei land- oder forstwirtschaftlichen Arbeitsge-
raten und bei Zugmaschinen und Sonderfahrzeugen mit auswechselbaren land- oder forst-
wirtschaftlichen Anbaugeraten das Maf3 von 3,00 m nicht Uberschreiten. Deshalb erscheint
die gewahlte und festgesetzte Breite des Landwirtschaftswegs ausreichend breit bemessen.

5.6 Versorgungsanlagen und -leitungen, Abfall- und Abwasserbe-
seitigung

Im Geltungsbereich der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans sind geman § 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unterirdische Versorgungsleitungen zulassig (schriftliche Festset-
zung 5a). Mit dieser Festsetzung wird vorsorglich einer Errichtung von oberirdischen Leitun-
gen (z.B. Telekommunikation, Elektrizitat) vorgebeugt. Oberirdische Leitungen wirden das
Orts- und Landschaftsbild beeintréachtigen und die stéadtebauliche Qualitat der Wohngebiete
im Geltungsbereich mindern.

Der Geltungsbereich ist bereits mit allen erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen er-
schlossen. An der StraBBe "Im Unterfeld" ist eine StraBenbeleuchtung vorhanden.

Netzbetreiber sind:

- Abwasser: Gemeinde Sinzheim

- StraBenbeleuchtung: Gemeinde Sinzheim

- Trinkwasser: Gemeindewerke Sinzheim

- Elektrizitat: Gemeindewerke Sinzheim

- Gas: badenovaNETZ GmbH in Freiburg

- Telekommunikation: Deutsche Telekom AG

- Kabelfernsehen: Unitymedia GmbH & Co. KG

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Rastatt.
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5.7 Grunflachen

Der Bereich der Ortsrandeingriinung wird wie bisher in einer Breite von 6,0 m als private
Grunflachen festgesetzt. Im Bereich unmittelbar nérdlich der Erweiterung der Lagerhalle der
Kartunger Vereine wird die Ortsrandeingriinung auf einem kurzen Abschnitt unterbrochen.
Ohne diese Unterbrechung wéare entweder ein Verzicht auf das Ausmal der geplanten Hal-
lenerweiterung oder auf den geplanten Wirtschaftsweg erforderlich. Zur gewissen Kompen-
sation dieser Licke in der Ortsrandeingriinung flhrt die gréBere Tiefe der Griinflache riick-
wartig des sldlichen Teils der Hallenerweiterung.

5.8 Grunordnerische Festsetzungen

Auf jedem Baugrundstick ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB je angefangene 400
m? Grundstiicksflache mindestens ein einheimischer, hochstdmmiger Laubbaum oder Obst-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (schriftliche Festsetzung 6.2). Diese schriftliche
Festsetzung wird unverandert aus der bisher geltenden Fassung des Bebauungsplans Uber-
nommen.

Die im Plan eingezeichneten Baum- und Strauchgruppen auf den privaten Grinflachen sind
lediglich nach ihrem Charakter und dem ungeféhren Standort schematisch festgesetzt. Die
Bepflanzung muss spéatestens in der folgenden Pflanzperiode nach Fertigstellung der auf
dem jeweiligen Grundstick errichteten baulichen Anlagen erfolgen und anschlieBend dauer-
haft erhalten werden.

Die im Bereich der Ortsrandeingriinung bereits vorhandenen Baume werden an ihrem
Standort mit Erhaltungsgebot festgesetzt.

5.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Aus o6kologischen und klimatischen Grinden sollen Bodenversiegelungen auf das unver-
meidbare MaB3 beschrankt werden. Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sollen deshalb nur
befestigt werden, wo dies aus betrieblichen Griinden zwingend erforderlich ist.

Eine Befestigung mit Makadam, Beton o. &. ist nur in dem Umfang zuldssig, wie bautechni-
sche oder sonstige Rechtsvorschriften dies erfordern. (schriftliche Festsetzung 7)

Diese schriftliche Festsetzung wird unverandert aus der bisher geltenden Fassung des Be-
bauungsplans Gbernommen.
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6. Ortliche Bauvorschriften
6.1 Anforderungen an die auBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Sockelh6he (ErdgeschoBfuBbodenoberkante FOK = EFH) darf in der Gebaudemitte das
MaB von 1,20 m, von OK né&chstgelegener Fahrbahnachse auf H6he der Mitte der jeweiligen
baulichen Anlage gemessen, nicht Giberschreiten. Im Einzelfall kann eine Uberschreitung von
0,30 m als Ausnahme zugelassen werden (6rtliche Bauvorschrift 8.1). Diese 6értliche Bauvor-
schrift wird unveréndert aus der bisher geltenden Fassung des Bebauungsplans Gbernom-
men.

Zulassige Dachformen sind Satteldach, Walmdach, Tonnendach, Flachdach und Pultdach
(6rtliche Bauvorschrift 8.2). Die Dachform ist sowohl flir das Erscheinungsbild des einzelnen
Gebdudes als auch des gesamten StraBenraums von wesentlicher Bedeutung. Mit der 6rtli-
chen Bauvorschrift werden die Gestaltungsméglichkeiten nicht GbermaBig eingeschrankt und
ein vergleichsweise harmonisches Erscheinungsbild gewahrleistet.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind gestattet. Die Summe aller Dach-
aufbauten darf in der Draufsicht 10% der einzelnen Dachflache (Ortgang x Traufe) nicht
Uberschreiten. Der Abstand zwischen Ortgang und Gaube muss mindestens 2,50 m betra-
gen (6rtliche Bauvorschrift 8.3). Dachaufbauten fir Solar- und Photovoltaikanlagen dirfen
die max. zulassige Gebaudehdhe um bis zu 1,5 m Uberschreiten (értliche Bauvorschrift 8.4).

Gauben, Zwerchgiebel und Dachaufbauten stellen Unterbrechungen der Dachlandschaft dar
und verhindern ein durchlaufendes Erscheinungsbild des Daches zur StraBe. Diese 6rtliche
Bauvorschrift gewahrleistet, dass Gauben, Zwerchgiebel und Dachaufbauten als unterge-
ordnete Elemente des Daches wahrgenommen werden und ein Dach nicht dominieren.

Fir die Dachdeckung ist nicht glanzendes Material zu verwenden (6rtliche Bauvor-
schrift 8.5). Insbesondere das Material der Dé&cher ist von besonderer Bedeutung fir das
Erscheinungsbild der Baugebiete im Geltungsbereich und deren Fernwirkung. Der Aus-
schluss von glanzendem Material bei der Dacheindeckung sichert ein Mindestmaf3 an bauli-
chem und raumlichem Zusammenhalt, innerhalb dessen eine individuelle Vielfalt unter-
schiedlicher Gestaltungen der Dacher méglich ist.

6.2 Garagen

Freistehende Garagen kénnen mit Flachdach oder geneigtem Dach unter Anpassung an die
Dachneigung des Hauptgebaudes errichtet werden. lhre Héhe darf bis zu 3,0 m betragen
(gemessen von der mittleren Gelandehéhe bis Anschluss Flachdach bzw. Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Unterkante der Sparren). Soweit Garagen an der Grundstlicksgrenze
oder in der Abstandsflache errichtet werden, gelten die entsprechenden Bestimmungen der
LBO. (6rtliche Bauvorschrift 9.1)

Flachdacher von Garagen und Carports sind zu begrinen (6rtliche Bauvorschrift 9.2).

Diese beiden &rtlichen Bauvorschriften, dass sich die Dacher von Garagen harmonisch in
das Erscheinungsbild des Baugebiets einfligen.
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6.3 Anforderungen an Werbeanlagen

Im Bereich des festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiets GEe sind Werbeanlagen nur
an der Statte der Leistung zuléassig und dirfen die OK der Gebaude (OK Dachhaut) um nicht
mehr als 3,0 m in der Héhe Uberragen. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht (Schriftflachen) sind unzuldssig. Werbeanlagen, die gréBer sind als 10 m?,
sind nur ausnahmsweise zulassig. (6rtliche Bauvorschrift 10) Durch diese 6rtliche Bauvor-
schrift wird gesichert, dass Werbeanlagen sich in das Erscheinungsbild des Baugebiets ein-
fagen.

6.4 Anforderungen lber Einfriedigungen

Geschlossene (nicht durchsichtige) Einfriedigungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m
Uber Gelande zuléssig (6rtliche Bauvorschrift 11.2).

Einfriedigungen gehéren zum unmittelbaren Geb&udeumfeld. lhre Anordnung und Gestal-
tung pragen entscheidend den Charakter des StraBenbildes. Als Ubergangsbereich zwi-
schen Gebaude und 6ffentlichem StraBenraum sollen Einfriedigungen mdglichst offen wir-
ken. Fur Einfriedigungen gelten die §§ 11 bis 13 Nachbarrechtsgesetz.

6.5 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen den Verkehrsflachen und den néchst-
gelegenen Baugrenzen sind, soweit sie nicht befestigt werden, gartnerisch zu gestalten.
Nicht Oberbaute Grundstucksflachen kénnen ausnahmsweise in dem Ausmaf wasserun-
durchlassig befestigt werden, wo dies aus betrieblichen Griinden notwendig ist, oder Rechts-
vorschriften dies erfordern. (6rtliche Bauvorschrift 12) Mit dieser 6rtlichen Bauvorschrift wird
erreicht, dass das Baugebiet soweit méglich durchgrint wird.

7. Nachrichtliche Ubernahme

Innerhalb des Geltungsbereichs der 5. Anderung und Erganzung erfolgt keine nachrichtliche
Ubernahme.

8. Hinweise

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Abfallentsorgung, Gasversorgung
Die Satzung der Gemeinde Sinzheim Uber die Wasserversorgung ist zu beachten.

Far die Schmutz- und Regenwasserentsorgung ist die Satzung der Gemeinde Sinzheim Uber
die Abwasserbeseitigung zu beachten.
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Das Versickern von Kuhlwasser ist nicht statthaft.

Fir die Abfallbeseitigung ist die Satzung des Landkreises Rastatt zu beachten.
Gasversorgung: Das Gebiet ist mit Erdgas versorgt.

Bodenschutz

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flr die Ge-
sundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind unverzuglich dem Landratsamt
Rastatt, Umweltamt zu melden.

Die Bodenversiegelung der Grundsticke ist auf das fir die jeweils beantragte oder zur
Kenntnis gegebene bauliche und betriebliche Nutzung erforderliche Mindestmal3 zu be-
schranken.

Larmschutz

Es qilt die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) vom 26.08.1998 (GMBI.
S. 503).

Planinhalt

Fur die auBerhalb des Geltungsbereichs der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungs-
plans gelegenen Teilflachen des Bebauungsplans "Am Markbach" gelten die Festsetzungen
und Ortlichen Bauvorschriften in dessen bisher geltender Fassung.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO ergangenen &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

9. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Zur Verwirklichung der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans erfolgt ein freihan-
diger Grunderwerb. Zur Bildung von neuen Flurstiicken ist die Teilung und Verschmelzung
von Flurstlicken ausreichend.

Entschadigungen

Durch die Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften der 5. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans werden keine Entschadigungsanspriiche im Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB
ausgeldst. Es entstehen Eigentimern und Nutzungsberechtigten keine Vertrauensschaden.
Das gleiche gilt fir die Festsetzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie flr die Erhaltung von Baumen.
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ErschlieBung

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt durch die vorhandenen Verkehrsflachen und
Leitungen sowie durch den Abschnitt des neu geplanten Wegeabschnitts. Die Anschluss-
maoglichkeiten an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind gewahrleistet.
Die bestehenden Netzkapazitaten sind ausreichend.

AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahmen sind wegen der Aufstellung der 5. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren mit einer zuldssigen Grundflache von weniger
als 20.000 m? nicht erforderlich.

10. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Die 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die Art und das
MaB der zuldssigen Nutzungen nicht zu erwarten.

Um zu Uberprifen, inwieweit durch die Planung artenschutzrechtlich relevante Arten (alle
europaischen Vogelarten sowie Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie) betroffen sein
kénnten, wurde die Erstellung einer artenschutzrechtlichen Vorprifung beauftragt. In diesem
Zusammenhang wurden die Planflache und deren Umfeld durch einen Landschaftsékologen
am 19.05.2016 begangen, um das Habitatpotenzial einzuschatzen und ggf. mit der unteren
Naturschutzbehérde des Landratsamts Rastatt den Untersuchungsbedarf fir eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) abzustimmen.

Die Untersuchungsflachen und deren Umfeld bieten geeignete Habitatstrukturen fir Fleder-
mause. Essentielle Lebensraumstrukturen fiir weitere streng geschitzte Saugetierarten sind
nicht vorhanden. Fir die Haselmaus z.B. fehlen gréBere zusammenhangende Gehdlzberei-
che. Fledermause kénnen das Gebiet zur Nahrungssuche nutzen. Eine essenzielle Bedeu-
tung ist aufgrund der geringen GréBe des Gebietes sowie nahegelegener besser geeigneter
Flachen nicht gegeben. In der Lagerhalle konnten keinerlei Spuren gefunden werden, die auf
bestehende Sommerquartiere hinweisen wirden. Als Winterquartier eignet sich die Halle
aufgrund der fehlenden Warmeisolierung nicht.

Alle europaischen Vogelarten fallen unter den besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG. Das Habitatangebot in der Erweiterungsflache ist aufgrund der geringen GréBe
sehr gering, eine Nutzung durch Bodenbriter kann ausgeschlossen werden. In und an der
Halle selbst konnten keinerlei Hinweise auf Gebaudebriter gefunden werden. Eine Nutzung
des Gebdudes als Nistplatz ist aufgrund seiner Bauweise auch zukinftig nicht wahrschein-
lich. Der nérdlich gelegene Schuppen bietet Nistplatz fir Gebaudebriter. Im Zuge der Vorun-
tersuchung konnte hier ein Brutpaar des Hausrotschwanzes (Phoenicurus ochruros) beo-
bachtet werden. Die nahe gelegenen Baume und Heckenstrukturen bieten zudem Habitate
fir Gehdlz- und Heckenbriter.

Im Betrachtungsraum ist ein Vorkommen von Zaun- und Mauereidechse sehr unwahrschein-
lich. Die BetonstandfiiBe, welche neben der Halle gelagert sind, béten Mauereidechsen zwar
Platz und Versteckmdglichkeiten, werden aber regelmafig fir Veranstaltungen abtranspor-
tiert, so dass eine Habitatnutzung fur die Tiere ausgeschlossen ist. Der nérdlich gelegene
Schuppen und die ebenfalls nérdlich liegenden Holzlagerplatze bieten geeignete Lebens-
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raume flr Zauneidechsen, diese sind jedoch von der MaBBnahme nicht betroffen. Von einem
Vorkommen von weiteren artenschutzrechtlich relevanten Reptilienarten ist ebenfalls nicht
auszugehen. Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung der Untersuchungsflachen kann
auch das Vorkommen von Amphibien ausgeschlossen werden.

Fir weitere streng geschiitzte Arten aus den o. g. Gruppen sind in den Untersuchungsfla-
chen und deren Umfeld keine geeigneten Lebensrdume vorhanden, weshalb von einer wei-
teren Prifung abgesehen werden kann.

Bei der Begehung im Mai 2016 wurde erwartungsgemaf kein Habitatpotenzial fir arten-
schutz-rechtlich relevante Arten auf der Erweiterungsflache festgestellt. Um eine Stérung der
angrenzenden Habitate zu vermeiden, sollte die Umsetzung der BaumaBnahme auBerhalb
der Brutzeiten zu erfolgen. Unter dieser Voraussetzung kann auf weiter gehende Untersu-
chungen verzichtet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Umsetzung der BaumaBnahme aufBBerhalb der Brutzei-
ten erfolgen soll, um eine Stérung der angrenzenden Habitate zu vermeiden.

Stédtebauliche Entwicklung

Negative stadtebauliche Auswirkungen flr die Gemeinde Sinzheim sind durch die Festset-
zungen und o6rtlichen Bauvorschriften der 5. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplans
nicht gegeben. Die Festsetzungen entsprechen der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung im raumlichen Geltungsbereich der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans.

Verkehr

Durch die Verwirklichung der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans wird kein
zusatzlicher Verkehr erzeugt werden. Beeintrachtigungen von Wohnnutzungen aufBerhalb
des Geltungsbereichs durch den Verkehr von und zum Baugebiet sind nicht zu erwarten.

Wirtschaft

Durch die 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans wird das vorhandene Gewerbe-
gebiet im Geltungsbereich planungsrechtlich im Bestand gesichert. Somit wird die Wirt-
schaftskraft der Gemeinde Sinzheim gestarkt. Durch die 5. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans wird die verkehrliche Erreichbarkeit von bisher unerschlossenen landwirt-
schaftlich genutzten Flurstiicken geschaffen. Insofern erscheint der geringe Entzug an land-
wirtschaftlich genutzten Flachen vertretbar.

Gemeindehaushalt

Fur die Verwirklichung der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans ist auch der
Einsatz von Haushaltsmitteln der Gemeinde Sinzheim erforderlich.
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11. Flachenbilanz

Nutzungsart FIéchengrbBe im Gelltungsbereich
es B-Plans in ha

eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 0,4973

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg* 0,0063

private Griinflachen 0,0428

Gesamt 0,5464

Tabelle 1: Flachenbilanz
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