Sinzheim - Bodenrichtwertkarte zum Stichtag 31.12.2014
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Die Richtwertzonen werden durch eine schwarze Linie begrenzt und haben eine Zonen- Zeichenerklérung
nummer. Der Bodenrichtwert wird fur jede Bodenrichtwertzone nach folgendem Schema , . :
Gemeinde Sinzheim
dargestelit: _
Richtwertzonengrenze Bodenrichtwertkarte zum Wertermittlungsstichtag 31.12.2014
Die Bodenrichtwert 196 BaUGB g Gutacht N dor G nde Sinzhei Als Bodenrichtwert flr private Grunflachen, innerortliches Gartenland sowie fur Flachen mit
Bodenrichtwert Sanierungsgebiet "Ortskern 11" ' d° enrichiwe ft’ § o auGB) W‘;r e? VO”(‘j utac g;fa‘:fsc ”sz ;’r Zme'r; f }'(”Z e"l:‘t Bauerwartung (E) kénnen 10 bis 25% des Bodenrichtwerts benachbarter Bodenrichtwertzonen
‘ Entwickl — aus den gesammeiten Rautpreisen und autgrund seiner triahrung aut dem tsrundstucksmar fiir baureifes Land und gleicher Art der Nutzung zu Grunde gelegt werden.
—— Entwickiungszustan co00 beschlossen. Die Werte sind auf den Wertermittlungsstichtag 31.12.2014 bezogen.

280 €/m* B
(1102) W 0,7 — Geschossflachenanzahl (GFZ) + 0,2

(B = baureifes Land, R = Rohbauland, E = Bauerwartungsland)

Art der baulichen oder sonstigen Nutzung

Zonennummer

Bodenrichtwert

|
2 30/1,50 €/m*
Art der Nutzung
(51 03) AIGR— (A = Ackerland, GR = Griinland)

Zonennummer

1 10000 ::::::::if

0 0,25 0,5 0,75 1
e seeessss e KilOmeter

Besondere Verkehrsbelastung
Wohngebiet (W)

Mischgebiet (M)
Gewerbegebiet (G)
Sondergebiet (S)

Gartenland

Ackerland (A) / Grunland (GR)
Weingarten (WG)

Forstwirtschaftliche Flache (F)

Bodenrichtwerte sind Durchschnittswerte fir den Grund und Boden. Sie werden in Euro pro
Quadratmeter (€/m?) fur die land- und forstwirtschaftlich genutzten Grundstiicke und Bauland-
grundsticke angegeben. Fur Grundstucke, die dauerhaft nicht dem gewohnlichen Geschafts-
verkehr zuganglich sind (z. B. Gemeinbedarfs-, 6ffentliche Verkehrs- und Grunflachen) wird kein
Bodenrichtwert angegeben. GroRere Gemeinbedarfsgrundstiicke, die Flachen fur den Gberdrtli-
chen Verkehr und die ortlichen Verkehrswege sind in der Karte als weil3e Flachen dargestellt.

Bei Bodenrichtwerten fur Grundsticke der Land- und Forstwirtschaft ist der Aufwuchs nicht ent-
halten. In bebauten Gebieten werden Bodenrichtwerte mit dem Wert angegeben, der sich erge-
ben wurde, wenn die Grundsticke unbebaut waren. Wertanteile fur bauliche und sonstige Anla-
gen sind im Bodenrichtwert nicht enthalten, jedoch die Beitrdage nach dem Kommunal-
Abgabengesetz (KAG BW) und ggf. Kostenerstattungsbetrage flr den naturschutzrechtlichen
Ausgleich nach dem Baugesetzbuch (BauGB). Das jeweilige Bodenrichtwertgrundsttick ist frei
von individuellen Merkmalen (z.B. Grunddienstbarkeiten, Baulasten, Altlasten). Der Bodenricht-
wert fur Grundstucke im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Ortskern |I“ bezieht sich auf
deren sanierungsunbeeinflussten Zustand (Anfangswert). Als Bodenwert fur im Aul3enbereich
baulich nutzbare Grundsticke, kann der Bodenrichtwert der am nachsten gelegenen und hin-
sichtlich der wertbestimmenden Grundsticksmerkmale vergleichbaren Bodenrichtwertzone im
Innenbereich mit Abschlagen zu Grunde gelegt werden.

Es wurden Richtwertzonen gebildet. Dies sind Bereiche, fur deren Grundstucke im Wesentli-
chen die gleichen, allgemeinen Wertverhaltnisse gelten. Grundsticke innerhalb einer Boden-
richtwertzone konnen vom jeweiligen Bodenrichtwert abweichende Bodenwerte haben. Fur die
Richtwertzonen werden als wertbestimmende Grundstlicksmerkmale die Nutzungsart im Au-
Renbereich (A = Ackerland, GR = Grunland, F = forstwirtschaftliche Flache, WG = Weingarten)
und fur die Baugebiete die Art der vorhandenen oder zulassigen baulichen Nutzung nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Wohn-, Misch-, Gewerbe- oder Sondergebiet (W, M, G,
S) und ein durchschnittliches Mal} der baulichen Nutzung als Geschossflachenzahl (GFZ) an-
gegeben. Fur die Geschossflachenzahlen gilt eine Spanne von +/- 0,2 der in der Karte enthalte-
nen Angabe. Bei Wohnbaugrundstucken, die nach der Darstellung in der Bodenrichtwertkarte
besonderer Verkehrsbelastung ausgesetzt sind, kann erfahrungsgemafl von einer Minderung
des Bodenrichtwerts um 5% ausgegangen werden. Entlang der Bundesbahnstrecke Karlsruhe-
Freiburg kdnnen im Zuge eines Flurbereinigungsverfahrens Grundstickskaufe stattfinden, wel-
che nicht dem gewohnlichen Geschaftsverkehr zuzuordnen sind. Die Trasse ist rot-punktiert
dargestellt. Dort sind die Bodenrichtwerte nicht anzusetzen.

Bodenrichtwerte begrinden keine Anspruche, sie haben keine bindende Wirkung und ersetzen
kein Gutachten.

Stand 05.11.2015 Der Gutachterausschuss der Gemeinde Sinzheim

Grundlage: Geobasisdaten
Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wurttemberg
(www.lgl-bw.de)

Stand: 12/2014
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Dr. Koch

Immobilienbewertung GmbH

Gemeinde zwischen Wein und Rhein
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