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Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Allgemeines
Wohngebiet" nach § 4 BauNVO.

Die Festsetzungen von Art und Begrenzung des Baugebietes erfolgen durch Eintra-
gung im Bebauungsplan.

Im Plangebiet wird das Allgemeine Wohngebiet (WA) in "WA1" und "WA2"

"WA1" entspricht dem bisherigen WA-Gebiet, wahrend das nach der 4. Planinderung
ausgewiesene "Reine Wohngebiet" (WR) nach der jetzigen Riickzonung als "Allge-
meines Wohngebiet” mit der Bezeichnung "WA2" ausgewiesen ist.

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Im "WA1"-Gebiet sind zulassig:
1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige, nicht stdrende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fur Verwaltungen
4. Gartenbaubetriebe
5. Weitere nach § 4 Abs. 3 BauNVO mégliche Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

(3) Im "WA2"-Gebiet sind zulassig:
1. Wohngebaude,
2. Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Die unter § 4 Abs. 2, Satz 2 und 3, BauNVO allgemein zuléassigen, der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Anlagen fur kulturelle Zwe-
cke, werden nur als Ausnahmen zugelassen (§ 1 Abs. (5 und 9), BauNVO).

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. (3) BauNVO
sind fur den ,\WA 2“-Gebietsbereich nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1,Abs.( 6),BauNVQO.

1. Baugebiete
1.1
1o
unterteilt.
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2. Leitungsrechte

Mit Leitungsrecht belastete Grundstlicke sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.
Die Leitungsrechte missen zugunsten der Gemeinde oder anderer Versorgungstré-
ger auf den Privatgrundstiicken geduldet werden.



Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf den nicht Gberbau-

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind in der von der Bebauung frei-
zuhaltenden Schutzflache, entlang der Bundesstrale 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO koénnen als Ausnahmen zugelas-

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundflachen-

Die Festsetzungen, der Grundflachenzahl, der Geschof¥flachenzahl und der Zahl der

Ist die Grundflache, die von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf (§ 19 Abs. 1
BauNVO) kleiner ausgewiesen als die angegebene Grundflachenzahl, so ist die Fl&-
che mafRgebend, die im Bebauungsplan tatsachlich als Gberbaubar ausgewiesen ist.

Als Bauweise wird im Plangebiet die offene Bauweise festgesetzt.

Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebaude sind die Eintragungen im Bebau-

Die Festsetzung von Stral’enbegrenzungslinie, Baulinien sowie Baugrenzen erfoligt
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baren Grundstlcksteilen zuldssig (Garagen s. 11.1).
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nicht zulassig.
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Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.
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1. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
8. Bauweise
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durch Eintragung im Bebauungsplan.
7.2

Baulinien und Baugrenzen dirfen ausnahmsweise bis zu 1,50 m Uberschritten wer-
den

a) mit untergeordneten Bauteilen, wie Gesimse, Dachvorspriinge, Treppen, Ein-
gangs- und Terrassenuberdachungen

b) mit Vorbauten wie Erker, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten bis zu 5 m Breite.



Abstandsfldchen

Die Tiefe der Abstandsflache der Hauptgebaude von den Nachbargrenzen muss min-
Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebauden darf das MaR von 6,00 m nicht

Weitergehende Abstandsflachen nach der LBO bleiben unberihrt. (Siehe Begriin-

Hoéhe der Gebaude von der Erdgeschofirohfullbodenoberkante (FOK) bis zur héchs-
ten Traufe (als héchste Traufe ist der Schnittpunkt von Aufienwand und Unterkante

bei eingeschossigen. Gebauden 3,50 m
bei zweigeschossigen Gebduden 640 m
bei dreigeschossigen Gebduden 9,00 m

Eine Uberschreitung der Geb&udehéhe kann fir Gebauderiickspriinge, die nicht mehr
als 1/3 der Gebaudeldnge und 1/4 der Gebaudebreite betragen, zugelassen werden.

Die Héhenlage der geplanten Gebaude ist durch die Eintragung der Oberkante Roh-
fuRboden (FOK) bezogen auf NN in den Langenschnitten ersichtlich. Fixpunkte sind
in einem Lageplan (Anlage 9) angegeben.

Die festgelegten FOK-H6hen gelten als Maximal-Héhen. Im Einzelfall ist eine Uber-

schreitung bis zu 0,50 m als Ausnahme méglich.

Bei versetzter Geschoflebene wird die FOK-H6he aus dem Mittel beider Geschof-

Die Hb6henlage der geplanten Geb&dude wird durch die Oberkante Rohfuflboden
(FOK) bestimmt. Die Sockelh&he wird in Gebdudemitte auf 70 cm festgesetzt,
bezogen auf die StraBenoberkante (in StraBenmitte).

Bei Eckgrundstiicken wird der Bezugspunkt durch Planeintrag festgesetzt.

Doppelhauser und Hausgruppen missen einheitlich gestaltet werden.

Fir die Dachneigung der Gebaude gelten die Eintragungen im Bebauungsplan.
Fdr Hausgruppen muss die Dachneigung gleich sein.

Bei schwierigem Gelande kann das Anbringen eines Gebaudeprofils verlangt werden,
ebenfalls Langs- und Querschnitte bezogen auf NN-Héhen.
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Dachgaupen und Dachaufbauten sind gestattet. Die Summe der Dachaufbauten
(senkrechtes AusbaumaR) soll 5 % der einzelnen Dachflache (Ortgang und Traufe)
nicht tberschreiten. Dachaufbauten sind aus architektonischen Griinden erst ab einer
Dachneigung von 25 Grad zul&ssig.



9.10.a Dachgaupen und Dachaufbauten sind gestattet. Die Summe der Dachaufbauten

(senkrechtes AusbaumaB) soll 10 % der einzelnen Dachfliche (Ortgang und
Traufe) nicht iiberschreiten. Dachaufbauten sind aus architektonischen Griin-
den erst ab einer Dachneigung von 25 Grad zuléssig.

Je Gebaude darf nicht mehr als eine AuRenantenne errichtet werden. Sofern bei
Hausgruppen die Mdglichkeit des Anschlusses an eine Gemeinschaftsantenne be-
steht, sind Auf’enantennen unzulassig.

Die Stromversorgung erfolgt im gesamten Baugebiet durch Erdkabel.

Als Dachformen sind nur zuldssig:

Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach und asymmetrisches Satteldach.

Fur die Dachdeckung ist dunkles (rot, braun bis schwarz), nicht gldnzendes Material
zu verwenden. Bei Hausgruppen muR die Dachdeckung der Geb&ude einheitlich

Garagen sind auf den dafiir ausgewiesenen Flachen oder innerhalb der iiberbauba-

Flachen zu erstellen. Sind die planerischen Festsetzungen nach Satz 1 nicht gegeben
oder bereits ausgeschdpft, so sind auf den nicht Giberbaubaren Flachen weitere Ga-
ragen in einem Abstandsbereich von 16 m (gemessen von der Gehweghinterkante
bzw. Stralenbegrenzung bis Hinterkante Garage) ab ErschlieBungsstralie im Einzel-
fall als Ausnahme mdéglich.

Soweit Bauordnungsrecht nicht entgegensteht, sind neben Flachdachern auch flach-
geneigte Dacher in Anlehnung an das Hauptgebaude zuldssig. Fir Flachdacher ist
eine Begrunung zwingend vorgesehen.

Bei angrenzenden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke muR die Dachausbil-

Carports (seitlich offene, (iberdachte Stellplatze) werden auch auRerhalb der (iber-
baubaren Flachen gestattet. Mit Carports ist jedoch ein Abstand von mindestens
2,00 m (gemessen von der Gehweghinterkante bzw. StraRenbegrenzung) einzuhal-

Der Abstandsbereich betragt 16,00 m (gemessen von der Gehweghinterkante bzw.
Stralenbegrenzung bis Hinterkante Carport).
Die maximale Carport-Lénge wird auf 6,00 m beschrankt.

Als Einfriedigung der Grundstiicke an 6ffentlichen StraRen und Platzen sind gestattet:
Sockel bis 0,30 m Héhe mit Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamthéhe der Einfriedigungen darf das MaR von 1,0 m nicht (iberschreiten.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit kdnnen an Straleneinmiindungen weitergehen-
de als in Abs. 1 - 2 vorgeschriebene Einschrankungen verlangt werden.

9.11
9.12
9.13
sein.
10. Garagen
10.1
ren
10.2
10.3
dung gleich sein.
104
ten.
11. Einfriedigungen
111
11.2
11.3
114

Die Sichtdreiecke sind von allen sichtbehindemden Hindernissen, héher als 0,70 m
Uber der Fahrbahn freizuhalten.



12.

Als Grundstlickseinfriedigungen bei Reihenhausgrundstiicken sind nur gewachsene
Hecken zulassig. Es kann in die Hecke ein Zaun aus Maschendraht eingezogen wer-
den.

Grundstlicksgestaltung Pflanzgebot

129

12.2

12.3

13.

Anflllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufithren, dass die
gegebenen natlrlichen Gelandeverhaltnisse moglichst wenig beeintrachtigt werden.
Die Gelandeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.
Der vorhandene Baumbestand ist auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksteilen zu
erhalten bzw. durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Aus Skologischen Griinden sind Bodenversiegelungen auf das unvermeidbare MaR
zu beschranken. Nicht tiberbaute Grundstiicksfldchen sollen deshalb nur in dem
Ausmap befestigt werden, wo dies fir Stellplatze, Zugange und Zufahrten usw. zwin-
gend erforderlich ist. Als Befestigungsart sind wasserdurchldssige Bauweisen, wie
z.B. Steinpflaster im Sandbett, Rasengittersteine, Schotterrasen usw. zu wahlen.
Wasserundurchlassige Befestigungsarten sind nur dort zuldssig, wo bautechnische
bzw. Rechtsvorschriften dies erfordern. Die zuldssige Bodenversiegelung legt die
Grundflachenzahl zugrunde. Wird sie durch das zu errichtende Wohnhaus erschépft,
ist z.B. flir Garagen und Steliplatze einschlieBlich der Zufahrten und fiir Nebenanla-
gen eine Uberschreitung der Grundflache um 50 % zulassig.

(z.B. Festgelegte GRZ 0,3 + 50 % = 0,45 max. Bodenversiegelung).

Auf jedem Baugrundstlick ist je angefangene 200 m? Grundstiicksflache mindestens
ein einheimischer, hochstammiger Laubbaum/Obstbaum zu pflanzen.

Die Bepflanzung muss spatestens in der folgenden Pflanzperiode nach Bezugsfertig-
keit erfolgen.

(Baumartenverzeichnis siehe Anhang).

Hinweise

Rodungsarbeiten

13.1

Rodungsarbeiten miissen auBerhalb der Vogelbrutzeit (Oktober bis Februar) durchge-
fiihrt werden.



Anhang Baumartenverzeichnis

Einheimische standortgerechte Baumarten:

Deutscher Name:

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn

Schwarzerle
Grauerle

Moorbirke
Héngebirke

Hainbuche
Haselnul
Rotbuche
Esche

Holzapfel
Silberpappel
Graupappel
Schwarzpappel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Holzbirne

Traubeneiche
Stieleiche

Silberweide
Salweide
Bruchweide
Purpurweide
Rateiweide (Bastard)

Eberesche

Winterlinde
Sommerlinde

Feldulme
Bergulme
Flatterulme

Wissenschaftlicher Name:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Alnus glutinosa
Alnusincana

Betula pabesceus
Betula pendula

Carpinus betulus
Corylus avellana
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior

Malus silvestris
Populus alba
Populus canesceus
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus communis

Quercus petraea
Quercus robur

Salix alba
Salix caprea
Salix fragilis
Salix purpurea
Salix rubens

Sorbus aucuparia

Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Ulmus carpinifolia
Ulmus glabra
Ulmus iaeveis



Als Obstbaume kommen 'Speierling (Sorbus domestiGa), WalnuR (Juglaus vegia), in

der Vorbergzone noch die Edelkastanie (Castanea sativa) sowie alle nach den Emp-

fehlungen des Obst- und Gartenbauamtes des Landkreises Rastatt fiir unsere Region
geeigneten hoch- und mittelstdmmigen Obstbaumsorten in Betracht.

Dies sind:

Apfelb&dume

Aargauer Jubildumsapfel

Auer Stralte
Berlepsch
Bohnapfel
Boskoop
Brettacher
Gulderling

napfel

Jakob Fischer

Birnbdume

Gelbmdstler

Grine Jagdbirne

Oberdsterreichische Weinbirne
Schweizer Wasserbirne

Brennkirschen
Dolleseppler
Dolls Langstieler
Ritterkirsche

Prinz Albrecht

Rheinischer Winterrambur

Rote Sternrenette

Schwaikheimer Rambur

Spater Paradies

Ulmer Polizeiapfel (Neune-Schlafer)
Wintersdorfer Haferapfel
Obertsroter Weinapfel

Bayrische Weinbirne
Stuttgarter Geil3hirtle
Lederhosenbirne (Rauentaler Bime)

Tafelkirschen
Hedelfinger
Sam

Laufer Knorpel

Pflaumen und Zwetschgen sollte nur fir den Erwerbsanbau m Betracht gezogen

werden.
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Erik Ernst
Birgermeister
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