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1. Veranlassung

GemanB Planfeststellungsbeschluss ,BundesstraBe Nr. 3 Verlegung zwischen Sinzheim und
Steinbach® entféllt die direkte Zufahrt der Firma Reisser zur B 3 (neu). Stattdessen erfolgt die
Anbindung rlickwarts Uber die ErschlieBungsstraBe ,Am Markbach“ und Uber das Anwesen
+Am Markbach 3 (Flurstiick 17785/7). In der Planénderung sollen ein Teil des rechtsgiltigen
Bebauungsplans ,Am Markbach® in der Fassung von dessen 3. Plandnderung und des Be-
bauungsplans ,Im kleinen Briichle" an den Planfeststellungsbeschluss angepasst werden.
Der Planfeststellungsbeschluss beinhaltet auch die neue Zufahrt der Firma Reisser. Die
MafBnahmen der Planfeststellung werden nachrichtlich Gbernommen.

Gemaén offentlichem Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates vom 26.04.2017 soll dariiber
hinaus die bauliche Nutzung der Flurstlicke 980/3 und 17785/1 definiert und die Grundstlicke
zur Abrundung des Plangebietes in den Geltungsbereich mit einbezogen werden. Weiterhin
sollen zum Schutz des Gewerbegebietes die Festsetzungen im Bebauungsplan beziiglich
der Wohnnutzung der Grundstiicke tUberarbeitet werden. Es soll zuklinftig verhindert werden,
dass sich im Plangebiet immer starker verdichtete Wohnbebauung ansiedelt und so der Cha-
rakter des Gewerbegebietes ,Am Markbach* allmahlich in ein Mischgebiet umgewandelt
wird.,

Auch die Baumstandorte sowie die grindordnerischen Festsetzungen wurden aus Anlass
des Antrags der Fraktion Bundnis 90 / Die Grlnen ,Umsetzung der Griinordnung bzw. der
Pflanzgebote am Beispiel des Baugebietes ,Am Markbach™ gepriift und neu liberarbeitet.

2. Bebauungsplan der Innenentwicklung / beschleunig-
tes Verfahren

Das beschleunigte Verfahren gemaB § 13a BauGB kann fiir Bebauungspléne angewendet
werden, die der Innenentwicklung, Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung dienen. Diese Bebauungsplane unterliegen
keiner férmlichen Umweltpriifung. Allerdings darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO oder eine GrdBe der Grundflache von insgesamt weniger als 2 ha bzw. zwi-
schen 2 ha bis 7 ha festgesetzt wird. Im vorliegenden Fall kann das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB angewendet werden, weil folgende Voraussetzungen vorliegen:

e Es handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB

e Die zuldssige Grundflache liegt unter dem Schwellenwert von 70.000 m2 geman § 13a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

e Es werden keine Bebauungsplane in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt, gedndert oder erganzt.

e Auf Grundlage einer Uberschlagigen Vorpriifung der Umweltvertraglichkeit unter Berick-
sichtigung der in Anlage 2 des Baugesetzbuches genannten Kriterien wurde die Ein-
schatzung erlangt, dass die 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB
in der AbwAgung zu beriicksichtigen wéren.

e Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten.

¢ Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung

oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bun-
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des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Im Gebiet der 4. Anderung und Ergan-
zung des Bebauungsplans und dessen néherer Umgebung ist kein Betriebsbereich vor-
handen, der unter den Anwendungsbereich der Stérfall-Verordnung fallt.

Nach Einschatzung der Gemeinde Sinzheim sind die Flurstiicke 980/3 und 17785/1 bereits
heute aufgrund ihrer begrenzten FlachengréBe und ihrer deutlichen Abgrenzung durch die
LandesstraBe 80 und der Auffahrt der B 500 Bestandteil des unbeplanten Innenbereichs
nach § 34 BauGB, somit bebaubar und kein Bestandteil des AuBenbereichs nach § 35
BauGB. Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB fiir Bebauungspléane der Inne-
nentwicklung ist somit anwendbar.

Selbst falls man diese Flurstlicke dem AuBenbereich zuordnen wiirde, bliebe nach Einschat-
zung der Gemeinde Sinzheim nach das beschleunigte Verfahren gemas § 13a BauGB an-
wendbar:

AuBenbereichsflichen wirden nur in untergeordnetem Umfang (ca. 2.639 m?) zur Abrun-
dung des Plangebiets mit einbezogen werden. In Nr. 2.1.2.1 des "Muster-Einfihrungserlass
zum Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte”
(BauGBANdG 2007 - Mustererlass) der Bauministerkonferenz hei3t es: "Nicht ausgeschlos-
sen ist ..., wenn in untergeordnetem Umfang angrenzende Auf3enbereichsflachen zur Abrun-
dung des Plangebiets einbezogen werden. Darliber hinaus ist das beschleunigte Verfahren
kein geeignetes Instrument zur Inanspruchnahme von AuBBenbereichsflachen."

In der Verdffentlichung des Ministeriums fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-
Wiirttemberg vom Oktober 2011 "Beschleunigte Planung mit § 13a BauGB — Handlungsleit-
faden fir Stadtplaner und kommunale Entscheidungstrager” hei3t es weiterhin mit gleichem
Tenor (Seite 15): "Umstritten ist, ob und in welchem Umfang der Bebauungsplan der Inne-
nentwicklung auch zur Arrondierung von Flachen am Siedlungsrand eingesetzt werden kann.
Méglich erscheint dies in den folgenden Féllen: wenn der AuBenbereich nur in untergeordne-
tem Umfang und lediglich zur Abrundung des Plangebiets (analog zu der Satzung nach § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB) oder wenn bebaute Bereiche im AufB3enbereich nur zur Arrondierung
des Plangebiets (analog zu der Satzung nach § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB) mit einbezogen
werden."

3. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Abgrenzung

Der Geltungsbereich der 4. Andeurng und Erganzung des Bebauungsplans besteht aus Teil-
flachen der folgenden Flurstlicke der Gemarkung Sinzheim:

980/3, 989/3, 17748 (teilweise), 17785/1, 17785/2, 17785/3, 17785/6, 17785/7, 17785/16,
17818, 17819, 17820, 17820/1, 17821, 17822, 17822/1, 17823, 17824, 17825, 17825/1,
17826, 17827, 17828, 17829, 17830, 17830/1, 17831, 17832, 17834, 17834/1

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs folgt im Westen, Norden und Osten der Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Am Markbach”. Westlich des Flur-
stlicks 17785/6 reicht der Geltungsbereich der 4. Anderung und Erg&nzung des Bebauungs-
plans nur bis zum sdlichen Rand der StraBe ,Am Markbach®. Die &stliche Grenze des Gel-
tungsbereichs verlauft entlang dem westlichen Rand der Auffahrtsrampe von der L 80 zur
B 500 und der B 3 neu.
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Die slidliche Grenze des Geltungsbereichs wird durch die siidwestlichen Grenzen der Flur-
stlicke 989/3, 17785/3 und 17785/6 gebildet.

Beschreibung

Der Geltungsbereich liegt naturrdumlich in der Rheinebene. Der Ubergang von den Vorber-
gen zur Rheinebene wird etwa durch den Verlauf der B 3 alt markiert.

Der Geltungsbereich ist eben und weist Gelandehdhen von ca. 125 m 0. NHN auf, wobei die
Gelandehdhe in Richtung Osten minimal ansteigt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 8,3 ha und ist bereits weit Uberwiegend
bebaut. Nur die Flurstlicke 980/3 und 17785/1 werden bisher landwirtschaftlich genutzt.

3. Ubergeordnete Planungen

Raumordnung

Die Bauleitpléane sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen o&ffentlicher Stellen sind nach § 4 Abs. 1
Satz 1 Nr.1 Raumordnungsgesetz (ROG) Ziele der Raumordnung zu beachten sowie
Grundsétze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessens-
entscheidungen zu berlicksichtigen. Damit sind die Grundsatze der Raumordnung im Ge-
gensatz zu den Zielen im Rahmen der Abwagung durch die Gemeinde iberwindbar.

Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG Planungen
..., durch die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion
eines Gebietes beeinflusst wird, einschlieBlich des Einsatzes der hierflr vorgesehenen 6f-
fentlichen Finanzmittel. Bebauungsplane sind grundsatzlich raumbedeutsam.

Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von
raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung ab-
schlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungs-
planen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Verbindliche Vorgaben mis-
sen strikt und verbindlich formuliert sein. Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines
rechtskraftigen Raumordnungsplans.

Die fur den Geltungsbereich relevanten Ziele der Raumordnung sind im Regionalplan des
Regionalverbandes Mittlerer Oberrhein mit Sitz in Karlsruhe vom 23. August 1999 enthalten.
Der geltende Regionalplan wurde von der Verbandsversammlung am 13. Marz 2002 be-
schlossen und nach Genehmigung durch das Wirtschaftsministerium Baden-Wiirttemberg
am 17. Februar 2003 verbindlich. Seitdem wurde der Regionalplan mehrfach geéndert und
fortgeschrieben. Die Satzung Uber die jlingste Teilfortschreibung fir erneuerbare Energien
mit Datum vom 5. Dezember 2018 wurde am 25. Juli 2019 durch das Ministerium fir Wirt-
schaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg genehmigt. Der Regionalplan legt die
Ziele und Grundsétze der Raumordnung fest.

Regionalplan

Der Geltungsbereich liegt nach der Karte 1 des Regionalplans im Naturraum des Rheingra-
bens und hier in der Bihler Rheinebene. Dieser Bereich befindet sich nicht in einem biokli-
matisch wichtigen Bereich (Karte 2). Nach der Strukturkarte des Regionalplans gehort der
Geltungsbereich zur Randzone um den Verdichtungsraum. Nach der Karte 5 des Regional-
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plans liegt der Geltungsbereich im Gebiet der bergrechtlichen Erlaubnis ,Rastatt-Lichtenau-
Rheinau” zur Aufsuchung von Erdwéarme.

Die Zersiedlung der Landschaft ist nach Kapitel 1.4, Grundsatz 6 des Regionalplans zu ver-

hindern. Hierzu sollen

- die Siedlungsflachen konzentriert und bauliche Anlagen zusammengefasst werden,

- zwischen den Siedlungskérpern méglichst groBe, zusammenhangende Freirdume erhal-
ten und das Entstehen bandartiger Siedlungsstrukturen verhindert werden,

- Neubebauungen an die bestehende Ortsbebauung angeschlossen und an das Erschei-
nungsbild und die besondere Eigenart sowohl des Ortes selbst als auch der umliegenden
Landschaft angepasst werden,

- die Ortsrander geordnet gestaltet und durch geeignete MaBnahmen in die Landschaft
eingebunden werden,

- die Errichtung einzelner Geb&ude und Anlagen in der freien Landschaft verhindert wer-
den,

- bkologisch bedeutende und bioklimatisch wirksame Klein- und Vernetzungsstrukturen
innerhalb der Siedlungsrdume erhalten und entwickelt werden.

Die Landschaft soll nach Kapitel 1.6.1, Grundsatz 1 des Regionalplans als Grundlage fir alle

Raumnutzungen so entwickelt und geschiitzt werden, dass die Stabilitdt und die Wohlfahrts-

wirkungen des Naturhaushalts erhalten und nachhaltig gesichert werden. Hierzu sollen

- mdglichst groBe zusammenhangende Freirdume gesichert und entwickelt werden,

- zusammenhdngende Freirdume erhalten und vorhandene Durchschneidungen — wenn
méglich — beseitigt werden,

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft bewahrt und soweit erfor-
derlich wieder hergestellt werden.

Durch die Verwirklichung der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans wird ein Fla-
chenverbrauch an anderer Stelle vermieden. Dadurch wird Siedlungsflache konzentriert. Die
auf den beiden Flurstiicken 980/3 und 17785/1 mdgliche Neubebauung schliet an die an
bestehende Ortsbebauung an. Das Gebiet des Bebauungsplans liegt in einer im Regional-
plan als ,Siedlungsflache (Uberwiegend gewerbliche Nutzung), Bestand" eingetragenen Fla-
che. Freirdume zwischen den Siedlungskérpern und zusammenhangende Freirdume werden
erhalten. Im Plan wird an den Seiten zur offenen Landschaft hin eine Ortsrandeingriinung
festgesetzt.

Wertvolle Biotope und andere landschaftstypische Okosysteme sollen gemas Kapitel 1.6.1,
Grundsatz 2 des Regionalplans geschiitzt und durch aktive SanierungsmaBnahmen weiter-
entwickelt werden. Im Gebiet des Bebauungsplans sind gesetzlich geschiitzte Biotope nicht
vorhanden.

Siedlungsbereiche sind nach Kapitel 2.3.1 des Regionalplans Schwerpunkte der Siedlungs-
entwicklung. Sie dienen der rdumlichen Konzentration der Eigenentwicklung sowie der (ber
die Eigenentwicklung hinausgehenden Siedlungstatigkeit. Die Gemeinde Sinzheim ist nach
der Tabelle in Kapitel 2.3.2 des Regionalplans ein Siedlungsbereich innerhalb der Entwick-
lungsachsen.
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Abbildung 1: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans fir die Region Mittle-
rer Oberrhein

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines im Regionalplan ausgewiesenen (iberschwem-
mungsgefahrdeten Bereichs bei Katastrophenhochwasser. In diesen Bereichen sollen vor-
handene und kinftige Nutzungen an das Risiko angepasst werden. Hierzu sollen Einzelbe-
stimmungen zur Schadensminimierung in den gemeindlichen Planungen festgelegt werden.
Nicht anpassbare Nutzungen sollen ausgeschlossen werden. An den vorhandenen Gebau-
den im Plangebiet sind durch die 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans keine
Hochwasserschéden zu erwarten, die nicht auch ohne die Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplans zu erwarten gewesen waren.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines Bereichs zur Sicherung von Wasservorkommen.
Zur langfristigen Sicherstellung der Versorgung der Bevdlkerung mit Wasser sollen nach
dem Grundsatz in Kapitel 3.3.5.5 des Regionalplans die Bereiche zur Sicherung von Was-
servorkommen so geschitzt und entwickelt werden, dass die Moglichkeit der Gewinnung von
Wasser in einwandfreier Qualitdt und in maximaler, dkologisch vertraglicher Menge dauer-
haft gewahrleistet ist. Hierzu sollen alle Nutzungen ausgeschlossen werden, die diesem Vor-
sorgeschutz entgegenstehen.
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Flachennutzungsplan

Fir die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Sinzheim-Hiigelsheim wurde ein gemeinsamer
Flachennutzungs- und Landschaftsplan aufgestellt. Im Flachennutzungsplan wird das Gebiet
der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans als Gewerbliche Bauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ist gemanR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stimmen mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplans fir den Geltungsbereich tberein.

Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB in der
Abwagung die Darstellungen von Landschaftsplanen zu beriicksichtigen. Die Vorschriften
des Baugesetzbuchs Uber die Aufstellung von Bauleitplénen gelten gemalB § 1 Abs. 8
BauGB auch fir ihre Anderung und Ergénzung. In Planungen und Verwaltungsverfahren
sind gemaB § 9 Abs. 5 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die Inhalte der Land-
schaftsplanung zu berticksichtigen. Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung in den Ent-
scheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies gem&B §9 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG zu begriinden. Die Landschaftsplane sollen geman § 12 Abs. 1 Satz 2 Natur-
schutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG), soweit erforderlich und geeignet, in die Fla-
chennutzungsplane aufgenommen werden.

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte auch die Fortschreibung des Land-
schaftsplanes. Im Landschaftsplan ist der Geltungsbereich wie im Flachennutzungsplan dar-

gestellt.

Fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans enthéalt der
Landschaftsplan keine Empfehlungen.

4. Ziele und Zwecke der Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans

Die 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans soll eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung gewéhrleisten (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Ziel der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans ist es, die Festsetzungen fir das
Plangebiet an den Planfeststellungsbeschluss ,BundesstraBe Nr.3 Verlegung zwischen
Sinzheim und Steinbach® einschlieBlich der neuen Zufahrt zur Firma Reisser anzupassen.
Weiter sollen die Flurstiicke 980/3 und 17785/1 zur stadtebaulichen Abrundung mit einbezo-
gen und deren bauliche Nutzung definiert werden. Die Festsetzungen beziiglich der Wohn-
nutzung der Grundstiicke sowie die Baumstandorte und die griindordnerischen Festsetzun-
gen sollen gepr(ift und Uberarbeitet werden.

Die 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans soll insbesondere ber{icksichtigen:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB)

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB})

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB)
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- die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur (§1 Abs.6 Nr.8
Buchst. a BauGB)

- die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. ¢
BauGB)

- die Belange des Hochwasserschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Die 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans enthélt die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fir die st&dtebauliche Ordnung (§ 8 Abs. 1 BauGB), sie bildet die Grundlage fur
weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuchs erforderliche MaBnahmen.

5. Planinhalte und Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete im Plangebiet werden im Bebauungsplan als Gewerbegebiete (GE) festge-
setzt. Gewerbegebiete dienen gemaB § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Das bisher im Bebauungsplan ,Im
kleinen Brlichle" festgesetzte Grundstick der Firma Reisser wird nun als Gewerbegebiet
festgesetzt. Die Flurstiicke 980/3 und 17785/1 werden als Gewerbegebiet festgesetzt.

In den Gewerbegebieten GE 2 bis GE 6 sind allgemein zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, soweit diese das Wohnen nicht wesentlich storen, sowie La-
gerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe

2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

3. Tankstellen

4. Anlagen fur sportliche Zwecke

(schriftliche Festsetzung 1 Abs. 2)

Hinsichtlich des zuldssigen Storgrads von Gewerbebetrieben wird auf die Formulierung aus
§ 6 Abs. 1 BauNVO zuriickgegriffen und damit klargestellt, dass im Hinblick auf die Beein-
trachtigung benachbarter Wohnnutzungen nur solche Gewerbebetriebe zulédssig sind, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren und somit auch in einem Mischgebiet zulassig waren.

Folgende nach § 8 Abs. 3 Ziffer 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind
in den Gewerbegebieten GE 2 bis GE 6 gemaB § 1 Abs. 6 Ziffer 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassig:

- Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke

(schriftliche Festsetzung 1 Abs. 3)

Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Ziffer 1, 2 und 3 BauNVO ,Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,“ ,Anlagen
far kirchliche und kulturelle Zwecke" und ,Vergnigungsstatten® sind in den Gewerbegebieten
GE 2 bis GE 6 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzulassig (§ 1 Abs. 6 Zif-
fer 1 BauNVQ). (schriftliche Festsetzung 1 Abs. 4)

Die bisherige ausnahmsweise Zulédssigkeit der Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter auf den Gewerbegrundstiicken wird
kinftig aufgehoben und diese Wohnnutzungen werden ausgeschlossen. Zulassigerweise
bestehende Wohnnutzungen haben im bisherigen Umfang Bestandsschutz. Damit wird den
Entwicklungen der letzten Jahre Rechnung getragen, dass immer mehr Gewerbegebiete
allmahlich durch Wohnnutzungen ihren Charakter verloren und faktisch zu Mischgebieten
wurden. Auch im Gewerbegebiet ,Am Markbach” ist eine anfangliche Konversion zu be-
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obachten, so dass zum Schutz der gewerblichen Nutzungen im Gewerbegebiet die Mdglich-
keit, dort Wohnnutzungen zu schaffen, ausgeschlossen wird.

Ebenerdige Solar- bzw. Photovoltaikanlagen sind nur als untergeordnete Nebenanlage im
Zusammenhang mit einer gewerblichen Nutzung auf dem jeweiligen Grundstlick zulédssig
(§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO). (schriftliche Festsetzung 1 Abs. 5)

In den Gewerbegebieten GE 2 bis GE 6 sind Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten
(Branchen)

- Lebensmittel / Getranke

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

- Blcher, Zeitschriften, Papier

- Kunst/ Antiquitaten

- Baby / Kinderartikel

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

- Foto, Optik

- Einrichtungszubehdr (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
- Musikalienhandel

- Uhren / Schmuck

- Spielwaren / Sportartikel

- Blumen

- Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

(schriftliche Festsetzung 1 Abs. 6)

Ziel der koordinierten Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Sinzheim ist es, vorrangig
das Ortszentrum von Sinzheim als Einzelhandelsstandort zu sichern und auszubauen. Der
innerdrtliche Einzelhandel soll gestérkt und im Bestand gesichert werden. In den dezentralen
Lagen soll gleichzeitig kein zusatzlicher Einzelhandel zugelassen werden, der die innerértli-
che Entwicklung wie in der Vergangenheit geschehen beeintréchtigt.

Im Bereich zentrenrelevanter Sortimente wird von einem besonderen Gefahrdungspotential
fir den Einzelhandel im gewachsenen Ortskern ausgegangen, sobald diese an stédtebaulich
nicht integrierten Standorten angeboten werden. Im Gegensatz dazu sind zentrenrelevante
Sortimente im Ortskern erwiinscht. Das Angebot von nicht zentrenrelevanten Sortimenten
stellt dagegen auch an nicht stadtebaulich integrierten Standorten keine wesentliche Gefahr-
dung fiir die Versorgungsfunktion des Ortskernes dar. Sie erfordern aufgrund ihrer Beschaf-
fenheit (z.B. schwere oder sperrige Giiter) einen dezentralen Standort, um den Anforderun-
gen an An- und Abtransport gerecht zu werden.

Die getroffenen Festlegungen sind Teil der Bemilhungen der Gemeinde Sinzheim, den lan-
des- und regionalplanerischen Vorgaben fiir Sinzheim als Kleinzentrum gerecht zu werden.
Dies bedeutet zum Einen, dass entsprechend den urspriinglichen Versorgungsaufgaben des
Kleinzentrums Sinzheim keine weiteren groBflachigen Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten in nicht-integrierten Standortlagen angesiedelt werden, die
negative stadtebauliche Auswirkungen nicht nur auf Sinzheim, sondern auch auf benachbar-
te Stadte und Gemeinden haben kénnten. Zum anderen werden Uber differenzierte Festle-
gungen Umwandlungen bestehender groBflachiger Betriebe in Richtung zentrenschadigen-
der Sortimente vermieden.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit den genannten Sortimenten beruht auf dem
Gutachten als Grundlage fiir ein Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2012. Diesem Einzel-
handelskonzept liegen die damaligen Erhebungen des in der Gemeinde Sinzheim vorhande-
nen Einzelhandels zugrunde.
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Durch den zwischenzeitlich erfolgten Wegzug der Firma Zweirad Fuhr GmbH aus dem Orts-
zentrum Sinzheim in die StraBe ,In den Lissen” ist im Ortskern kein Einzelhandel mit diesem
Verkaufssortiment mehr vorhanden, so dass fiir das Ortskern der Schutz des Verkaufssorti-
ments Fahrrader nicht mehr notwendig ist. Daher werden anders als bisher Einzelhandelsbe-
triebe mit den Sortimenten Fahrrader und Fahrradzubehdr nicht mehr ausgeschlossen.

5.2 MabB der baulichen Nutzung

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird in den Gewerbegebieten durch die Grundfla-
chenzahl (GRZ, § 19 Abs. 1 BauNVO), die Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO),
die Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 1 BauNVO) und die Héhe baulicher Anlagen (§ 18
BauNVQ) bestimmt.

Die Grundflachenzahl wird in den Gewerbegebieten nach wie vor mit 0,8 festgesetzt. Eine
Anderung wurde nicht vorgenommen. Die Obergrenze flr die Grundflachenzahl in Gewerbe-
gebieten nach § 17 Abs. 1 BauNVO wird nicht {iberschritten.

Die Zahl der Vollgeschosse wird in den Gewerbegebieten mit bis zu zwei festgesetzt. Die in
den Gewerbegebieten festgesetzte Geschossflachenzahl berlicksichtigt die Zahl der Vollge-
schosse.

Die Hochstmale fir die Oberkante (OK) von Gebauden (OK Dachhaut) betragen, gemessen

ab OK der nachstgelegenen Fahrbahnachse:

- bei Satteldachern 10 m bis OK First,

- bei Flach- und Pultddchern 10 m bis OK Dachabschluss,

- bei begriinten Flachdachern 11 m bis OK Dachabschluss,

- bei Sheddachern 13,50 m bis OK First, als Attikahéhe sind 9,50 m ab OK der nachstge-
legenen Fahrbahnachse zuldssig.

Bei Grundstiicken, bei denen zwei benachbarte Grundstlicksseiten an Verkehrsflachen

grenzen (Eckgrundstiicke) ist maBgebend die Oberkante der Fahrbahn im Schnittpunkt bei-

der Fahrbahnachsen.

(schriftliche Festsetzung 2 Abs. 1)

Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen fir Gebdude mit Walm- und Tonnenda-
chern wurde gestrichen, da diese Dachformen durch eine Anderung der 6Ortlichen Bauvor-
schriften kiinftig nicht mehr zulassig sind.

Fur eine eindeutige Bestimmung der maBgeblichen Fahrbahnhéhe als Bezugshdhe fiir die
Oberkante von Gebauden wurde eine Regelung fir Eckgrundstiicke erganzt.

Flach- und Pultdach
/—‘ ._H

2,06 = VG =
1,06 = VG %
-
EG = VG G| K. Strade
———— T T h 4
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Bei turmartigen baulichen Anlagen (z.B. Hochregallager, Sédgespéaneturm, Silo) betragt das
Hochstman fiir die Hohe von Gebauden (OK Dachhaut), soweit aus betrieblichen Grinden
erforderlich, 15 m, gemessen ab OK der nachstgelegenen Fahrbahnachse (§ 16 Abs. 3
BauNVO). (schriftliche Festsetzung 2 Abs. 2)

Dachaufbauten fiir Solar- und Photovoltaikanlagen diirfen das jeweilige HochstmaB fiir die
Oberkante (OK) von Geb&uden (OK Dachhaut) um bis zu 1,5 m Uberschreiten (schriftliche

Festsetzung 2 Abs. 3).

Das Héchstman fiir die Oberkante (OK) von Garagen (OK Dachhaut) betragt 3 m, gemessen
von der Gelandeoberfliche in der Mitte der Grundflache der Garage bis Anschluss Flach-
dach bzw. Schnittpunkt AuBenwand / Unterkante Sparren. (schriftliche Festsetzung 2 Abs. 4)

5.3 MindestmaB fiir die GroBe der Baugrundstiicke

Um die Entstehung von Grundstiicken mit ausschlieBlicher oder weit Gberwiegender Wohn-
nutzung durch Teilung von Flurstiicken zu verhindern, wird in den Gewerbegebieten GE 2
bis GE 6 ein MindestmaR fiir die GréRBe der Baugrundsticke von 1.200 m? festgesetzt
(schriftliche Festsetzung 3). Diese Festsetzung gilt sowohl fiir unbebaute wie auch fur bereits
bebaute Flurstiicke. Durch das Mindestmaf fiir die GroBe der Baugrundstiicke ist gewahr-
leistet, dass durch Flurstlicksteilung die Wohnnutzung nicht von der Gewerbenutzung abge-
trennt werden kann. Eine Teilung von Flurstiicken, auf denen sich bisher oder kiinftig baulich
vom Gewerbebetrieb getrennte Wohngeb&ude befinden, in getrennte Flurstiicke fur Gewer-
bebetrieb und Wohngebaude wird rechtssicher erheblich erschwert.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

In den Gewerbegebieten wird keine Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 1 BauNVO), da eine
solche Festsetzung stadtebaulich nicht erforderlich ist.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden grundsétzlich wie bisher durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Auf den Flurstlicken 980/3, 17785/1, 17785/2 und
17785/16 werden die Baugrenzen raumlich so festgesetzt, dass die Anbauverbote langs von
BundesstraBen nach § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) beachtet werden.

Die Baugrenzen im Bereich der StraBen ,Am Markbach* und ,In den Sangen“ sowie im Be-
reich der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flachen werden in einem Abstand
von 5,0 m bzw. 4,0 m festgesetzt. Es bleibt ein Streifen unbebaut, der noch ausreichend breit
bemessen ist, um mit Alleebdumen bepflanzt werden zu kénnen.

Langs der neuen Zufahrt zur Firma Reisser werden die bisherigen Baugrenzen an die Stra-
Benplanung und an den Geb&audebestand angepasst.

Uberschreitungen der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von
§ 5 Abs. 6 der LBO sind zulassig (§ 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO). (schriftliche Festsetzung 4)

5.5 Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den Gewerbegebieten GE 2 bis
GE 6 auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulédssig. Ausgenommen hier-
von sind die Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und nachstgelegener Baugrenze
(§ 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO). (schriftliche Festsetzung 5.1)

Garagen und Stellplatze sowie Carports (Uberdachte Stellplatze) sind in den Gewerbegebie-
ten GE 2 bis GE 6 auch auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig, soweit sie
gemaB § 6 Abs. 1 LBO in den Abstandsflachen baulicher Anlagen sowie ohne eigene Ab-
standsflachen zuldssig sind. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen Bau-
grenzen und Verkehrsflachen sind Garagen unzuldssig. Carports missen einen Mindestab-
stand von 2,0 m ab StraBenbegrenzungslinie (Hinterkante Gehweg) bis AuBenkante der
Dachkonstruktion des Carports einhalten. (§ 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO)

(schriftliche Festsetzung 5.2)

Zwischen Verkehrsflachen und der jeweils benachbarten Baugrenze sind nach diesen Fest-
setzungen Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Carports unzuldssig. Damit werden
auch die Anbauverbote l&ngs von BundesstralBBen nach § 9 Abs. 1 BundesfernstraBBengesetz
(FStrG) beachtet. Garagen und Stellplatze sowie Carports sind ansonsten nur auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, soweit sie geméan § 6 Abs. 1 LBO in den Ab-
standsflachen baulicher Anlagen sowie ohne eigene Abstandsflachen zulassig sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass Garagen, Stellpldtzen und Carports auf 6ffentlichen und
auf privaten Grinflachen unzul&ssig sind, da diese Anlagen nicht von dem Charakter der
festgesetzten Grinflachen erfasst werden.

5.6 Verkehrsflachen

Die neue Zufahrt zur Firma Reisser wird aus dem Planfeststellungsverfahren ,B 3 neu” nach-
richtlich Gbernommen. Diese StichstraBe wird in der Planzeichnung in ihrer rdumlichen Lage
und ihrer Breite wie im Planfeststellungsbeschluss ,BundesstraBe Nr. 3 Verlegung zwischen
Sinzheim und Steinbach® als StraBenverkehrsflache eingetragen. Die StraBe erhélt ihre pla-
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nungsrechtliche Sicherung wie auch ihre 6ffentliche Widmung unmittelbar aus dem Plan-
feststellungsbeschluss. In der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans erfolgt hin-
sichtlich der StichstraBe lediglich eine Anpassung der der Stichstra3e rdumlich benachbarten
Festsetzungen wie der Baugrenzen an die Planfeststellung.

Die im raumlichen Geltungsbereich gelegenen Teilflachen der Fahrbahn und des Banketts
des Astes der B 500 werden entsprechend dem Stand der StraBenplanung fiir die B 3 neu
festgesetzt.

Alle anderen Verkehrsflaichen werden gegeniiber der bisher rechtskraftigen Fassung des
Bebauungsplans unverandert festgesetzt.

Die bisherige Ein- und Ausfahrt zur L 80 (B 3 neu) vom Grundstlick der Fa. Reisser wird ge-
schlossen. Langs des Astes der B 500 und langs der L 80 werden im Plangebiet Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, da diese Abschnitte klassifizierter StraBen sich auBer-
halb einer Ortsdurchfahrt liegen und Zufahrten straBenrechtlich unzulssig sind.

5.7 Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Die Flachen fiir Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung werden unverandert
entsprechend der fUr diese Anlagen jeweils gebildeten Flurstiicke festgesetzt.

Im Planungsgebiet sind nur unterirdische Leitungen (keine oberirdischen Leitungen) zul&s-
sig. Dabei sind die Sicherheitsbestimmungen der Netzbetreiber einzuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr.
13 BauGB). (schriftliche Festsetzung 5a)

Diese zusatzliche Festsetzung gewéhrleistet, dass neu zu verlegende Leitungen unterirdisch
zu verlegen sind.

5.8 Griinflachen

Die Grlunflachen im Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplans ,Am Markbach®" wer-
den grundsatzlich mit der gleichen raumlichen Abgrenzung wie bisher und mit den gleichen
Zweckbestimmungen wie bisher festgesetzt. Davon abweichend wird die Grinflache im Ge-
werbegebiet GE 2 auf der stiddstlichen Seite des Gebdudes Am Markbach 1 nicht mehr
festgesetzt, um eine durchgehend gewerbliche Nutzung zu den Flurstlicken 980/3 und
17785/1 zu ermdglichen.

Im Bereich der Erganzung des Bebauungsplans auf Flachen im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Im kleinen Briichle* wird die in diesem Bebauungsplan bisher festge-
setzte Griinflache im sldlichen Randbereich des Flurstiicks 989/3 (Grundstlick Fa. Reisser)
in der bisherigen raumlichen Abgrenzung erneut festgesetzt. Die im rdumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans gelegenen Teilflachen fir die Entwésserung des Astes der B 500
wird als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin® festgesetzt.

Im Zuge der Erstellung des Regenklarbeckens in der IndustriestraBe in Sinzheim wurde der
Hohbach in dem Abschnitt auf dem Flurstlick 980/3 als Entwasserungsgraben aufgegeben.
Die Grunflache, die im Bebauungsplan ,Im kleinen Briichle" beiderseits langs von diesem
Gewasserabschnitt festgesetzt ist, wird nicht erneut festgesetzt und aufgegeben.
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5.9 Wasserflachen

Innerhalb der wasserrechtlichen Genehmigung des Landratsamtes Rastatt zur ,Verlegung
und Ausbau des Vorfluters Hohbach alt sowie Erstellung eines Regenklarbeckens in der In-
dustriestraBe” vom 08.08.1995 ist der Graben auf dem Grundstiick Flurstiick 980/3 als ,kiinf-
tig stillgelegt” gekennzeichnet. Damit hat der Graben seine Eigenschaft als ehemaliger Be-
standteil des Hohbachs und damit als Gewéasser 2. Ordnung verloren. Im Rahmen des Baus
des Regenklarbeckens in der IndustriestraBe éstlich der Bahnanlagen wurde die Zuleitung
des Grabens gekappt. Auch eine aktuelle Begehung und Uberpriifung vor Ort zeigte, dass
der Graben keine wasserrechtliche Nutzung mehr besitzt.

Der Graben wurde innerhalb des Bebauungsplans ,Im kleinen Briichle* im Jahre 1990 pla-
nungsrechtlich als offenes Gewasser festgesetzt. Innerhalb der 4. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplans wird aufgrund des Wegfalls der wasserrechtlichen Bedeutung der Gra-
ben nicht mehr als Wasserflache festgesetzt und tiberplant. Die artenschutzrechtliche Unter-
suchung gibt Aufschluss darliber, ob der Graben zur baulichen Nutzung des Grundstiicks
aufgeschittet werden kann.

Der Abschnitt des Hohbachs auf dem Flurstiick 17785/3 wird auBerhalb der Wendeanlage
der neuen Anbindung der Fa. Reisser wie bisher als Wasserflache festgesetzt.

5.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die bisher im Bebauungsplan ,Am Markbach” in der Fassung von dessen 3. Plan&nderung
festgesetzte, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache im Bereich der kiinf-
tigen Zufahrt zur Firma Reisser wird erneut festgesetzt, soweit die bisherige mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belastete Flache auBerhalb der dort festgesetzten StraBenverkehrsfla-
che liegt. Die mit den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache liegt dort nur teilwei-
se innerhalb der klnftigen StraBenverkehrsflache. Durch den Bau dieser neuen Zufahrt als
StraB3e ist dort deshalb kiinftig das Geh- und Leitungsrecht weiterhin erforderlich.

Die bisher im Bebauungsplan ,Im kleinen Briichle* unmittelbar siidlich von dem Graben auf
dem Grundstiick Flurstiick 980/3 festgesetzte mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tende Flache wird nicht erneut festgesetzt. Durch die Aufgabe dieses Grabenabschnittes
wird dieses Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entbehrlich.

Beglnstigte des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts im Gewerbegebiet GE 2 sind die Gemeinde
Sinzheim fir die Unterhaltung des vorhandenen oberirdischen Entwésserungsgrabens auf
dem Flurstiick 17785/3 und in Fortflihrung bis zur StraBe ,Am Markbach“ fiir die Unterhal-
tung der bestehenden unterirdischen Kanalisation sowie die Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen zur Unterhaltung der in diesen Flachen verlegten Leitungen. Die Breiten der mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind in der Planzeichnung eingetragen.
(schriftliche Festsetzung 7)

Mit dieser Festsetzung wird das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht langs des Abschnitts des

Hohbachs auf dem Flurstiick 17785/3 auBerhalb der Wendeanlage der neuen Anbindung der
Fa. Reisser wie bisher festgesetzt.
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5.11 Grinordnerische Festsetzungen

Die bisher im Bebauungsplan ,Am Markbach” in der Fassung von dessen 3. Plan&nderung
festgesetzten Standorte zum Anpflanzen von B&umen sind bisher nicht vollstandig verwirk-
licht worden. Im Rahmen der 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans werden die
Baumstandorte als anzupflanzende und zu erhaltende Baume neu festgesetzt. Die Standorte
der straBenbegleitenden Baume in den Gewerbegebieten werden nun zu deren gréierer
stadtebaulichen Wirkung auf die Gestaltung des StraBenraumes und zur leichteren Vollzieh-
barkeit der Festsetzung verbindlich festgesetzt. Fir die bereits angepflanzten Baume wird
anstelle der bisherigen Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen ein Erhaltungsgebot fest-
gesetzt.

Die Standorte der in den Griinflachen festgesetzten Baum- und Strauchgruppen sind weiter-
hin lediglich nach ihrer Anordnung und inrem ungeféhren Standort schematisch in der Plan-
zeichnung eingetragen.

Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangene 400 m? Grundstiicksflache mindestens ein ein-
heimischer, hochstammiger Laubbaum bzw. Obstbaum zu pflanzen. Die in der Planzeich-
nung in den Gewerbegebieten GE 2 bis GE 6 festgesetzten Standorte von anzupflanzenden
bzw. zu erhaltenden Baumen werden auf die Anzahl der auf dem jeweiligen Baugrundstlick
anzupflanzenden bzw. zu erhaltenden Baume angerechnet. Die Baume haben den ,Gitebe-
stimmungen fiir Baumschulpflanzen“ (Ausgabe 2004) der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL)' zu entsprechen. Die angepflanzten Baume sind
dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Baume sind spatestens in der jeweils auf den Abgang fol-
genden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

(schriftliche Festsetzung 6.1)

In der Planzeichnung werden in den Gewerbegebieten GE 2 bis GE 6 Standorte von anzu-
pflanzenden bzw. zu erhaltenden Baumen festgesetzt. Die Standorte der in den Grlinflachen
festgesetzten Baum- und Strauchgruppen sind lediglich nach ihrer Anordnung und ihrem
ungefahren Standort schematisch in der Planzeichnung eingetragen. Die Bepflanzung muss
spatestens in der auf die Inbetriebnahme (§ 67 LBO) der auf dem jeweiligen Grundstlck er-
richteten baulichen Hauptanlage folgenden Pflanzperiode erfolgen. Die Bd&ume haben den
,Gltebestimmungen fir Baumschulpflanzen“ (Ausgabe 2004) der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL) zu entsprechen. Die angepflanzten Baume
sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind spéatestens in der jeweils auf den Abgang
folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

(schriftliche Festsetzung 6.2)

Gewerbetreibende, auf deren Grundstiick in der Planzeichnung langs von Verkehrsflachen
Standorte zum Anpflanzen oder zum Erhalten von Baumen festgesetzt sind, sollen anderen
Grundstlickseigentimern gegeniiber nicht benachteiligt werden. Die in der Planzeichnung in
den Gewerbegebieten GE 2 bis GE 6 festgesetzten Standorte von anzupflanzenden bzw. zu
erhaltenden Baumen werden deshalb auf die Anzahl der auf dem jeweiligen Baugrundstiick
nach der GréBe des Grundstiicks anzupflanzenden bzw. zu erhaltenden B&ume angerech-
net.

An der Einmiindung der Auffahrtsrampe zur B 500 in die LandesstraBe 80 werden zur Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes drei Standorte zusétzlich neu anzupflanzender
Baume festgesetzt. Die Standorte dieser Baume sind an die Planung der B 3 neu angepasst.

" Dieses Regelwerk kann bei der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V. (FLL), Friedensplatz 4, 53111 Bonn bezogen werden und beim Bauamt der Gemeinde Sinzheim
wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

16



4. Anderung und Erginzung Bebauungsplan ,Am Markbach" der Gemeinde Sinzheim, Satzung

Im Bebauungsplan ,Im kleinen Briichle" wurde langs von dem Graben auf dem Grundstlick
Flurstiick 980/3 auf beiden Seiten eine Grinflache festgesetzt. Da der Graben aufgrund des
Wegfalls von dessen wasserrechtlicher Bedeutung Uberplant wird, wird diese Grinflache
nicht erneut festgesetzt.

Im Bereich der Erganzung des Bebauungsplans auf Flachen im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Im kleinen Brichle" werden die in diesem Bebauungsplan bisher fest-
gesetzten Anpflanzungen von Baumen und Strduchern im sidlichen Randbereich des Flur-
stiicks 989/3 (Grundstlick Fa. Reisser) in der bisherigen raumlichen Abgrenzung erneut fest-
gesetzt.

Eine Befestigung von Freiflachen der Baugrundstlicke mit einem mittleren Abflussbeiwert C,
nach DIN 1986 ,Entwasserungsanlagen fiir Gebaude und Grundstiicke®, Teil 100, Tabelle 9
(Ausgabe Dezember 2016)?, von héher als 0,7 ist nur in dem Umfang zuléssig, wie dies bau-
technische oder sonstige Rechtsvorschriften erfordern. (schriftliche Festsetzung 8.1)

Im Vergleich zur bisher rechtskréaftigen Fassung des Bebauungsplans wird mit dieser Fest-
setzung eindeutig bestimmt, welche Anforderungen an eine versickerungsféhige Ausflihrung
von Befestigungen bestehen.

Flachd&cher von Garagen und Carports sind zu begriinen. Die Begriinung dieser Dacher hat
den Anforderungen an Extensivbegriinungen im Sinne von Abschnitt 5.1.4 der Dachbegri-
nungsrichtlinien 2018 der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V. (FLL) zu entsprechen®.

(schriftliche Festsetzung 8.1)

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB kann das Anpflanzen von ,sonstigen Bepflanzun-
gen” festgesetzt werden. Bei der Dachbegriinung handelt es sich in diesem Sinne um ,sons-
tige Bepflanzungen®. Gegenliber der bisher rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplans
werden die Anforderungen an die Begriinung der Flachdacher von Garagen und Carports
naher bestimmt.

6. Ortliche Bauvorschriften
6.1 Anforderungen an die auBere Gestaltung baulicher Anlagen

Zulassige Dachformen sind Flachdach, Pultdach und Sheddach sowie Satteldacher mit einer
Neigung von bis zu 15°. (driliche Bauvorschrift 9 Abs. 1)

Die Dachform Satteldach, die haufig bei Wohngeb&uden und weniger bei Gewerbeimmobi-
lien Anwendung findet, wird fir die Errichtung oder die Erweiterung von Gebauden kiinftig
nur noch mit einer Dachneigung bis zu 15° zulédssig sein. Dies dient dem Schutz der gewerb-
lichen Nutzungen im Gewerbegebiet. So soll in Zukunft der Entstehung von selbststandigen
Wohngeb&uden vorgebeugt werden.

% Dieses Regelwerk kann beim Beuth Verlag, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin bezogen werden
und beim Bauamt der Gemeinde Sinzheim wéahrend der Dienststunden eingesehen werden.

® Dieses Regelwerk kann bei der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V. (FLL), Friedensplatz 4, 53111 Bonn bezogen werden und beim Bauamt der Gemeinde Sinzheim
wéahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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Bei Gebduden mit bereits vorhandenem Satteldach oder Walmdach sind Dachgauben,
Dacheinschnitte und Dachaufbauten gestattet. Die Summe aller Dachaufbauten darf in der
Draufsicht 10% der einzelnen Dachflache (Ortgang x Traufe) nicht Uberschreiten.

(6rtliche Bauvorschrift 9 Abs. 2)

Bei neuen Satteldachern sind Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachaufbauten nicht ge-
stattet.

Dachflache = L x B

pe250 L
Jed :
, y 9
y L, T T
7 -

Fir die Dachdeckung ist dunkles, nicht glanzendes Material zu verwenden. (6rtliche Bauvor-
schrift 9 Abs. 3)

6.2 Garagen

Freistehende Garagen kénnen mit Flachdach oder geneigtem Dach unter Anpassung an das
Hauptgebdude errichtet werden. Soweit Garagen an der Grundstlcksgrenze oder in der
Grenzabstandsflache vorgesehen sind, gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung zu
Abstandsflachen in Sonderfallen in § 6 LBO.

(6rtliche Bauvorschrift 10)

Diese Ortliche Bauvorschrift zu Garagen wird sinngemaf erneut festgesetzt. Der Bezug zur
Landesbauordnung wird eindeutiger als bisher formuliert.

6.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig und dirfen die OK der Gebaude
(OK Dachhaut) um nicht mehr als 3,00 m in der Hohe tberragen. Werbeanlagen mit wech-
selndem, bewegtem oder laufendem Licht (Schriftfldchen) sind unzuléssig. In einem Abstand
von bis zu 20 Metern langs des Astes der B 500 und langs der L 80 (B 3 neu), jeweils ge-
messen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, ist die Errichtung von Werbeanlagen
unzuldssig. In einem Abstand von 20 m bis 40 m langs des Astes der B 500 und langs der
L 80 (B 3 neu), jeweils gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn, bedarf die
Errichtung, erhebliche Anderung oder andere Nutzung von Werbeanlagen der Genehmi-
gung. Werbeanlagen, die groBer sind als 10 m2, sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie
vollstédndig unbeleuchtet sind.

(6rtliche Bauvorschrift 11)

Im Vergleich zum bisher rechtskraftigen Bebauungsplan wird die 6rtliche Bauvorschrift zur
Zulassigkeit von Werbeanlagen so erganzt, dass die straBenrechtlichen Anbauverbote be-
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ricksichtigt werden. Zusétzlich wird die Voraussetzung fir eine ausnahmsweise Zuléassigkeit
von Werbeanlagen >10 m2 erganzt.

6.4 Einfriedungen

Fir Einfriedungen gelten die §§ 11 bis 13 und 19 bis 21 Nachbarrechtsgesetz von Baden-
Wiirttemberg (6rtliche Bauvorschrift 12 Abs. 1).

Geschlossene (nicht durchsichtige) Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m Gber
Gelande zulassig (6rtliche Bauvorschrift 12 Abs. 2).

Die o6rtlichen Bauvorschriften zu Einfriedungen werden inhaltlich unverandert Gbernommen.

6.5 Grundstiicksgestaltung

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den festgesetzten Verkehrsflachen
und den Baugrenzen sind, soweit sie nicht befestigt werden, gérinerisch zu gestalten. Die
nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke miissen gemafl § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO
Griinflachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zul&ssige Verwendung bendtigt
werden. Nach § 21a NatSchG ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich
gestaltet werden und Gartenflachen vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestal-
tung von privaten Garten sind grundsétzlich keine andere zulassige Verwendung im Sinne
des § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmeféhig belassen oder
hergestellt werden.

(6rtliche Bauvorschrift 13)

Die ortliche Bauvorschrift zur Grundstlicksgestaltung wird zum Ausschluss von Schottergar-
ten um Ausfihrungen zur gednderten Gesetzgebung im Naturschutzgesetz Baden-
Wiirttemberg erganzt.

6.6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig den auf Grund von § 71 Abs. 1 LBO
ergangenen ortlichen Bauvorschriften Nummermn 9 bis 13 zuwiderhandelt. Die Ordnungswid-
rigkeit kann geman § 75 Abs. 4 LBO mit einer GeldbuBe bis zu 100.000 € geahndet werden.
Verwaltungsbehorde ist geméaB § 75 Abs. 6 Satz 1 LBO die untere Baurechtsbehdrde des
Landratsamtes Rastatt.

(6rtliche Bauvorschrift 14)

7. Nachrichtliche Ubernahme

Planfeststellung

Innerhalb des Geltungsbereichs der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans wird
der Planfeststellungsbeschluss ,BundesstraBe Nr.3 Verlegung zwischen Sinzheim und
Steinbach” nachrichtlich Gbernommen.
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Denkmalschutz

Die gesamte im bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Markbach” gelegene
Teilflache der 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans liegt innerhalb eines ar-
chaologischen Kulturdenkmals (Priffall) gemaB § 2 DSchG BW. Es handelt sich um einen
Siedlungsplatz aus der Mittel- und Jungsteinzeit (um 9600 bis um 2200 v. Chr.), eine Sied-
lung aus vor- und friihgeschichtlicher Zeit und aus der Rémerzeit (1. bis 4. Jahrhundert
n. Chr.), die seit 1939 bekannt sind (ADAB ID 100542259).

Gewasserschutz

Der gesamte raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungs-
plans liegt vollstandig auBerhalb der Weiteren Schutzzone llIB des Wasserschutzgebiets
"Stadt Baden-Baden, Grundwasserwerk Sandweier".

8. Hinweise

Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpﬂanzungs- Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Flr Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 des Baugesetzbuches gelten
gemaB § 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG in Verbindung mit § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe von § 44 Abs. 5 Satze 2 bis 5
BNatSchG. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten
oder européische Vogelarten liegt ein Versto3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht vor, wenn
die Beeintréchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen
nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MaBnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der dkolo-
gischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintréchtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht vor, wenn die dkologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt wird.

20



4. Anderung und Erganzung Bebauungsplan ,Am Markbach“ der Gemeinde Sinzheim, Satzung

Soweit erfarderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgelegt werden.
FOr Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrten Arten gelten § 44 Abs. 5 Séatze 2 und 3 BNatSchG entsprechend.
Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich quartérer Lockergesteine
(Holozéne Altwasserablagerung, Hochflutsand) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, sowie mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen dort zu zusatzli-
chen bautechnischen Erschwernissen flihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerks-
relevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wah! und Tragfahigkeit des
GrlOndungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997 ,Entwurf, Berechnung und Bemessung in
der Geotechnik", Teil 2 ,Erkundung und Untersuchung des Baugrunds® bzw. DIN 4020 ,Geo-
technische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke - Erganzende Regelungen zu DIN
EN 1997-2“ durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

9. Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Rahmen der Beriicksichtigung der Eingriffsregelung in der Abwagung bei der Aufstellung
des Bebauungsplans ist zunachst zu prifen, ob ein Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt.
Eingriffe sind geman § 14 Abs. 1 BNatSchG Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verénderungen des mit der beleb-
ten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kdnnen.

Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen z.B. die Errichtung oder wesentliche Anderung von
baulichen Anlagen und die Errichtung oder wesentliche Anderung von StraBen, Wegen und
sonstigen Verkehrsflachen sein.

Sind auf Grund der Anderung oder Erganzung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist liber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Ein Ausgleich von Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilds und des Naturhaushalts ist nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforder-
lich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.

Somit ist zunéchst zu priifen, welche Eingriffe in Natur und Landschaft, die die 4. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplans ,Am Markbach" zuldsst, bereits zuvor zulassig waren.
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Bei den nicht bereits vorher zuldssigen Eingriffen handelt es sich entweder um Flachen, die
als Baugebiet festgesetzt sind, auf denen jedoch bisher andere als bauliche Nutzungen fest-
gesetzt sind, oder um Baugebiete, fir die eine héhere Grundflachenzahl als bisher festge-
setzt wird.

Folgende Eingriffe in Natur und Landschaft im Gebiet der 4. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans ,Am Markbach* waren nach der Art der festgesetzten Nutzung nicht bereits
zuvor zuldssig:

1. Gewerbegebiet GE 2 im Bereich der bisherigen Griinflache auf der stdostlichen Seite
des Gebaudes Am Markbach 1

2. Gewerbegebiet GE 6 im Bereich der bisherigen Griinflache beiderseits langs von dem
Abschnitt des alten Hohbaches auf dem Flurstiick 980/3

3. StraBenverkehrsflache der neuen Anbindung Fa. Reisser auf bisherigem Gewerbegebiet

Folgende Eingriffe in Natur und Landschaft im Gebiet der 4. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans ,Am Markbach* waren nach dem MaB der festgesetzten Nutzung nicht be-
reits zuvor zulassig:

4. Gewerbegebiet GE 6 im Bereich des Flurstlicks 989/3 mit einer Grundflachenzahl von
0,8 (bisher festgesetzt als Mischgebiet MI mit einer Grundflachenzahl von 0,6)

5. Gewerbegebiet GE 6 auf den nordlich des alten Hohbaches einschlieBlich Béschung
gelegenen Teilflachen des Flurstlicks 980/3 sowie auf dem Flurstiick 17785/1 (bisher im
AuBenbereich gelegene Flachen)

FUr auf allen (brigen Flachen im Plangebiet zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft ist ein Ausgleich nicht erforderlich. Deshalb miissen die dort zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft auch nicht bilanziert und bewertet werden.

Der Umfang an AusgleichsmaBnahmen ist abhangig von der Schwere des Eingriffs. Die
Schwere des Eingriffs wird durch eine Bilanzierung des Eingriffs und des Ausgleichs ermittelt
(Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung). Hierflir werden die "Empfehlungen fr die Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Um-
fang von KompensationsmaBnahmen sowie deren Umsetzung" der Landesanstalt fir Um-
weltschutz, LfU (jetzt: Landesanstalt flir Umwelt Baden-Wurttemberg, LUBW) verwendet.

Bei der Abgrenzung des Untersuchungsraums fir die Eingriffsregelung wird fur die Schutz-
guter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und biologische Vielfalt davon ausgegangen,
dass der Wirkraum und der Eingriffsraum mit dem Vorhabensort identisch sind. Aufgrund der
Art und der FlachengroBe der zu erwartenden Eingriffe wird unterstellt, dass der durch er-
hebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen direkt oder indirekt betroffene Raum auf die
Flache des Geltungsbereichs selbst beschrankt. Bei der Bilanzierung wird bericksichtigt,
dass einige der bisher festgesetzten Standorte zum Anpflanzen von B&umen entfallen und
an anderer Stelle einige neue Standorte zum Anpflanzen von Bdumen festgesetzt werden.

Fir die Schutzgiter Klima, Landschaftshild und Erholung wird in den Untersuchungsraum
auch die ndhere Umgebung des Geltungsbereichs einbezogen.

9.1 Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

1. Gewerbegebiet GE 2 im Bereich der bisherigen Grinflache

Die bisherige Griinflache im Gewerbegebiet GE 2 auf der stiddstlichen Seite des Gebaudes
Am Markbach 1 wird dem Biotoptyp ,Kleine Grinflache” (Code: 60.50) zugeordnet. Bei die-
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sen Grinflachen handelt es sich um kleine, von Pflanzen bewachsene Flache zwischen ver-
siegelten oder befestigten, vegetationsarmen Bereichen der Siedlungs- und Infrastrukturge-
biete.

2. Gewerbegebiet GE 6 beiderseits langs von dem Abschnitt des alten Hohbaches

Diese Flache ist im Bebauungsplan ,Im kleinen Briichle" bisher festgesetzt als Griinfliche
mit der Bezeichnung ,Offenes Gewéasser mit Boschung“. Nach dem Inkrafttreten dieses Be-
bauungsplans wurde dieser Grabenabschnitt innerhalb der wasserrechtlichen Genehmigung
des Landratsamtes Rastatt zur ,Verlegung und Ausbau des Vorfluters Hohbach alt sowie
Erstellung eines Regenklarbeckens in der Industriestrae” vom 08.08.1995 als ,kinftig still-
gelegt® gekennzeichnet. Damit hat dieser Grabenabschnitt seine Eigenschaft als Bestandteil
des Hohbachs und damit als Gewéasser 2. Ordnung verloren. Im Rahmen des Baus des Re-
genklarbeckens in der IndustriestraBe dstlich der Bahnanlagen wurde die Zuleitung des Gra-
bens gekappt. Die Flache des Grabens und seiner Bdschungen wird deshalb als Biotoptyp
s1rockengraben” (Code: 12.63) kartiert.

Ein Trockengraben ist ein ehemals der Be- oder Entwasserung dienender Graben, der nach
Aufgabe seiner Funktion trocken gefallen ist. In Trockengraben sind keine gewasserspezifi-
sche Vegetation und kein Gewésserbett vorhanden.

3. StraBenverkehrsflache der neuen Anbindung Fa. Reisser

Diese Flache liegt weit Uberwiegend bisher im Gewerbegebiet GE 2 auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Deshalb durfte diese Teilfliche zwar entsprechend der
festgesetzten Grundflachenzahl anteilig Uberbaut werden, jedoch nicht mit Geb&uden. In
dem (lberbaubaren Flachenanteil ist bisher eine Versiegelung des Bodens zuléssig. Der
Uberbaubare Flachenanteil wird als Biotoptyp ,Véllig versiegelte StraBe oder Platz* (Code:
60.21) kartiert. Der nicht Uberbaubare Flachenanteil wird als Biotoptyp ,Kleine Griinflache®
(Code: 60.50) bewertet.

Die Wendeanlage dieser StraBenverkehrsflache liegt teilweise auf weiteren Biotoptypen.
Dabei handelt es sich um den nérdlichsten Abschnitt der bisherigen Griinflache langs von
dem Abschnitt des alten Hohbaches. Diese Teilflache wird wie unter Nr. 2 als Biotoptyp , Tro-
ckengraben” (Code: 12.63) kartiert.

Weiter ist der ostlichste Abschnitt der bisher auf dem Flurstlick 17785/3 langs des
Hohbaches festgesetzten Grinflache bzw. Wasserflache betroffen. Diese Teilflache wird als
Biotoptyp ,M&Big ausgebauter Bachabschnitt” (Code: 12.21) bewertet. Dies sind Bachab-
schnitte mit einem nach technischen Gesichtspunkten ausgebauten Profil, aber ohne durch-
gehende Sohlenverbauung. Innerhalb des durch Ufersicherung festgelegten Bachlaufs gibt
es in geringem Umfang eine natlrliche Gewasserdynamik.

SchlieBlich befindet sich ein weiterer Teil der Wendeanlage in dem bisher im Bebauungsplan
.im kleinen Brlchle" festgesetzten Mischgebiet, das aus Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen besteht. Diese Teilflache wird wie nachfolgend unter Nr. 5
anteilig den Biotoptypen ,Von Bauwerken bestandene Flache* (Code: 60.10) und ,Kleine
Grinflache* (Code: 60.50) zugeordnet.

4. Gewerbegebiet GE 6 im Bereich des Flurstlicks 989/3

Diese Flache ist im Bebauungsplan ,Im kleinen Brichle* bisher als Mischgebiet festgesetzt
und besteht aus Uberbaubaren und nicht (berbaubaren Grundstlicksflachen. Die
tberbaubaren Teilflachen werden dem Biotoptyp ,Von Bauwerken bestandene Flache®
(Code: 60.10) zugeordnet. Der nicht lberbaubare Flachenanteil wird als Biotoptyp ,Kleine
Grinflache” (Code: 60.50) bewertet.
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5. Gewerbegebiet GE 6 ndrdlich des alten Hohbaches

In der Artenschutzpriifung wird diese Flache als Griinland und Ruderalvegetation beschrie-
ben. Danach wird die gréBtenteils von einer dichtwichsigen Fettwiese mittlerer Standorte
eingenommen. Nur im Norden des Gebiets befindet sich eine Aufschittung, die dicht mit
Ruderalvegetation bewachsen ist. Auf der Krone der Aufschiittung wachsen einzelne Strau-
cher. Entsprechend der Beschreibung der Flache in der Artenschutzprifung wird deren groi3-
ter Teil dem Biotoptyp ,Fettwiese mittlerer Standorte* (Code: 33.41) zugeordnet.

Fettwiesen mittlerer Standorte sind maBig artenreiche bis artenarme Wiesen, in der Ober-
graser oder hochwiichsige nitrophile Stauden dominieren, auf gut gedingten, meist mehr-
mals jahrlich gemahten Flachen. Untergréser und Magerkeitszeiger sind stark zurlicktretend.

Die Flache der Aufschiittung wird als Biotoptyp ,Anthropogene Erdhalde, lehmige oder toni-
ge Aufschiittung” (Code: 21.42) bewertet. Bei diesem Biotoptyp handelt es sich um Aufschit-
tungen aus Bodenmaterial (Erdaushub) oder von lehmigen oder tonigen Sedimenten. Je
nach Alter und Material der Halde ist die typische Vegetation sehr unterschiedlich. Junge
Halden sind vegetationsarm, nach kurzer Zeit jedoch meist von Ruderalvegetation frischer
bis trockener Standorte bewachsen. Altere Halden sind haufig mit Gehélzen bepflanzt, alte
Halden h&ufig auch bewaldet.

9.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

1. Gewerbegebiet GE 2 im Bereich der bisherigen Griinflache

Die bisher festgesetzte Griinflache im Gewerbegebiet GE 2 auf der sliddstlichen Seite des
Gebaudes Am Markbach 1 darf kiinftig (iberbaut werden, wegen der rdumlichen Lage au-
Rerhalb der (iberbaubaren Grundstlcksflachen jedoch nicht mit Gebauden.

2. Gewerbegebiet GE 6 beiderseits langs von dem Abschnitt des alten Hohbaches

Der trockene Graben kann kinftig zur baulichen Nutzung des Grundstlicks aufgeschuttet
und {berbaut werden. Soweit die Flache innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
kann diese auch mit Geb&duden bebaut werden.

3. StraBenverkehrsflache der neuen Anbindung Fa. Reisser

Auf dieser Flache wird eine neue StichstraBe gebaut werden, die vollig versiegelt ist. Die in
dem Bereich der Wendeanlage gelegenen Abschnitte des trockenen alten Hohbaches und
des Hohbaches auf dem Flurstiick 17785/3 werden zuvor aufgeschttet. Auf der Teilflache
der Wendeanlage, die in dem bisher im Bebauungsplan ,Im kleinen Briichle” festgesetzten
Mischgebiet liegt, ist anstelle der dort bisher nur anteilig zuléssigen Versiegelung eine véllige
Versiegelung zulassig.

4. Gewerbegebiet GE 6 im Bereich des Flurstiicks 989/3

Auf dieser Flache ist kiinftig eine héhere Grundflachenzahl als bisher festgesetzt. Auf den
ersten Blick ist hierdurch die Versiegelung eines héheren Grundstlicksanteils als bisher mog-
lich. Bisher ist dort im Bebauungsplan ,Im kleinen Brichle” ein Mischgebiet mit der Grundfla-
chenzahl 0,6 festgesetzt, kiinftig ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8. Die
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache wird bei der Bewertung und Bilanzie-
rung wie ein Bestandteil des Mischgebietes betrachtet.
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Die zulassige Grundflache darf geméan § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50% Uberschritten werden,
hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Der Bebauungsplan ,Im kleinen
Briichle" trifft keine hiervon abweichende Bestimmung. Deshalb ist dort auch bereits bisher
ein Grundstlcksanteil von 80% Uberbaubar zulassig.

5. Gewerbegebiet GE 6 nordlich des alten Hohbaches

Dies wird durch die 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans vom baurechtlichen
AuBenbereich zum Bestandteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Diese Flache
kann kinftig als Gewerbegebiet genutzt werden, innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen dirfen auch Geb&ude errichtet werden.

9.3 Konflikte und Beeintrachtigungen

Durch die Verwirklichung der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans sind folgen-
de Konflikte in Natur und Landschaft zu erwarten:

- Verlust einer Fettwiese mittlerer Standorte

- Verlust eines Trockengrabens

- Verlust eines maBig ausgebauten Bachabschnitts

- anteilige Uberbauung von kleinen Griinflachen

- vollige Versiegelung eines bisherigen Gewerbegebietes im Bereich der Verkehrsflache

- geringere Flachenanteile mit ganzjahrig geschlossener Vegetationsdecke im Bereich der
bisherigen Grabenabschnitte

- geringere Artenvielfalt bei Pflanzen und Tieren

- Verlust von vorhandenen Bllhaspekten im Jahreslauf (Fettwiese)
- geringere Naturnghe

- voribergehende Beeintrachtigungen durch Bautatigkeit

- Auftrag von Boden im Bereich der bisherigen Grabenabschnitte

- Verringerung der Grundwasserneubildung durch Ableitung des auf der Verkehrsflache
und dem Gewerbegebiet anfallenden Regenwassers

- Beschleunigung des Oberflachenabflusses

Von diesen Auswirkungen werden folgende Auswirkungen als erheblich und nachhaltig (im
Sinne von dauerhaft) angesehen:

- Verlust einer Fettwiese mittlerer Standorte

- Verlust eines Trockengrabens

- Verlust eines maBig ausgebauten Bachabschnitts

- anteilige Uberbauung von kleinen Griinflichen

- vollige Versiegelung eines bisherigen Gewerbegebietes im Bereich der Verkehrsflache

Die dbrigen Auswirkungen sind entweder nur voriibergehend oder schwierig zu bewerten. Es
sind erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten,
so dass der Tatbestand eines Eingriffs in Natur und Landschaft erf(illt ist.
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9.4 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Tiere und Pflanzen

- Erhaltung von vorhandenen Gehdlzstrukturen
Die vorhandenen Gehdlzstrukturen werden durch die Festsetzung von éffentlichen und priva-
ten Grunflachen maéglichst weitgehend erhalten.

- Erhaltungsgebot fir Ba&ume

Durch die festgesetzten Erhaltungsgebote werden die vorhandenen Badume nach Méglichkeit
erhalten und deren Beeintrachtigungen vermieden, soweit deren Standorte sich nicht langs
des Trockengrabens des alten Hohbaches befinden.

- Erganzung der vorhandenen Baume
Die vorhandenen Baume sollen durch das Anpflanzen weiterer Baume ergénzt werden.

- Begriinung von ebenen und flach geneigten Garagendéachern
Durch die Festsetzung einer Begriinung von Flachdachern oder flach geneigten Dachern von
Garagen werden zuséatzliche Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen geschatffen.

Landschaftsbild und Erholung

- Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse, HéchstmaBe flir die Oberkante von Gebauden
Durch die Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse auf zwei in den Gewerbegebieten wird in
der Kombination mit den gewéahlten HochstmaBen gewahrleistet, dass das Landschaftsbild
nicht durch unmaBstdblich groBe Bebauung und deren Fernwirkung beeintrachtigt wird.
Durch die Wahl der Fahrbahnhbhe als Bezugshéhe fiir Trauf- und Firsthéhe wird auch eine
gegeniliber dem umgebenden Gelande deutlich hthere Héhenlage der Gebaude vermieden,
die zu Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes flihren wiirde.

- unterirdische Flihrung von Versorgungsleitungen
Durch die Festsetzung einer unterirdischen Fiihrung von Versorgungsleitungen werden ober-
irdische Versorgungsleitungen, die das Landschaftsbild beeintrachtigen wiirden, vermieden.

- Anforderungen an die Grundstlicksgestaltung

Durch die als értliche Bauvorschrift festgesetzten Anforderungen an die Grundstiicksgestal-
tung hinsichtlich einer gartnerischen Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
werden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch Schottergérten vermieden.

- Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Nebenanlagen sowie von Garagen und Carports
Nebenanlagen sowie Garagen und Carports sind nach den Festsetzungen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Baugrenzen und Verkehrsflachen unzul@ssig.
Dadurch werden langs der Verkehrsflachen méglichst ausgedehnte Freiflachen erhalten.

Boden

- versickerungsfahige Befestigung der Freiflachen der Baugrundstiicke

Die Begrenzung des zuléssigen Abflussbeiwerts der Befestigungen der Freifldchen der Bau-
grundstlicke in den Gewerbegebieten gewdhrleistet eine versickerungsfahige Befestigung
der Freiflachen der Baugrundstiicke. Dadurch werden die Beeintrachtigungen des Bodens
durch die Anlage der Freiflachen der Baugrundstiicke im Hinblick auf die Erhaltung der na-
tirlichen Bodenfeuchte vermindert.
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Wasser

- versickerungsfahige Befestigung der Freiflachen der Baugrundstiicke

Die Begrenzung des zuldssigen Abflussbeiwerts der Befestigungen der Freiflachen der Bau-
grundstlicke in den Gewerbegebieten gewéhrleistet eine versickerungsféhige Befestigung
der Freiflichen der Baugrundstiicke. Dadurch wird die zu erwartende Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate durch die Verwirklichung der 4. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplans vermindert.

9.5 Bilanzierung Eingriff — Ausgleich

Die Bilanzierung des Eingriffs beriicksichtigt die in der 4. Anderung und Ergénzung des Be-
bauungsplans getroffenen Festsetzungen. Gesonderte AusgleichsmaBnahmen innerhalb des
Geltungsbereichs ("planinterne AusgleichsmaBnahmen") werden nicht festgesetzt. In dieser
Bilanzierung werden die unter Berlicksichtigung der Festsetzungen der 4. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplans verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt
und der Umfang der hierfiir erforderlichen Kompensation bestimmt.

Tiere und Pflanzen
Bestand

Grundlage fir die Bewertung ist die "Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur
Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” (Institut flr Botanik und
Landschaftskunde, abgestimmte Fassung 2005). Fur die Bewertung des Bestandes wird das
Feinmodul dieses Modells verwendet. Im Unterschied zur Bewertung des Bestands wird fiir
den Zustand nach Verwirklichung des Bebauungsplans das Planungsmodul dieses Bewer-
tungsmodells verwendet.

1. Gewerbegebiet GE 2 im Bereich der bisherigen Griinflache
Biotoptyp ,Kleine Grinflache” (Code: 60.50)

2. Gewerbegebiet GE 6 beiderseits l1angs von dem Abschnitt des alten Hohbaches
Biotoptyp ,Trockengraben” (Code: 12.63)

3. StraBenverkehrsflache der neuen Anbindung Fa. Reisser

Uberbaubarer Flachenanteil Biotoptyp ,Vollig versiegelte StraBe oder Platz (Code: 60.21)
nicht Gberbaubarer Flachenanteil Biotoptyp ,Kleine Griinflache" (Code: 60.50)
Wendeanlage:

Ostlichster Abschnitt der bisher auf dem Flurstiick 17785/3 langs des Hohbaches festgesetz-
ten Grinflache bzw. Wasserflache Biotoptyp ,MaBig ausgebauter Bachabschnitt* (Code:
1221}

bisherige Griinflache l&ngs von dem Abschnitt des alten Hohbaches Biotoptyp ,Trockengra-
ben“ (Code: 12.63)

in dem bisher im Bebauungsplan ,Im kleinen Briichle" festgesetzten Mischgebiet gelegene
Teilflache:

Uberbaubare Teilflachen Biotoptyp ,Von Bauwerken bestandene Flache* (Code: 60.10)
nicht berbaubarer Flachenanteil Biotoptyp ,Kleine Griinflaiche” (Code: 60.50)
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Faktoren
zutreffender
Prufmerkmale

Biotop- | Flache | Bilanz-
wert in m2 wert

Grund- | Wert-

Code Biotoptyp gt spanne

MaBig ausgebauter
Bachabschnitt
(Griinflache bzw. Was-
12.21 serfldche auf dem Flur- 16 8-27 - 16 78 1,248
stiick 17785/3 ldngs
des Hohbaches im B-
Plan ,Am Markbach")

Trockengraben
(Griinfldche ldngs vom
12.63 | Abschnitt des alten 11 3-18 - 11 454 4.994
Hohbaches im B-Plan
.Im kleinen Briichle®)

Anthropogene Erdhal-
de, lehmige oder tonige
21.42 | Aufschittung 4 2-12 - 4 334 1.336
(Teilfldache des bisheri-
gen AuBenbereichs)

Fettwiese mittlerer
Standorte

33.41 (bisheriger Au3enbe- 13 8-19 - 13 1.840 23.920
reich, soweit nicht
21.42)

Von Bauwerken be-
standene Flache

(80% der im Plangebiet
60.10 | gelegenen Teilfldche 1 - - 1 6.100 6.100
des Mischgebiets im
B-Plan ,Im kleinen
Briichle®)

Vollig versiegelte Stra-
Be oder Platz

(80% der im Gewerbe- ’
gebiet GE 2 gelegenen
Teilfliche des B-Plans
Am Markbach")

60.21 - 1 504 504

Kleine Griinfliche
(Griinfldche an sliddst-
licher Seite des Ge-
bédudes Am Mark-
bach 1 im B-Plan ,Am
Markbach®;

20% der im bisherigen
60.50 Gewerbegebiet GE 2 4 4-8 - 4 1.869 7.476
gelegenen Teilfldche
des B-Plans ,Am
Markbach" und der im
Plangebiet gelegenen
Teilfldche des Misch-
gebiets im B-Plan ,im
kleinen Briichle®)

Summe - - - - 11.179 45,578

Tabelle 1: Biotoptypen Bestand Plangebiet
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4. Gewerbegebiet GE 6 im Bereich des Flurstlicks 989/3
tberbaubare Teilflachen Biotoptyp ,Von Bauwerken bestandene Flache" (Code: 60.10)
nicht berbaubarer Flachenanteil Biotoptyp ,Kleine Griinflache* (Code: 60.50)

5. Gewerbegebiet GE 6 nérdlich des alten Hohbaches

groBtenteils Biotoptyp ,Fettwiese mittlerer Standorte” (Code: 33.41)

Im Norden des Gebiets eine Aufschiittung dicht mit Ruderalvegetation bewachsen und auf
der Krone der Aufschiittung einzelne Stréucher Biotoptyp ,Anthropogene Erdhalde, lehmige
oder tonige Aufschittung” (Code: 21.42)

In der Gesamtsumme ergibt sich fiir den Bestand innerhalb des Geltungsbereichs ohne die
Einzelbdume ein Wert von 45.578 Punkten.

Im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Markbach® sind im Gebiet der 4. Anderung
und Erganzung dieses Bebauungsplans auBerhalb von Grinflichen an insgesamt
72 Standorten Pflanzgebote fiir das Anpflanzen von Baumen festgesetzt. Innerhalb der im
Gebiet der 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans ,Am Markbach“ gelegenen
Teilflache des Bebauungsplans ,Im kleinen Briichle* gilt dies fir 6 Baume. In der Summe
werden bisher im Gebiet der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans ,Am Mark-
bach” 78 Baume zum Anpflanzen festgesetzt.

Planung

Die festgesetzten Baugebiete werden einschlieBlich der privaten Griinflichen anteilig den
Biotoptypen "Von Bauwerken bestandene Flache" und "Garten" zugeordnet. Die Flichenan-
teile werden dabei nach den festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) ermittelt. Die Be-
schrankung der Uberschreitungsmoglichkeit fir die Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO
wird bei der Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft beriicksich-
tigt. Die privaten Griinflichen sind Bestandteile der Baugrundstiicke und werden deshalb
ebenfalls als Biotoptyp ,Kleine Griinflache* bewertet.

Die StraBenverkehrsflache der neuen Anbindung der Fa. Reisser wird als Biotoptyp ,Véllig
versiegelte Stra3e oder Platz* (Code: 60.21) bewertet.

Pla- Wert- Faktoren Bio-
Code Biotoptyp nungs- zutreffender top-

spanne =
wert B Prifmerkmale | wert

Flache Bilanz-
in m2 wert

Von Bauwerken be-
standene Flache
60.10 | (80% der festgesetzten 1 - - 1 7.944 7.944
Gewerbegebiete GE 2 und
GE 6)

Véllig versiegelte StraBe
60.21 | oder Platz 1 - - 1 995 995
(StraBenverkehrsfldchen)

Kleine Grinflache

(20% der festgesetzten
Gewerbegebiete GE 2 und
GE 6 sowie éffentliche
Griinfliche mit Zweckbe-
stimmung ,Verkehrsgriin")

60.50 4 4-8 = 6 2.240 | 13.440

Summe - - - - 11.179 | 22.379

Tabelle 2: Biotoptypen Planung
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In der Gesamtsumme ergibt sich fur die Planung innerhalb des Geltungsbereichs ohne Be-
riicksichtigung der gesondert zu bewertenden Einzelbaume ein Wert von 22.379 Punkten.

In der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans ,Am Markbach* sind auBerhalb von
Griinflachen an insgesamt 65 Standorten Pflanzgebote fir das Anpflanzen von Baumen oder
Erhaltungsgebote fir Baume festgesetzt. Im Vergleich zu den insgesamt bisher im Gebiet
der 4.Anderung und Ergadnzung des Bebauungsplans ,Am Markbach" festgesetzten
78 Baumen zum Anpflanzen ergibt sich somit ein Verlust von 13 Baumen.

Ausgleichsdefizit Schutzgut "Tiere und Pflanzen™:

Bilanzwert Geltungsbereich
vorher 45578
nachher 22.379
Ausgleichsdefizit 23.199

Tabelle 3: Ermittlung Ausgleichsdefizit Schutzgut "Tiere und Pflanzen”

Fiir den Umfang des Ausgleichsdefizits fiir das Schutzgut "Tiere und Pflanzen” wird ein Aus-
gleichsdefizit von 23.199 Punkten festgestellt. Zusatzlich ist ein Verlust von 13 Baumen fest-

zustellen.
Landschafisbild und Erholung

Das Landschaftsbild wird auf der Grundlage der "Empfehlungen fiir die Bewertung von Ein-
griffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung” (LfU 2005, Tabelle 3, S. 21) bewertet.
Hauptkriterien fir die Bewertung des Landschaftsbildes sind Eigenart und Vielfalt.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum wird im Bestand hinsichtlich der Vielfalt und
auch im Hinblick auf die Eigenart in Stufe D eingestuft. Durch die Verwirklichung der
4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans wird das Landschaftsbild im Wesentlichen
nur auf der im bisherigen AuBenbereich gelegenen Teilflache beeintréchtigt. Wegen der ge-
ringen FlachengroBe dieser Teilflache handelt es sich dort nicht um einen Landschaftsraum,
so dass sich die Wertigkeit des Landschaftsbildes auch dort nicht verringert.

Zudem werden die Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes mit den planexternen Aus-
gleichsmaBnahmen, die fiir die zu erwartenden Beeintréchtigungen der Schutzgiter ,Tiere*
und ,Pflanzen” sowie ,Boden* erforderlich sind, mit kompensiert werden.

Klima / Luft

Bei den im Geltungsbereich gelegenen Flachen handelt es sich nicht um siedlungsrelevante
Kaltluftentstehungsgebiete bzw. Kaltluftleitbahnen. Bis auf die im bisherigen AuBenbereich
gelegene Teilflache und den Abschnitt des Hohbaches auf dem Flurstlick 17785/3 handelt es
sich im Wesentlichen um bereits bebaute Grundstiicke. Die Teilflache im bisherigen Auf3en-
bereich und die Flache des Abschnitts des Hohbaches sind wegen ihrer geringen Fléchen-
gréBe klimatisch nicht wirksam.

Die Bewertung der Schutzgiiter Klima und Luft erfolgt auf der Grundlage der "Empfehlungen
fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung" (LfU 2005,
Tabelle 4, S. 23). Bei den im Geltungsbereich gelegenen Flachen handelt es sich um klima-
tisch und lufthygienisch stark belastete Gebiete, von denen Belastungen auf angrenzende
Bereiche ausgehen. Die Einstufung des Geltungsbereichs hinsichtlich der Schutzglter Klima
und Luft erfolgt deshalb als "sehr gering" (Stufe E). Durch die Verwirklichung der
4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans erfolgt keine Verédnderung dieser Einstu-
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fung. Es wird davon ausgegangen, dass es zu keinen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter
Klima und Luft kKommen wird.

Boden

Eine Bewertung des Bodens nach dem Leitfaden "Bewertung von Bdden nach ihrer Leis-
tungsféhigkeit" des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (1995) ist nicht moglich, da die
Bewertung des Bodens auf der Grundlage der Daten aus den Bodenschatzungskarten erfol-
gen misste. Daten der Bodenschatzung liegen grundsatzlich nur fir landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen vor. Dabei kann es sich grundsétzlich nur um die im bisherigen AuBenbereich
gelegene Teilflache handeln. Fir diese Flache sind Bodenschatzungsdaten jedoch nicht vor-
handen.

Bis auf die im bisherigen AuB3enbereich gelegene Teilflache sind die Grundstiicke im Gebiet
der 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans alle bereits bebaut. Der Abschnitt des
Hohbaches auf dem Flurstiick 17785/3 wird nicht wesentlich verkiirzt.

Wegen der fehlenden Bodenschatzungsdaten fir die im bisherigen AuBenbereich gelegene
Teilflaiche und deren geringe FlachengroBe wird kein Kompensationsbedarf fir die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden berechnet.

Wasser

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes "Wasser" durch die Verwirklichung 4. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplans werden durch die MaBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung von Beeintrédchtigungen sowie durch die planexternen AusgleichsmaBnahmen
ausgeglichen.

Zusammenfassung

Das Ausgleichsdefizit besteht aus dem Kompensationsbedarf flr Beeintrachtigungen der
Schutzguter ,Tiere" und ,Pflanzen” im Umfang von 23.199 Punkten sowie einem Verlust von
13 Baumen.

9.6 Durchfihrung und Sicherung des Ausgleichs

Die AusgleichsmaBnahmen flir die Schutzgiter ,Tiere” und ,Pflanzen” sind in einem Ge-
samtumfang von 23.199 Punkten und 13 Baumen erforderlich. Hierfiir sollen Okopunkte aus
dem Okokonto fiir das Alt- und Totholzkonzept (AuT-Konzept) der Gemeinde Sinzheim ge-
nutzt werden.

Bereits im Forsteinrichtungswerk 2015 — 2024 (FE) wurden als dkologische MaBnahme im
Gemeindewald der Erhalt von Habitatbdumen sowie von Alt- und Totholzinseln genannt. In
Abstimmung mit der Forstverwaltung wurde vom Institut fir Landschaftsékologie und Natur-
schutz in Buahl (INL) ein mit den Belangen des Naturschutzes abgestimmtes Alt- und Tot-
holzkonzept flr den Gemeindewald Sinzheim erstellt. Mit dem Konzept kann die Gemeinde
Sinzheim ein Okokonto anlegen und entsprechende Okopunkte einbuchen lassen. Nach
derzeitigem Stand kénnen 2.003.739 Okopunkte generiert werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Sinzheim hat in seiner Sitzung am 18.11.2020 das Alt- und
Totholzkonzept beschlossen und beantragt die Einbuchung von 2.003.739 Okopunkten auf
das neu einzurichtende Okokonto. Das Alt- und Totholzkonzept umfasst die Einrichtung von
insgesamt 35 Waldrefugien mit einer Gesamtflache von 50,0935 ha. In den Waldrefugien
erfolgt keine Holznutzung mehr, die Waldbestande werden der natiirlichen Entwicklung tiber-
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lassen. Die Umsetzung erfolgt Uber das Forsteinrichtungswerk. Die aus dem Alt- und Tot-
holzkonzept generierten Punkte missen durch die untere Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Rastatt anerkannt werden, der Antrag dazu befindet sich aktuell in Bearbeitung. An-
schlieBend kann die MaBnahme in das baurechtliche Okokonto der Gemeinde (ibertragen
werden. Welche Okopunkte aus welcher MaBnahme des Alt- und Totholzkonzeptes der
Kompensation der 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans ,Am Markbach" zuge-
ordnet werden, wird rechtzeitig bis zum Satzungsbeschluss — jedoch auBerhalb der Begrin-
dung zur 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans — bestimmt.

10. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Zur Verwirklichung der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans ist die Teilung und
Verschmelzung von Flurstiicken ausreichend.

Entschadigungen

Durch die Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften der 4. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans werden keine Entschadigungsanspriiche im Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB
ausgeldst. Es entstehen keine Vertrauensschaden an Eigentiimern und Nutzungsberechtig-
ten. Das gleiche gilt fiir die Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt durch die vorhandenen Ver-
kehrsflachen sowie die kiinftige Zufahrt zur Firma Reisser. Die Anschlussmdglichkeiten an
die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind ggf. neu zu schaffen. Die beste-
henden Netzkapazitaten sind ausreichend.

AusgleichsmaBnahmen

Der erforderliche Umfang an AusgleichsmaBnahmen wurde im Entwurf ermittelt und wird
Uber einen Teil der aus dem Alt- und Totholzkonzept generierten Punkie gedeckt.

11. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Die in den Bebauungsplan mit der 4. Anderung und Erganzung einbezogenen Flursti-
cke 17785/1 und 980/3 werden derzeit von Griinland, Ruderalvegetation und kleinflachig von
einem Graben eingenommen. Fiir die Anderung des Bebauungsplans wurde geprift, ob ar-
tenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen sind. Am 22. April 2020 fand eine Uber-
sichtsbegehung des Untersuchungsgebiets statt. Da im Bereich der Grabenbéschung ein
Vorkommen von Eidechsen nicht mit absoluter Sicherheit ausgeschlossen werden konnte,
wurde diese Artengruppe in Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt
Rastatt) vertieft untersucht. Wahrend dieser Begehungen wurde auf3erdem kontrolliert, ob
der Graben im Gebiet dauerhaft Wasser flihrt und somit ein potentielles Habitat fir Amphi-
bien darstellt.
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Die Erfassung von Eidechsen erfolgte halbquantitativ an drei Begehungsterminen zwischen
April und Juni 2020. Hierflr wurde das Untersuchungsgebiet tagsliber bei geeigneter Witte-
rung (sonnig; trocken; warm (Tz20°C); windstill bis schwach windig (max. 3 Bft)) abgesucht.
Die Erhebung der Eidechsen erfolgte entsprechend des Methodenstandards nach LAUFER
(2014). Fir die Ermittlung der PopulationsgréBe gemaB LAUFER (2014) wird die Zahl ge-
fundener Tiere mit einem Korrekturfaktor von mindestens 6 multipliziert

Die artenschutzrechtliche Prifung ermittelt, ob und gegebenenfalls in welchem Umfang
durch die Planung Verbotstatbestédnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG beriihrt werden.

Aktuell wird die Flache grdéBtenteils von einer dichtwiichsigen Fettwiese mittlerer Standorte
eingenommen. Im Nordwesten des Gebiets befindet sich eine Aufschiittung, die dicht mit
Ruderalvegetation, Kratzbeere (Rubus caesius) und Brennnessel (Urtica dioica) bewachsen
ist. Auf der Krone der Aufschittung wachsen einzelne Straucher. Im Stden verlauft ein Gra-
ben durch das Untersuchungsgebiet. Die Grabenbdschung ist magerer ausgepragt als die
angrenzende Fettwiese. Die Grabensohle ist dicht mit Sumpfsegge (Carex acutiformis) und
die Grabenbdschung vereinzelt mit Strauchweiden und Jungwuchs der Schwarz-Erle (Alnus
glutinosa) bewachsen.

Fur Végel sind im Untersuchungsgebiet nur wenige geeignete Habitatstrukturen vorhanden.
Die Strauchweiden entlang des Grabens sind bedingt als Nistplatze fiir Freibriiter geeignet.
Fur in Bodennéhe britende Vogelarten sind diese nicht dichtwiichsig genug. Geeignete
Brutstatten far Hohlenbriter sind im Gebiet nicht vorhanden. Wahrend der Ubersichtsbege-
hung wurde eine singende Ménchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla) in einer Weide im Stdosten
des Gebiets festgestellt. Aufgrund der wenigen geeigneten Nistmdglichkeiten, einem maBi-
gen Nahrungsangebot im Gebiet sowie einer recht hohen Gerauschkulisse aufgrund der um-
gebenden BundesstraBen wird die Bedeutung des Untersuchungsgebiets fiir Vogel als ge-
ring eingestuft.

Fir Fledermause sind keine geeignheten Hohlen und Nischen vorhanden. Gebaude befinden
sich ebenfalls nicht im Untersuchungsgebiet. Aufgrund der geringen GréRe des Gebiets und
fehlender Leitlinien flir nachtliche Flugrouten sowie der Nahe zu stark befahrenen StraBen,
ist das Gebiet nur sehr bedingt als Nahrungshabitat fir Fledermause geeignet. Dem Unter-
suchungsgebiet kommt demnach keine Bedeutung als Habitat fiir Fledermause zu.

Fur Reptilien, insbesondere fiir die Zauneidechse (Lacerta agilis), relevant sind die besonn-
ten mageren Béschungen des Grabens im Siiden des Gebiets. Der FuB der Aufschiittung im
Norden ist dicht mit Brennnessel (Urtica dioica) und Baldrian (Valeriana officinalis) bewach-
sen. Ein Vorkommen von Eidechsen in diesem Bereich ist daher nicht zu erwarten. Wahrend
der Ubersichtsbegehungen wurden bei geeigneter Witterung keine Eidechsen im Gebiet
festgestellt. Aufgrund der relativ isolierten Lage des Untersuchungsgebiets ist zu vermuten,
dass aktuell keine Verbindung zu Populationen in der Umgebung besteht.

Potentielle Tages- oder Winterverstecke fiir Amphibien sowie Laichgewasser (dauerhaft oder
tempordr) sind im Gebiet nicht vorhanden. Der Graben im Sliden des Gebiets fiihrte zu kei-
nem Zeitpunkt der Gelédndebegehungen Wasser. Zudem war dieser dicht mit Sumpfsegge
bewachsen. Das Gebiet wird im Norden und Osten von zwei stark befahrenen StraBen be-
grenzt. Im Stden und Westen grenzen Flachen des Gewerbegebiets von Sinzheim an. Von
der Lage innerhalb eines Wanderungskorridors wird daher ebenfalls nicht ausgegangen.

Flr geschitzte Insektenarten sind kaum geeignete Habitatstrukturen vorhanden. Diese wa-
ren beispielsweise offene Ldssbdschungen, ein groBes Angebot an Nektarpflanzen, Totholz
oder Habitatbdume wie heimische Eichen oder alte Obstgehélze, beispielsweise fiir Held-
bock (Cerambyx cerdo) oder Kérnerbock (Aegosoma scabricorne). Im Gebiet wurden auBer-
dem keine Raupennahrungspflanzen flir gefédhrdete oder geschitzte Schmetterlingsarten
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festgestellt wie Nachtkerze (Oenothera), Weidenrdschen (Epilobium), Breitblattriger Ampfer
(Rumex obtusifolius) oder GroBer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis).

Geschlitzte Pflanzenarten wurden bei den Gelandebegehungen nicht festgestellt. Jahreszeit-
lich bedingt konnte nicht das gesamte Artenspektrum begutachtet werden. Im Untersu-
chungsgebiet fehlen jedoch geeignete Standorte, die seltene oder geschitzte Pflanzenarten
erwarten lassen.

Fir Vagel sind im Untersuchungsgebiet nur bedingt geeignete Nistmdglichkeiten vorhanden.
Die Strauchweiden entlang des Grabens bieten allenfalls geeignete Habitate fiir Freibriter
wie die Mdnchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla). Sofern die Gehdlze nur auBerhalb der Brutzeit
von Vogeln, (zwischen 1. Oktober und 29. Februar) entfernt werden, ist nicht mit der Erfll-
lung eines Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG in Bezug auf die Arten-
gruppe Vogel zu rechnen.

Fur die Artengruppen Fledermé&use, Amphibien und Insekten sind keine geeigneten Habi-
tatstrukturen vorhanden. Wahrend der vertieften Untersuchungen wurden keine Eidechsen
im Gebiet festgestellt. Von einer unbeabsichtigten Tétung von Tieren dieser Artengruppen im
Zuge des Bauvorhabens ist derzeit nicht auszugehen.

Im Untersuchungsgebiet sind in geringem Umfang geeignete Strukturen flr Vdgel vorhan-
den. Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebiets zwischen zwei stark frequentierten Bun-
desstraBen und dem Gewerbegebiet von Sinzheim ist bereits eine erhdhte Gerdusch- und
Lichtkulisse vorhanden. Es wird davon ausgegangen, dass die Umgebung vor allem von
haufigen und weit verbreiteten Arten der Siedlungsgebiete genutzt wird, die als Kulturfolger
in der Regel weniger stérungsempfindlich sind als seltenere Arten. Von einer erheblichen
Stérung, d.h. einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen po-
tentiell betroffener Arten, ist daher nicht auszugehen. Betriebsbedingt, beispielsweise durch
eine erhdhte Licht- oder Larmbelastung, ist ebenfalls keine Stérung streng geschiitzter Arten
und européischer Vogelarten in der Umgebung zu erwarten, da bereits eine erhdhte Licht-
und Larmbelastung durch die BundesstraBen und das angrenzende Gewerbegebiet besteht.

Fir streng geschitzte Fledermause, Reptilien, Amphibien und Insekten besteht kein Lebens-
raumpotential.

Im Untersuchungsgebiet wurden in geringem Umfang potentielle Brutstatten fir Freibriter
festgestellt. Fir in Baumhdhlen und Nischen britende Vogelarten sind keine Strukturen vor-
handen. Wahrend der ersten Ubersichtsbegehung wurde eine singende Ménchsgrasmiicke
(Sylvia atricapilla) in einer Strauchweide im Stidosten des Untersuchungsgebiets festgestellt.

Insgesamt ist das Habitatpotential fiir Vogel jedoch als gering zu bewerten. In der weiteren
Umgebung, insbesondere im Offenland nordlich des Untersuchungsgebiets, finden sich zahl-
reiche adhnliche Habitatstrukturen. Fir Freibriter sind in der Umgebung ausreichend potenti-
elle Nistplatze vorhanden, so dass diese in die Umgebung ausweichen kénnen. Es ist davon
auszugehen, dass die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rédumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Flr die Artengruppe Vogel ist
nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass ein Verbotstatbestand nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht erfiillt wird. Um den Konkurrenzdruck in angrenzenden Habita-
ten zu minimieren, kénnen die entfallenden potentiellen Brutpldtze durch Neupflanzung von
heimischen Strauchern auf den zuk(nftigen Griinflichen im Plangebiet ersetzt werden (Emp-
fehlung).

Fur geschiitzte Fledermé&use, Reptilien, Amphibien und Insekten besteht kein Lebensraum-
potential.
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Im Gebiet wurden keine Vorkommen von geschiitzten Pflanzenarten festgestellt. Jahreszeit-
lich bedingt konnte jedoch nicht das gesamte Artenspektrum untersucht werden. Im Untersu-
chungsgebiet fehlen geeignete Standorte, die seltene oder geschiitzte Pflanzenarten erwar-
ten lassen. Nach derzeitigem Kenntnisstand wird nicht von einer Erflllung dieses Verbotstat-
bestands ausgegangen.

Stadtebauliche Entwicklung

Negative stadtebauliche Auswirkungen fiir die Gemeinde Sinzheim sind durch die Festset-
zungen und ortlichen Bauvorschriften der 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans
nicht gegeben. Die Festsetzungen entsprechen der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung im rédumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans.

Durch die Verwirklichung der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans wird nur im
geringen Umfang zusétzlicher Verkehr erzeugt werden. Beeintrachtigungen von Wohnnut-
zungen auBerhalb des Geltungsbereichs durch den Verkehr von und zu den Baugebieten
sind nicht zu erwarten.

Wirtschaft

Durch den Bebauungsplan wird das Gewerbegebiet Am Markbach planungsrechtlich gesi-
chert und weiterentwickelt. Somit wird die Wirtschaftskraft der Gemeinde Sinzheim gestarkt.
Durch die 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans wird die verkehrliche Erreich-
barkeit der Firma Reisser gesichert und zwei weitere Flurstlicke einer gewerblichen Nutzung
zugeflhrt.

Gemeindehaushalt

Fiir die Verwirklichung der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans ist kein Einsatz
von Haushaltsmitteln der Gemeinde Sinzheim erforderlich.

12. Flachenbilanz

FlachengrdBe im Geltungsbereich

Nutzungsart der 4. Anderung und Erganzung
des B-Plans in ha
Gewerbegebiet GE 6,5903
StraBenverkehrsfldchen (einschlie3lich Gehwege und Schramm- 07286

borde)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberu-

higter Bereich* 0,0086

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg* 0,0818

Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung

"Elektrizitét" und Flachen fir die Abwasserbeseitigung 0;0928
offentliche Grinfldchen 0,1393
private Grinflachen 0,6890
Wasserflachen 0,0096
Gesamt 8,3310

Tabelle 4: Flachenbilanz
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