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B - 1: Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen
1. Anlass und Erfordernis der Planung

Anlass der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur baurechtlichen Genehmigung eines Brautmodenstudios durch die Anderung
der Art der baulichen Nutzung im Plangebiet. Im Zuge der Uberarbeitung des
bestehenden Bebauungsplans sollen auch die {ibrigen planungsrechtlichen
Zulassigkeiten gepriift und gegebenenfalls liberarbeitet werden.

Hintergrund ist die Feststellung des Landratsamtes, dass im Gebdaude Windener
Weg 3 ein Brautmodengeschaft ohne Baugenehmigung errichtet wurde. Es han-
delt sich hierbei um eine genehmigungspflichtige Nutzungsanderung. Im be-
stehenden Bebauungsplan “Auf der Altenburg” wird ein reines Wohngebiet aus-
gewiesen, sodass zur Genehmigung des Brautmodenstudios eine Bebauungsplan-
anderung bzw. eine Uberarbeitung des bestehenden Planungsrechts erforderlich
ist.

Der Bebauungsplan mit einer zuldassigen Grundflache von weniger als 20.000 m?
wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB im sogenann-
ten beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dies bedeutet, dass auf die Umwelt-
prufung gemal § 2 Abs. 4 BauGB sowie auf den Umweltbericht gemaR § 2a BauGB
verzichtet werden kann. Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB ist nicht erforderlich.

2. Raumlicher Geltungshereich

Der raumliche Geltungsbereich mit einer GroRRe von ca. 0,3 ha liegt im Osten der
Ortslage von Sinzheim zwischen der BergstraBe und dem Windener Weg. Es
umfasst die Flurstiicke Nummer 11664, 11665, 11666/2 und 13279/1. Die genaue
raumliche Abgrenzung ist im Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage B-5) dar-
gestellt.

3. Einordnung in iibergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsplanung und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan 2002 (verkiindet am 20.08.2002) gehort die Gemeinde
Sinzheim zum Landkreis Rastatt zur Randzone um den Verdichtungsraum Karls-
ruhe/Pforzheim in der Region Mittlerer Oberrhein, Mittelbereich Baden-Baden.
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Sinzheim befindet sich an der Landesentwicklungsachse (Mannheim) - Waghau-
sel - Graben-Neudorf - Linkenheim-Hochstetten - Eggenstein - Leopoldshafen
- Karlsruhe - Rheinstetten - Durmersheim - Rastatt - Sinzheim - Bihl - (Offen-
burg).

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13. Marz 2002 (Stand Marz 2021) wird
Sinzheim als Kleinzentrum ausgewiesen. In der Raumnutzungskarte werden hier
ein Siedlungsbereich und ein Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe und gewerblich
orientiere Dienstleistung dargestellt. Das Plangebiet befindet sich in einer Sied-
lungsflache (Bestand) und einem groBflachigen Bereich zur Sicherung von Was-
servorkommen.

3.2 Flachennutzungsplanung

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
(Bestand) dargestellt. Nordlich bzw. nordwestlich des Plangebiets sind Flichen
fur ‘Gartenbaubetrieb’ sowie eine Griinfliche dargestellt. Der Bebauungsplan ist
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans “Auf
der Altenburg”, der am 06. April 1974 in Kraft getreten ist. Festgesetzt wird ins-
besondere ein reines Wohngebiet in offener Bauweise mit max. 2 Vollgeschossen
einer GRZ von 0,25 und einer GFZ von 0,5. Anzumerken ist hierbei, dass durch die
zu Grunde liegende BauNVO in der Fassung 1968 auf die zuldssige Grundfliche
keine Nebenanlagen, Balkone, Terrassen oder bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind, angerechnet
werden. Weitere Vorschriften betreffen z.B. die Lage am Hang oder die Orts-
gestaltung.

3.4 Baulasten

Die im Gebiet bestehenden Gebaude sind zum Teil baulich miteinander verbun-
den oder unterschreiten die Abstandsflachen zur eigenen Grundstiicksgrenze. Die
Zulassigkeit im Bestand wird durch Baulasten rechtlich gesichert. Hierbei tiber-
nimmt der Eigentlimer bzw. dessen Rechtsnachfolger die Verpflichtung sein
Grundstiick hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung - und hinsichtlich des
Bauordnungsrechts nur so zu bebauen, wie wenn es mit anderen Grundstiick ein
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einheitliches Grundstuck bilden wiirde. Die Baulasten bestehen auf dem Grund-
stlick 11666/2 fiir das Grundstiick 11664, auf dem Grundstiick 11665 fiir das Grund-
stuck 1164, auf dem Grundstick 11664 flir das Grundstiick 1165 und auf dem
Grundstlick 13279/1 fiir das Grundstiick 11666/2.

3.5 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark “Schwarzwald Mitte/Nord”. In der
Verordnung des Regierungsprasidiums Karlsruhe zur Anderung der Verordnung
iber den Naturpark “Schwarzwald Mitte/Nord” vom 16. Dezember 2014 wird
festgelegt, dass innerhalb von Bebauungsplangebieten kein Erlaubnisvorbehalt
gilt, also die schriftliche Erlaubnis der jeweils ortlich zustandigen unteren Natur-
schutzbehorde. Sonstige geschiitzte Bereich wie Biotope, FFH-Schutzgebiete,
Wasserschutzgebiet oder ahnliches sind nicht bekannt. Auch liegt das Gebiet
nicht innerhalb eine Uberschwemmungsgebietes.

4, Bestandsanalyse
4,1 Gelande

Das Gelande liegt an einem Hang. Es steigt innerhalb des Plangebiets nach Nor-
den um mehrere Meter.

4.1 ErschlieBungssituation

Das Plangebiet wird uUber die BergstraRe bzw. den Windener Weg erschlossen.
Uber die BergstraRe bzw. die siidlich angrenzende WeinbergstraBe ist das Gebiet
an die Uberortlichen Verkehrstrassen durch die BundesstraRe B3 angebunden,
inbs. die BundesstraBe B 500 und die Bundesautobahn BAB 5 (AS 51 Baden-Ba-
den).

Die Bushaltestelle Sinzheim Turnhalle liegt ca. 5 Gehminuten westlich des Plan-
gebiets an der BundestraBBe B3 (Linien 207, 262, 290 und 293) z.B. nach Baden-
Baden Bahnhof. Der Bahnhof Sinzheim liegt ca. 15 Gehminuten oder 5 Minuten
mit dem Fahrrad westlich (57 und S 71). Von hier ist z.B. Karlsruhe als nachst-
gelegenes Oberzentrum direkt erreichbar.

FuBganger und Radfahrer konnen das Plangebiet iiber das offentliche StraRen-
netz erreichen.

Auf Grund der bestehenden Nutzung kann davon ausgegangen werden, dass das
Plangebiet technisch voll erschlossen ist.
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4.2 Vorhandene und angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet umfasst im wesentlichen drei Gebaude, die zum Wohnen genutzt
werden sowie das bereits umgesetzte Brautmodengeschiaft und eine Kunst-
galarie.

Die Umgebung des Plangebiets istim Wesentlichen durch Wohnnutzung geprigt.
Im Nordwesten grenzt eine gréRere zum Teil baumbestandene Griinflache an das
Plangebiet an.

5. Ziele der Planung
5.1 Grundziige der Planung

Anlass der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur baurechtlichen Genehmigung eines Brautmodenstudios durch die Anderung
der Art der baulichen Nutzung im Plangebiet. Im Zuge der Uberarbeitung des
bestehenden Bebauungsplans sollen auch die iibrigen planungsrechtlichen
Zulassigkeiten gepriift und gegebenenfalls liberarbeitet werden.

Mit dem Bebauungsplan ist eine gewisse Regelungsdichte und Festlegungs-
differenzierung verbunden, welche die Vorgaben des bestehenden Bebauungs-
plans ablosen. Hierdurch wird eine abgestimmte und langfristige stadtebauliche
Entwicklung des Plangebiets gesichert.

5.2 Nutzungskonzept

Vorgesehen ist es, durch den Bebauungsplan neben der zuldssigen Wohnnutzung
auch weitere vertragliche Nutzungen ausnahmsweise zuzulassen, sofern die
Deckung des eigenen Stellplatzbedarfs auf dem eigenen Grundstiick erfolgt und
das Verkehrsaufkommen wohngebietsvertraglich bleibt. Zur Eréffnung vertragli-
cher baulicher Entwicklungsmoglichkeiten orientieren sich die festgesetzten
Baugrenzen am Gebaudebestand bzw. der liberbaubaren Grundstiicksflache des
Vorganger-Bebauungsplans unter Berlicksichtigung der bestehenden Baulasten
(siehe Punkt 3.4). Auf Grund dieser bestehenden Baulasten und des bereits
genehmigten Gebdaudebestandes wird von der Festsetzung abweichender Ab-
standsflachen abgesehen. Bedeutsam ist zudem

> ein angepasstes MalRk der baulichen Nutzung, insb. der GRZ, die den bauli-
chen Bestand und angemessene Moglichkeiten zur Nachverdichtung be-
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ricksichtigt,

> die bestandsorientierte Festlegung von Stellplatzflachen, die einer unver-
traglichen VergroBerung dieser Flachen vorbeugt und der damit einher-
gehenden Verkehrszunahme,

> die gebietsgestalterische Festlegung von Vorgartenzonen, in denen keine
baulichen Nebenanlagen zuldssig sein sollen und

> die gebietsgestalterische Uberarbeitung zulassiger Dachformen und Fir-
strichtungen.

5.3 ErschlieRung

Das Plangebiet ist verkehrlich voll erschlossen und sowohl an die tiberdrtlichen
StraBen als auch den OPNV und Rad- und FuBverkehr angebunden. Die Planung
soll an der bestehenden ErschlieBungssituation festhalten.

5.4 Artenschutz und Griinordnung

Im Rahmen der Zulassung eines Vorhabens ist das Artenschutzrecht fiir die unter
besonderen bzw. strengen Schutz gestellten Tier- und Pflanzenarten zu beachten.
Der Fachbeitrag Artenschutz zeigt durch eine Potentialanalyse eine magliche
Betroffenheit dieser Arten auf. Hierzu wurden bei einer Begehung am 10.06.2022
die Habitatstrukturen in Threm Potential fir planungsrelevante Tier- und Pflan-
zenarten bewertet. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen VerstoRBen gemaf
§ 44 BNatSchG, werden artenschutzrechtliche Festsetzungen fiir potenziell vor-
kommende Vogel sowie Fledermause und Eidechsen festgesetzt. Im Weiteren
werden durch den Bebauungsplan MaBnahmen zum allgemeine Artenschutz
(insektenfreundliche Beleuchtung) sowie zum Schutz von Boden und den natiirli-
chen Wasserkreislauf festgesetzt. Durch die Festsetzungen werden insgesamt
eine angemessene Begriinung des Gebiets und eine ausreichende Berticksichti-
gung der Fauna bzw. des Artenschutzes erreicht.

5.5 Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
5.5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Zuldssigkeit der Art der baulichen Nutzung soll sich an den vormals beste-
henden Festsetzungen orientieren und diese um weitere vertraglichen Nutzungen
erganzen. Die vormaligen Nutzungsoptionen Wohnen (allgemein zuldssig) wird
daher aufgenommen sowie die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und
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nicht storenden Handwerksbetriebe (ausnahmsweise zuléssig), sofern die Dec-
kung des zu eigenen Stellplatzbedarfs auf dem eigenen Grundstiick erfolgt und
das Verkehrsaufkommen wohngebietsvertraglich bleibt. Hierdurch wird der
baulichen Zulassigkeit der Umgebung entsprochen. Entgegen der vormaligen
ausnahmsweisen Zulassigkeit kleiner Betriebe der Beherbergung sollen diese
zum Schutz des Ortskerns nicht mehr zugelassen werden. Diese sollen sich ver-
starkt in der Ortskernlage ansiedeln und kénnen der gewollten Deckung des
Wohnbedarfs im Plangebiet entgegenstehen.

Als ausnahmsweise vertragliche Nutzungen werden Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe zugelassen, sofern die Deckung des zu eigenen Stellplatzbe-
darfs auf dem eigenen Grundstiick erfolgt und das Verkehrsaufkommen wohn-
gebietsvertraglich bleibt. Durch diese Bestimmung soll erreicht werden, dass das
umliegende ruhige Wohnen nicht zusatzlich durch zusatzliches offentliches
Parken oder ein unvertragliches Verkehrsaufkommen belastet wird. Durch die
Aufnahme dieser Festsetzungen wird es notwendig, anstatt des vormaligen reinen
Wohngebiets ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen.

Schank- und Speisewirtschaften werden nicht zugelassen, um den regelméaRig
hohen Publikumsverkehr (insb. an Feiertagen oder in den Abendstunden) vor-
zubeugen. Anlagen fiir Verwaltungen sollen sich verstarkt im Bereich des Orts-
kerns bzw. der neuen Mitte ansiedeln, um eine hier gewiinschte Nutzungsmi-
schung zu unterstiitzen und eine bessere Anbindung durch den OPNV, Rad- und
FuBverkehr zu fokussieren. Gartenbaubetriebe werden auf Grund des zu erwar-
tenden hohen Flachenverbrauchs ausgeschlossen, welcher den angestrebten
Nutzungen entgegenstehen wiirde. Tankstellen werden auf Grund des zu erwar-
tenden hohen Verkehrsaufkommens nicht zugelassen.

5.5.2 MaR der baulichen Nutzung
= Grundflachenzahl

Die GRZ mit 0,4 sowie ihre Uberschreitungsmoglichkeiten durch Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, entspricht dem Orientierungswert fiir allgemeine
Wohngebiete entsprechend § 17 BauNVO i.V.m den allgemeinen Zulissigkeiten
des § 19 BauNVO. Hierdurch wird auch dem Ziel der Innenentwicklung durch eine
vertragliche Nachverdichtung mit einer angemessenen bauliche Dichte entsprochen.
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= Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Gebaudehohen (GH,,,) und Traufhéhen (TH,,) bilden
einen stadtebaulich vertraglichen Rahmen fiir die zukiinftige bauliche Entwick-
lung. Er wird zur eindeutigen Bestimmbarkeit in Metern iber Normalnull angege-
ben. Die festgesetzten Hohen ergeben sich aus den zuldssigen Hohen des vorma-
ligen Bebauungsplan und beriicksichtigen einen geringen Puffer. Im vormaligen
Bebauungsplan wird die konkrete Hohenlage der ErdgeschossfuBbodenoberkante
festgelegt, worauf in der aktualisieren Planung aus Griinden der planerischen
Zuruckhaltung und der Bestandsbebauung verzichtet wird.

Im WA 4 wird eine angemessene Hohenentwicklung sowie ihre Uberschreitung
zugelassen, die berlicksichtigt, dass hier eine Garage mit Terrasse und Aufbauten
besteht. Diese soll auch weiterhin ermoglicht werden, wenn sie bereits so zulas-
sig war und durch sie keine Abstandsflachenproblematik mit der angrenzenden
Bebauung zu erwarten ist. Dieser Regelung liegt zu Grunde, dass die Garage mit
Aufbauten durch die aktualisierte Bebauungsplanung und der zu Grunde liegen-
den aktualisierten BauNVO i.V.m. LBO als Teil des Hauptgebaudes gewertet
werden konnte, da sie im baulichen Zusammenhangs stehen kdnnten.

5.5.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stel-

lung der baulichen Anlagen
= Bauweise

Entgegen der vorigen Planung muss in der festgesetzten (offenen) Bauweise
keine Gebaudelange von 50 Metern eingehalten werden, da die beiden westlichen
Gebaude zum Teil aneinander angebaut sind und eine gewisse Erweiterung des
nordwestlichen Gebaudes nach Norden ermaglicht werden soll. Die Bauweise ist
stadtebaulich vertraglich, die Baugrenzen sichern eine ausreichende Gliederung.

= Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenzen gliedern die ermoglichte Struktur baulicher Hauptanlagen im Gebiet.
Berticksichtigt wird neben den vormaligen Baufenstern auch die tatsachlich
umgesetzte Bebauung, die bestehenden Vereinigungsbaulasten und ein geringer
Puffer flr zukiinftige bauliche Entwicklungen.

Entgegen der vormaligen Bebauungsplanung wurden keine Baulinien festgesetzt,
um einen gewissen und vertraglichen Spielraum fiir bauliche Erweiterungen im
bereits umgesetzten Gebaudebestand zu erméglichen.

Gemeinde Sinzheim - Bebauungsplan oo
"Auf der Altenburg” - 1. Anderung — Entwurf MODUS CONSULT gy

Karlsruhe 19.10.22 Sinzheim_Auf der Alten Burg 1. A.nderung_Entwurf.wpd




Teil B - 1: Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen 26

= Stellung der baulichen Anlagen

Die festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen entspricht der gewiinschten und
vertraglichen stadtebaulichen Struktur entsprechend dem umgesetzten Gebau-
debestand.

5.5.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Die Festsetzungen zu Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen dienen dazu, dass
das Gebiet nicht iibermaBig durch bauliche Anlagen und versiegelte Stellplatzfl-
chen liberformt werden soll, zumal ein hoherer Uberbauungsgrad als umliegend
ermoglicht wird. Hierzu soll insbesondere die straBenseitg wahrnehmbaren
Vorgartenbereiche geschiitzt werden, sodass hier keine neuen (iiberdachten oder
nicht iiberdachten) Stellpldtze oder Nebenanlagen als Gebaude zuldssig sein
sollen.

Die Zuldssigkeit der nichtiiberdachten Stellpldtze gliedern das Gebiet unter
Beruicksichtigung des heutigen Bestands (inklusive eines geringen Puffers) stad-
tebaulich vertraglich. Diese Festsetzung soll auch eine maRgebende Erhohung
der Stellplatzflachen, z.B. in den Bereich des riickwartigen Gartens verhindern
und einer damit einhergehenden Zunahme des Verkehrsaufkommens.

Die bestehenden Garagen werden durch hierzu vorgesehene Flachen ‘Ga/Cp’ oder
innerhalb der Baufenster gesichert. Eine dariiberhinausgehende Herstellung von
Garagen ist stadtebaulich nicht gewlinscht und nicht gebietsvertraglich.

5.5.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und Pflanzbindung

Boden

Um einer iibermaBigen Minderung der Bodenfunktionen entgegenzuwirken, sind
verdichtete, nicht liberbaute Boden nach Beendigung der BaumafRnahmen durch
geeignete MaBnahmen in der gesamten, verdichteten Tiefe zu lockern.

= Wasserdurchlassige Materialien

Um dem Bodenschutz entgegenzukommen und den natiirlichen Wasserkreislauf
zu unterstutzen, sind neue oberirdische Flachen fiir Stellpldatze mit wasserdurch-
lassigen Belagen auszufiihren, soweit dem wasserrechtlich nichts entgegensteht.
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= Artenschutz und Pflanzbindung

Zur Schonung von Insekten sind fiir die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche
Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil und einer festgesetzten Farbtemperatur bis
3.000 Kelvin (z.B. LED-Leuchten, die im Regelfall besser fiir die Insekten sowie
gleichzeitig energieeffizienter und damit stromsparender sind als die vormals
haufig genutzten Natriumdampflampen) zu verwenden. Zum Schutz der Insekten
sind die Lampen insektendicht einzuhausen, damit hereingeflogene Insekten
nicht in den Lampen verhungern.

Die Pflanzbindung bestehender Baume dient dazu, den Belangen des Arten-
schutzes bzgl. geschiitzter Arten (siehe Fachbeitrag Artenschutz, insb. Végel), der
Gebietsbegriinung und dem Kleinklima Rechnung zu tragen. Eine entsprechende
Festsetzung ergibt sich aus der vormaligen Bebauungsplanung.

Die Festsetzungen bzgl. Fledermaus- und Reptilienschutz ergibt sich aus dem
Fachbeitrag Artenschutz, da aufgrund der durchgefiihrten Potenzialabschatzung
ein Vorkommen dieser geschiitzten Arten nicht sicher ausgeschlossen werden
kann. Konkrete bauliche Anderungen in diesen Bereichen sind nicht absehbar.
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B - 2: Begriindung der ortlichen Bauvorschriften
6. Begriindung ortliche Bauvorschriften
6.1. Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Auf der Altenburg" - 1. Anderung” iiber-
ein (s. Teil B-1 Kapitel 2). Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungs-
bereiches ergibt sich aus dem Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage B - 5).

6.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
= Fassaden- und Wandgestaltung

Die Mindestlange der Gebaudeldngsseite sichert die bestehende Gebietsstruktur
entsprechend der vormaligen Bebauungsplanung und daher auch entsprechend
der umliegenden Bebauung. Mit der gleichen Begriindung diirfen talseitig nur 2
Geschosse unter der Dachflache in Erscheinung treten.

Die zuldssigen Dachformen und Dachneigungen werden entgegen der vorigen
Bebauungsplanung dahingehend modifiziert, dass keine Flachdacher (auRer im
niedrigeren WA 4) mehr zugelassen werden sollen und nur Sattel- bzw. Walmda-
cher zulassig sein sollen. Hierdurch wird dem baulichen Bestand Rechnung
getragen und eine einheitliche Gliederung der Gebaudetypologien gesichert.
Hierzu dient auch die Vorgabe einer Firstrichtung. Eine Ausformung durch Flach-
dachbauten wirden zu einem ungegliederten Gebietscharakter und ggf. massiv
erscheinende Gebaudefronten fiihren.

Die Festlegung zur Dachbegriinung von Garagen, Carports oder flachgeneigte
Hauptdachflachen von baulichen Hauptanlagen dient der gewlinschten stadte-
baulichen Struktur und Griinordnung und wirkt sich positiv auf die Zuriickhaltung
von Regenwasser und das lokale Kleinklima aus.

= Werbeanlagen

Eigenwerbung wird nicht grundsatzlich ausgeschlossen, jedoch zum Schutz des
Ortsbilds in ihrer GroRe und Art auf ein stadtebaulich vertragliches MaR begrenzt.
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» Einfriedungen

Die Vorgaben zur Einfriedung gliedern das Gebiet stadtebaulich vertraglich und
entsprechen hierbei den Vorgaben des vormaligen Bebauungsplans, sodass auch
mit der Umgebung einheitliche Vorgaben bestehen.

= AuBenantennen und Niederspannungsfreileitungen

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und der architektonischen Fassa-
dengestaltung sind AuRenantennen (inkl. Satellitenempfangsanlagen) zuriick-
versetzt zum Dachrand und nur auf den Dachern der Gebaude zugelassen. Aus
diesem Grund werden auch neue Niederspannungsfreileitungen ausgeschlossen.
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B - 3: Umweltbelange

Auf die Erstellung eines Umweltberichtes gemaR § 2a BauGB kann im Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB verzichtet werden, da die festge-
setzten Grundflachen zusammen weniger als 20.000 m?2 betragen. Mit dem Bebau-
ungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Natura
2000-Gebiete und Storfallbetriebe sind aufgrund ihrer Entfernung von der Pla-
nung nicht betroffen. Uberschwemmungsgebiete (HQ 100) und Hochwasserrisiko-
gebiete (HQext) werden nach den vorliegenden Hochwassergefahrenkarten auch
nicht tangiert.

Im Plangebiet wurden Begehungen zur Einschatzung artenschutzrechtlicher
Betroffenheiten durchgefiihrt (s. Fachbeitrag Artenschutz). Im Bebauungsplan
sind MaRnahmen zu Gunsten von Vogeln, Fledermdusen und Eidechsen festge-
setzt. Vor dem Hintergrund des Fachbeitrags ist davon auszugehen, dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande dauerhaft der Realisierung der Pla-
nung entgegenstehen oder eine Plananderung zur Folge haben sollten. Auf die
ergdanzenden Ausfiihrungen in den Hinweisen (Teil A-4) zum Thema Artenschutz
wird verwiesen.

Im Plangebiet sind gartnerisch anzulegende Flachen, insektenfreundliche Aulen-
beleuchtung und versickerungsfahige Stellplatze festgesetzt, auRerdem die
Wiederherstellung von Bodenfunktionen nach BaumaBnahmen.

Die erwarteten Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen, Boden und Flache,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt werden insgesamt als vertretbar erachtet. Denn es
handelt sich im Bestand um bereits bebaute Flachen, Verkehrsflachen und eine
kleine bebaubare Griinflache im bebaubaren Innenbereich mit geringer griin-
gestalterischer Qualitat. Die Orientierungswerte nach § 17 BauNVO werden im
Gebiet eingehalten. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder sind zulassig. Die Innenentwicklung und die
kompakte Bebauungsformen entsprechen dem Ziel des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden.

Die Auswirkungen der Planung auf den Menschen und seine Gesundheit sind vor
diesem Hintergrund vertretbar. Betroffene Denkmalschutzbelange sind nicht
bekannt. Erhebliche Emissionen, Abfille oder Abwasser, die weiterer umwelthe-
zogener Regelungen bedurften, sind durch das Plangebiet und der Nutzung nicht
zu erwarten. Einer sparsamen und effizienten Nutzung von Energie, die auch den
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Erfordernissen des Klimaschutzes dient, steht die Planung nicht entgegen.

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark “Schwarzwald Mitte/Nord”. In der
Verordnung des Regierungsprisidiums Karlsruhe zur Anderung der Verordnung
tiber den Naturpark “Schwarzwald Mitte/Nord” vom 16. Dezember 2014 wird
festgelegt, dass innerhalb von Bebauungsplangebieten kein Erlaubnisvorbehalt
gilt. Entgegenstehende Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sons-
tigen Planen oder von Rechtsverordnungen zur Erhaltung der bestmaglichen
Luftqualitdt sowie sonstige Belange des Umweltschutzes oder ihre Wechsel-
wirkungen, die das 6ffentliche Interesse an der Planung iiberwiegen oder der
Planung nach § 13a BauGB sogar entgegenstehen, bestehen nicht oder sind nicht
ersichtlich.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird eine weitere Kompensation der geplan-
ten Nachverdichtung aufgrund der bestehenden Bebauung nicht als erforderlich
erachtet. Der Forderung des Ziels der innerortlichen Nachverdichtung wird Vor-
rang eingeraumt.
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