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Bebauungsvorschriften

zum Bebavungsplan “Auf dexr Altenburg” iw dex Gemeinde Sinzheim,
Landkreis Rostotte : o _
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2.1

RechtsgrUndlagéﬂ

%5 1 und 2, 8 und 9 des Bundeshaugesetzes vom 23, Juni 1960
BGB1,I.5. 341) (BBauG). - :

§§ 1 = 23 der Verordnung Uber die ?uuliche Nutzung der
GrundstUcke (Baunutzungsverordnung) voem 26, Juni 1962 (BGBlS

I.5. 429) (BauNVO) i.d.F. vom 26. Nove 1968 (BGBl.I.S. 1208

§§ 1 « 3 dor VO Uber dic Ausarbeitung der Bouleitpline sowig
Uber die Durstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
vom 19.1.1965 (BGB1,1.5.°21).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesreglerung zur Durchfuhrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S. 108).

§§ 3 Abs, 1, 7, 9,‘16'und P11 Abs, 1, 2 dar Londeshavordnung
fur Baden-Wurtienbeorg vomlza.6.1972.t0as.81.5. 352) (LBO).

. Festsetzunged

Art der bmulichen Nutzung

Bqugebiet

Der gesamte rHumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
Reines Wohngebiet, § 3 der BaulNVO,

Die Festsetzungen von Art und Begrenzung des Baugebletes
erfolgon durch Eintrogung im Bebavungsplane

Ausnshmen

Sowoit in § 3 Ausnohmen vorgeschen sind, sind diese Bostand-
toil des Bebaguungsplones.

§' 3 Reines Wohngebiet

(1) Roine Wohngobiote dienen ausschlieRlich dem Wohnen,
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Nebenanlamen

‘Nebenenlogen in Sinne des § 14 Abs, 1 BemliVO sind euf don -
nicht tlberbaubaren Grundstlclksflidchen zuldissig, Baulloche

o Anlogen gemiiB § 2 Abs. 2 der IBO sind jedoch mur auf den im

CIT.

4.1

5,2

 Bebauungﬁp1an susgewiesenen Flhchen {Ga) zulésaig.

o8 der bomlichen Nutzung

- Allpemeines

Dos MaB der boulichen Nutzung wird bestimmt duroh die Foote
satzung dex Grundflﬁchenzahl, der Geachoﬁflaohenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse. _ ,

7u1ﬁqsigoq IMa der daulichen Nutzpung

Die TFPesteetzung der Grundflachenzahl der GesohoBflﬂchenzrhl
und der Zahl der Vollgeschosae erfolgt durah Lintragung im
Bebauungoplaon.

Reines Wohngebiet

Grundfldchenzahl 0,25
GesvhoBflichenzahl 0,5
Zahl der Vollgeschosse 2 (Hbchstgrenze)

Int dle Grundfléche, die von bamlichen Anlagen ub@rdeckb o,
darf (§ 19 Abs. 1 BauliVO) kleiner susgewlesen als die enpogne
bene Grundflichenzahl, so ist die IMliiche mafgebend, die im

. Bobauungsplon tatsdohlich als Uberbaubar susgewiesen 1gb,

Bauweise und iberboubere Grundstilckafliche

Bouvelse

Die B?uwaise ist im Babauungsplan eraiehtlioh (offene Bou-
welse). ,

T die Stellung und dle Pirstrichtung der Gebdude oind die

Bintragungen im Bebouungoplen moBgebend,
Dachform: Settel-, Walm- oder Flachdach, .

Ubarbaubove Grundstitckafliiche

Die Pestsatzung von utraﬁenbogronzungalinien, Baulinien wowle

- Baugrenzon erfolgt durch Eintragung im Bebsuungoplon. Doge

gledchen Grundfifichenzohl « Geschoﬂflﬁchanzahl und die Z4ohl

der Vollgeachosse.

iy




- Greng- und Gebﬁudeahgfand

IV,

9.1

9,2

943
9.2

9.5

'  Der'seitliche Grenz- und Fensterabstand daf Gebhiude von den

Nachbargrenzen richtet sich nach den §§ 7 und 8 der IBO, -
goweit nicht im Bebauwungsplen ein gréBerer Abstand fest—
gelegt ist. ' ' : : .

Baugestaltugﬁ

Gegtaltung der Bauten

Mindestléinge der Gebliudelingsseite 12,0 m,

Die Gespamthihe der geplanten zwelgeschosalgen Gebiude, gemesgen
von der ErdgeschoBfuBbodenoberkente (IFOX) bis Schnittpunlkt
AuBenkante Gebiudewand, Unterkante Sparren, darf 6,00 m und

bis zum Pirat 9,00 m ales Hichstgrenze bhelragen.

Telgeltig dlirfen nur 2 Geschosse in Hrsoheinung treten.

Die Hhenlege der geplanten Geb#ude ist quroh die Eintremung
der IuBbodencberkante (I'0K) bozogen auf NN in ILingensohniltten
ergichtlich, Pixpunkte sind in einem Lageplsn (Anloge 6)
angegeben., ' : :

IMir die Dachneligung der Gehidude gelten dle Iintragungen im
Bebamungsplan, - ST

Srb—Dber-inientosk-botulizt-hbohstens 0450ty

9.7
9.8

9.9

An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur géstaﬁﬁet,'wcnn

ple in einem angemessenen Griéfenverhiilinis sum Hauptgebiiude
stehen und gich architelctonisch einfilgen.

Bel sohwierigem Gelinde karmm dan Anbringen eines GebHude--
profile verlangt werden, ebenfalls Lings~ und Querachniile
bezogen auf NN-Hhen, .

Bel Ilouptgebiuden mit Llachgeneigtem Dach 1st der HEinbou
von Einzolwohnriumen en den Glebelseilten gestattet, Dio
Rdume milssen ihre Delichtung und Beliiftung jedooh aup-
gchllefflioh durch Gileboelfenster erholten. Die Belichtung

- und BelUftung des nichit ausgebeuten Dachbodens muf durch

g.To

9.11

liegende Penoter erfolgen,
Daohgaupen und Dachaufbonien sind nicht gestatitet,

Alle IMachdicher erhalton als oberste Lage elne Klen-
schiittung, Diecs ist erforderlich, da die Floohdioher wogen
dor Uanglaoge des Bougebietes Jewells vom oberen Haoohbnr
elngesehen werden kinunon, Durch die einheltliche Kieo-
sechiittung wird der unschtne Anbliok wverschiedenfarbiper
Danhdeckungenateriallen vermieden. ' '

I'ir dle Dachdookung ist dunkles, nlioht glinzendes Material

gu verwanden. _ ,
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10.2

© 10,53

>

114

11.2

1.3

11,5

12

12,1

Garagen dilrfen mit den'j@weiligeﬁ bawlichen Festsetrungon
-~ouf den im Bebenungsplen vorgesehenen Iliichen, oder ale Anbou
" stellt werden.

~-muf die Dacheusblldung als Flachdach erfolgen.

ldgsig. Din Kniestock ist nioht zugelassen,

- Binfriediounsen

- und Plétzen sind gestatitets

mitssen zum Abfengen des Gelindesprunges an der Gehwvegii-

- Weaschbeton bew. als Betonmauver gestockt oder mit: Waschputbs

~AnfUllungen und Abtragungen auf dem Grundsiiiok sind zo durch.-
~gufithren, daB die gegebenen natliirliohen Gelidndeverhiiliniuoo
méglichat wenig beeintriclhitigt werden, Die Gellindevorhili-
- nigge der Nachbargrundstilcke sind dabel zu berileksichtisom.
" Der vorhandgne Baumbestond 1ot auf den nicht Uberboubraren
Grundstiokstellen zu erhalten bzw., durch Nachpflenzungen
‘zZu ersetgzen, S '

Goaragen. : ' o o N

an dag Henpigebitude bzw, innerhalb des Hauptgebliudes er-
Bed aﬁgrenzendan Garagen zweler benaochbarter Grundsﬁﬁcke

Bei den Ubrigen Garagen lst ein Plach- oder Pultdoch %u;

Als Einfriedigung der Grundstiloke an 8ffentlichen Stralen
Sockel bls o,%0 m Hohe mitb Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamththe der Einfriedigungen darf dee MaB von 1,0 m
nicht ilberschyeiton, - R

Aﬁﬂ Grimden der Verkehrasicherheld annéﬁ an Strefenein-

miindungen weitergehende als in Abs, t = 2 vorgeschricbone
Einschrénkungen verlengh werden.

Dié von den StraBen aus berpgseitig gelegenen'Grundstuekg

hinterkonte eine Stiltzmeuver erhalten, deren Hhe Jowells

der Oberkonte des gewachgenen Bodens entspricht, Die Ibhe
betrigt mindeatons 0,50 m, Die Stiltzmavern milssen in

versehen eusgefihrt werden. Sie gind an den Garagenvorplitson
bis zu den Garagen zu flihren, o _

ﬁierarwendung vdn Stacheldraht-ia% unzul#esig,

grundatiicksgestoltung

Korloruhe, don « |
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Hinweis:ﬂ'

Die zeichneriachen Damsbellungen im- Anhang gelten ala Er~ - _‘. |
1ﬁuterung doxr Bauvnrsohxiften. ‘ ' i




E&lﬁuterungen zu den Bau?orgohriften

: Einzel hdunuser~Bergseld t e

Beispiel A

- Zweigeschossige Bcbauung, Stellung des Baukdrpers parallel Zup ‘tvnme--
‘an der vorderen (astrafenseitigen) Baugrenze,
¥ Doppelgarage im Sstlichen Bauwich, hier, da hoher Geléndeonschnl bt
, angmgammel;.t mlt Bodenliberdeckung (Uberdeckung moglichut nlcht viendgey
ale 60 om), : ‘
Garagenvorplatz 5, bo n tief, Zufahrt straBeneben,

Stiitzmener (Baton) en der worderen Grundstﬁcksgrenze. Hanaoinpﬂup
‘liegt hier neben der Garage im Unterpgeschofl, Brelie des Geliinde~
einschnittes fir Garage und HNauselngang maximal 7,00 me :
- Sockelhlhe deg Hauses mexlmal 0,30 m.

".,”, Wenn das Hausg stra?enseitig mit vollon zwel Geschossen ersohatnh,-ﬂv
o gibt sich bei durchschmitilich 1o 9% Gefdlle des Geliindes aul dow
- Gartenseite eln Lingchnitt fur elne Terrasse vor dem Erdgeschofl.




Erliuterungen zu den Bauvorschrifien

 Eingze 1'h Hueser - Ber goselte

Beisplel B

7weigeschoasige Bebauung, Stellung des Beukdrpera parallel zur Strafe |
. an der wvorderen (mtraﬁenseitigen) Beaugrenzo.

Doppelgarage im Gatlichen Bauwich, hier - da hoher Gelindeanaschnl bt
'angendmme? .. mit Bodentberdeckung (Uberdeckung mbglichet nicht weniger
als 60 cm),. . . - | ‘
garagenverplats 5,50 m tlef, Zufehrt strafeneben,

gtiltamaver an der vorderen Grundstuoksgrenze, Hauselngang in Nrd-
gescholl, Uber sine AuBlentreppe vom Garagenvorplaiz aus mughnglich.
-Sockelhthe des Haupes maximal o,30 1 -

Hier igt em Beisplel eines Gilebelheusea angedeutet, wle dureh Anordmuy
eines versebzton Geschosses bel dem in den Garten hinein vorspringonden
Bauteil das Geflille des Gelindes von oa., 1o % aufgenommen wird, Min
ebenerdiger Austritt in den Garten ist daher ohne Veridnderung des
natirlichen Geliindes méglich. o :




Brliuterungen zu don Bauvorschriften

i ﬁ % @ l.h itupsmer - Dergeseilt é

Béispiel o

Zweigeschoseige Debanung, Stellung des Baukirpers parallel zur
Strefe an der wvordaeren (straﬁensaitigem) Baugrenzas ‘

. Garege im Ustlichon Bauwlch in den Hang elngeschnitien mit. stralen-
ebener Zufahrt. Garagenvorplatz 5,50 m tiefund maximal 7,00 m brelt.
Die Garage hat keilne Bodenliberdeckung, da hier der naliirliche COg-
1lindeverlauf, der erhalten blelben muB, elne solohe nlcht zulift,

e

Das Garagendach ist &ls Flachdach :auszublilden. . .......m7"

Dag Beilspiel zeight ein zwolgeschosslges Giebelhous mit Dacheebi ldung
ala Satteldoch. Sockelhthe mex, 0,%0 m. Der Zugeong erfolgt vom - '
Garagenvorplatz aus tlber eine Aufientreppe in das Lrdgeschofl. -
(Varionte zu Belsplel B). Detonotilbzmauer an der siralenseltigen
Grundstlckeogrenszs wic vorgeschrieben.




Erlduterungen zu den Bauvorschriften

Ginzelhiupmer - Dorvgoeitae

<Beiapiel D

-'rEingeschasaige Bebauung, Stellung des Baukdrpers frei inmerhelb does

Bauvbereichos. S
Tier iot ein niedriger Gelindeansehnitt und geringes Gefdlle angenowr:l

" po dal die vorgeschrichene Betonghiltzmaver an der gtrafenpeitipgen

Grundetiicksgrenze niedrig (o,50 m im Minimum) bileibt, Dle Gerage ploht
im Bgtlichen Bauwlch., Zufehrt strofeneben, Vorplatz 5,50 m tlel und
maxlmal 7,00 m breit, ' . '

Dag Pelepiel zelgt Winkelform, Die DachflHehen gind, der Lenglope ent-

. gprechend, in dor [Ithe versetzt. Ausblldung der Ddcher, auch dex
- Garage alp I'lachdach. - B

Zugeng hier mngenommen von Garagé?yorplatz ausgehend durch den nach
‘Westen gedffneten Wohngaxien. E u o

~




' EplHuterungen zu don Bauvormohriften

_ E'i nzoelhduser -~ Borgase ite

‘ 'Beispie1 E

Bingeschosslge Bebauung, Stellung dea'Baukﬁrpers frel innerhalb des

' Baubereiohes.

Betonatiitzmauer on der vorderei grundstliokogronre, Garsge hior in.

 dag UntergeschoB des Heuses elnbozogen . (Nur bei elngeschoselger
‘Pauwelse mbglich!) Demeben Houselngong, ebonfalle im Untergescholi.
 Garsgenvorplets strafenchen., Tlofe 5,50 m, Brelte einpchl, Houvocin-

goeng mox. 7;00 Me

Winkelform des Hauoes Hmlioh Belsplel D, Jodooch gégen sudweafan
gatffnot, ' . - | _ R :
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Erliuterungen zu den Bauvorschriften

| Eingel hbuser - Bergaaite

Belopiel P

Tingoschonolge Bobauung, Stellung des Beukbrpers frei immerhalb

- des Bauberaighes'

Tetonatitsmaver an dor vorderen Grundstlcksgronse. Garegoe- hler wle
in Doispiel B im Untorgeschol des Houses. Wonn die Garage nlcht lw
Hgtllichen Bauwleh ongeordnet wird, wmuf sle zumlndest im Ystlichen

" Pail des Dowbereiches liegon, Vorplalbz 5,00 m tief! Brailto max, T,o0 1,

Das Boleplel zelgt eln Atrium-lleus, bel dem dor Bavnberelch voll oo
gonutzt wird., Doxr hintere Gehiudefligel let, dom Gelindeverlant
ontoprechond, etwan engehoben, Der Zugeng 18t hier 1m Gptlichen Doue
wich Uber eine in das Gellinde eingeschnittene AuBentrappe emge-
nommen . o :
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