A Rechtsgrundlagen

In der Fassung zum Zeitpunkt des Offenlagebeschlusses 30.11.2016:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v.
20.09.2013

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBI. S. 501). m.W. vom 01.03.2015

B Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Planungsgebiet ist festgesetzt als

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO
Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO
Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVQO

Die einzelnen Abgrenzungen erfolgen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

1.2 Allgemeines Wohngebiet WA
(1) Es gelten die zuldssigen Nutzungen nach§ 4 Abs. 2 Ziffer 1 bis 3 BauNVQO.

(2) Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1 bis 3 und 6 BauNVQO werden zugelassen, die Aus-
nahmen nach § 4 Abs. 3. Ziffer 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind
nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVQ).

1.3 Mischgebiete Ml 1, Ml 2, MI 3, Ml 4, M| 5
(1) Es gelten die zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 BauNVO

(2) Anlagen nach § 6 Abs. 2 Ziffer 5 bis 8 BauNVO sind nicht zulédssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Weiterhin ist auch die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 Ziffer
1 BauNVQ).

1.4 Gewerbegebiete GE1, GE2, GE3, GEe

(1) Es gelten die zuldssigen Nutzungen nach§ 8 Abs. 2 BauNVO.
Die Festsetzungen zum Immissionsschutz unter Ziffer 9 der planungsrechtlichen Festsetzun-
gen sind entsprechend zu beriicksichtigen.

(2) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Belriebs-
leiter sind nach § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO nur in den im zeichnerischen Teil festgesetzten
Larmpegelbereichen 11l und IV unter Beriicksichtigung der Festsetzungen Ziffer 9 als Ausnah-
men zugelassen (§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVOQ). Die o.g. Wohnungen sind jedoch nicht im frei-
stehenden Gebéaude (Einzelhauser), sondern nur innerhalb des Betriebsgebdudes zuldssig.

BP—Anderung Liss
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(3)

(4)

(5)

2.1

2.2

2.3

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Ziffer 2 und Vergniigungsstétten nach § 8 Abs. 3 Ziffer 3 BauNVO
sind nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVQO).

In den im zeichnerischen Teil festgesetzten Larmpegelbereichen V und VI sind Aufenthalts-
raume von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO).

Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten (Branchen)

Lebensmittel / Getrénke

Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren Bicher, Zeitschriften, Papier
Kunst / Antiquitéten

Baby / Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren Foto, Optik
Einrichtungszubehér (ohne Mdbel), Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe Musikalienhandel

Uhren / Schmuck

Spielwaren / Sportartikel

Blumen

Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Fahrréader und Fahrradzubehér

sind gemdal3 § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéddlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche sowie der Vorsorge gegen schéadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche:

Es gilt die sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm- TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr.
26/1998 S. 503) mit Anhang.

In dem im zeichnerischen Teil festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe ist fediglich
die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und von
sonstigen Gewerbebetrieben im Sinne des § 6 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO zuldssig.

Die Errichtung von Gebéuden, die ausschlielllich zu Lagerzwecken dienen, ist méglich.
MaR der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen der Grundfidchenzahlen sowie der Zahl der VVollgeschosse sind im zeichneri-
schen Teil festgesetzt.

Ist die Grundfidche, die von baulichen Anlagen lberdeckt werden darf (§ 19 Abs. 2 BauNVOQO)
im zeichnerischen Teil kleiner ausgewiesen als die Obergrenze der Grundfldchenzahl, so ist
die Flache mal3gebend, die im zeichnerischen Teil tatsdchlich als iiberbaubar ausgewiesen ist.

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3 und GEe gilt:

Die max. Gebédudehshe (OK Dachhaut) in Achse Hauptgebdude darf gemessen ab OK der
néchstgelegenen Fahrbahnachse héchstens 12,0 m betragen. Bei besonderen betrieblichen
Erfordernissen (Beispiel Sdgeturm, Hochregallager) darf die max. Gebédudehohe 15,0 m betra-
gen.
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

5.1
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Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2) und in den Mischgebieten Ml 1, Ml 2 und
MI 4 sowie im Gewerbegebiet GE1 gelten die offene Bauweise gemal3 § 22 Abs. 2 BauNVO.

Abweichende Bauweise al: In den Gewerbegebieten GE2, GE3 und GEe wird gemél3 § 22
Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise als offene Bauweise mit Beschrdnkung der Ge-
b&audeldnge bis héchstens 110 m festgesetzt.

Abweichende Bauweise a2: Im Mischgebiet MI 3 ist an die nordostliche Grundsticksgrenze
anzubauen. Ausnahmsweise darf bis zu maximal 1,50 m von der norddstliche Grundstiicks-
grenze abgertickt werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Festsetzung von Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Uberschreitungen der Baugrenze fir untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5
Abs. 6 der LBO fur Baden-Wiirttemberg sind zulassig (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB), ebenso fur
Terrassen bis zu max. 15 gm.

Auf den geméall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten privaten Griinfldchen mit Pflanzgebot
fir Bdume und Strducher sowie ¢ffentlichen Griinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Grund-
stiickszufahrten sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen gema3§ 14 BauNVO sowie Stellpldtze
unzuléssig.

Nebenanlagen sowie Stellpldtze, Garagen und Tiefgaragen

Nebenaniagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf3erhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksfidchen zuldssig. Ausgenommen sind die Bereiche von &ffentlichen und privaten
Griinflachen sowie die Flachen zwischen Straenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze.
Einhausungen flur Millbehéaiter sind in diesen Bereichen allerdings zulassig.

Versorgungsaniagen im Sinne von§ 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahme zugelassen
werden.

Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze sowie Carports ((iberdachte Stellpldtze) sind auch auf
den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, soweit Vorschriften der LBO nicht ent-
gegenstehen. Ausgenommen sind die Fldchen, die als private Griinflache festgesetzt sind.

Tiefgaragen missen zu Nachbargrenzen einen Abstand von mindestens 2,50 m einhalten.

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Baugrenzen und Verkehrsfldchen
sind Garagen unzuldssig.

Carports miissen einen Mindestabstand von 2,00 m ab Strallenbegrenzungslinie / Gehweghin-
terkante bis AuRenkante der Dachkonstruktion des Carports einhalten.

Im Bereich der Grundstiicke nordwestlich der Stralle "Am Steingraben” - Allgemeines Wohn-
gebiet WA2 - sind auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen, die an die Strafle "Am
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6.1

6.2

6.3.

71

7.2
(1)

(2)

Steingraben" angrenzen, Garagen und Carports mit einem Abstand von mindestens 2,00 m ab
StraBenbegrenzungslinie bzw. Gehweghinterkante zuldssig. Die Ver- und Entsorgungsleitun-
gen fiir die privaten Grundstiicke dirfen nicht durch Garagen bzw. Carports tiberbaut werden.

Griinordnerische Festsetzungen

Im zeichnerischen Teil sind die &ffentlichen und privaten Grinfldchen und Pflanzgebote fest-
gesetzt.

Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangene 500 m? Grundstiicksfldche mindestens ein ein-
heimischer, hochstdmmiger Laubbaum / Obstbaum zu pflanzen.

Die im Plan eingezeichneten Baum- und Strauchgruppen sind lediglich nach ihrem Charakter
und dem ungefédhren Standort schematisch festgesetzt Die Bepflanzung muss spétestens in
der folgenden Pflanzperiode nach Fertigstellung der auf dem jeweiligen Grundsttick errichteten
baulichen Anlagen erfolgen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Begiinstigte des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts im Allgemeinen Wohngebiet WAZ2 sind die
Anlieger der zukinftigen riickwértigen Grundsticke im Bereich der Grundstiicke Flst.-Nr.
17495 bis 17498/1 und 553/1 sowie die Ver- und Entsorgungsunternehmen.

Beglinstigte des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts im Mischgebiet MI3 sind die Anlieger der
rickwartigen Grundstiicksbereiche oder zukinftiger rickwartiger Grundstlcke im Bereich der
Grundstlcke Flst.-Nr. 551/4, 551/5, 551/6 und 552 sowie die Ver- und Entsorgungsunterneh-
men.

Im GE 1 und GE 2 sind die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen mit einem Leitungs-
recht fiir die Ver- und Entsorgung zu belasten. Beglinstigte des Leitungsrechts sind die jeweili-
gen Leitungstrager.

Im Bereich der 110 kV-Freileitung gelten folgende Festsetzungen:

Innerhalb des Schutzstreifens der 110 kV-Freileitung sind nur Bauwerke (Dacheindeckung
nach DIN 4102, Bl. 4) zuladssig, bei denen der Mindestabstand nach VDE 0210 von 3,0 m zu
den ruhenden und ausschwingenden Leiterseilen eingehalten ist.

Bei Gebéuden (Dacheindeckung nach DIN 4102, Bl. 4) mit Flachdach oder mit einer Dachnei-
gung < 15° ist, da diese Dacharten begehbar sind, ein Mindestabstand von 5,0 m zu den Lei-
terseifen zu beriicksichtigen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 2, nordwestlich der Strae "Am Steingraben’,
sind Garagenzufahrten, Stellpldtze und Grundstiickszufahrten in wasserdurchldssiger Bauwei-
se mit einem Abflussbeiwert nach DIN 1986-100 "Entwésserungsaniagen fir Gebdude und
Grundstiicke" von héchstens 0,7 zu befestigen.
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9.2

Immissionsschutz (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Gewerbelarm

In den im zeichnerischen Teil festgesetzten Teilbereichen (A) — (F) im Gewerbegebiet sind nur
betriebliche Nutzungen zuldssig, deren mittlere Schallabstrahlung (einschlieBlich Fahrverkehr
auf dem Grundstlick) pro gm Grundstiicksflache die nachfolgenden Emissionskontingente Lex
nach DIN 45691 nicht Uberschreiten.

Die Emissionskontingente geben die zuldssige, immissionswirksame Schallabstrahlung/m? der
als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen an.

Der Beurteilungspegel Lr am Immissionsort aufgrund der Betriebsgerausche der Anlage oder
des Betriebes, gilt entsprechend den Vorschriften der technischen Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm, TA-Larm vom 26.08.1998, unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhalt-
nisse zum Zeitpunkt der Genehmigung.

Das zuldssige Immissionskontingent Lik ergibt sich unter Beriicksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung im Vollraum fir jede Teilflache und die anschlieende Summation der
einzelnen Immissionskontingente Lik der einzelnen Teilflachen am Immissionsort.

Als Bezugsflache zur Ermittiung der zuldssigen Schallabstrahlung ist die in die Berechnung
eingestellte Flache heranzuziehen. Malgeblich fiir den Nachweis der Immissionswirksamkeit
sind die sieben, in der Schalltechnischen Untersuchung (s. dort Anlage 5.2) angegebenen Im-
missionsorte.

Fir die sechs Planbereiche diirfen folgende Schallleistungspegel nicht Gberschritten werden:

(A) Teilbereich GE 1 Nord: Lex = 55/45 dB(A) Tages-/Nachtzeitraum
bei Flache F =1.811,6 m2

(B) Planbereich GE 1 Sid: Lex = 55/45 dB(A) Tages-/Nachtzeitraum
bei Flache F =1.532,9 m?

(C) Planbereich GE 2: LEK = 55/45 dB(A) Tages-/Nachtzeitraum
bei Flache F =9.426,9 m?

(D) Planbereich GEe Nord: LEK = 54/0 dB(A) Tages-/Nachtzeitraum
bei Flache F = 2.110,7 m2

(E) Planbereich GEe Mitte: LEK = 52/0 dB(A) Tages-/Nachtzeitraum
bei Flache F = 3.879,9 m?

(F) Planbereich GEe Siid: LEK = 54/0 dB(A) Tages-/Nachtzeitraum
bei Flache F = 992,2 m?

Die Einhaltung der festgesetzten Werte ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrensnachzu-
weisen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, 12/2006, Abschnitt 5.

Verkehrslarm

Entsprechend den im zeichnerischen Teil festgesetzten Larmpegelbereichen sind fur Aulten-
bauteile von Aufenthaltsrdumen unter Ber(icksichtigung der Raumarten und Nutzungen die
nach Tabelle 8 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 1989) aufgefiihrten Anforderungen
der Luftschalldd@mmung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus
dem Larmpegelbereich nach den Tabellen 9 und 10 der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719,
Tabelle 2, in Abhangigkeit von Fenster- und Wandgroen aus den festgesetzten Larmpegelbe-
reichen.

Im Larmpegelbereich IV oder héher sind unter Berlicksichtigung der Raumarten und Nutzun-
gen Fremdbellftungen ohne Eigengerausch vorzusehen.

Sofern fiir die einzelnen Gebaudefronten oder Aultenbereiche im Einzelfall geringere Larmpe-
gelbereiche nachgewiesen werden, die z. B. zukinftig durch abschirmende Bauten entstehen,
kénnen fir die AuRenbauteile entsprechend geringere Schallddmmmale berlicksichtigt wer-
den.
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C

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Gestaltung der Gebaude (§ 74 Abs. 1 Ziffer 1 LBO)

Definition: Dachgauben sind Dachaufbauten Uber einer durchlaufenden Hauptdachtraufe, Gegengiebel
unterbrechen die Hauptdachtraufe. Sie konnen mit Satteldach oder Flachdach bzw. flachgeneigtem
Dach ausgeflhrt werden (s. Schemaskizzen).

1.1

(1)

(2)

(4)

(5

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2
und den Mischgebieten MI 1, Ml 2, MI 3, M| 4, MI 5:

Die Héhe der Gebéude von der Erdgeschof3fuibodencberkante (FOK = EFH) bis zur héchsten
Traufe (als héchste Traufe ist der Schnittounkt von der Auenwand und Oberkante Dachhaut
definiert) betragt:

Maximale Héhe: 6,50m

Eine Uberschreitung der Gebdudehshe kann fiir Gebauderiickspriinge, die nicht mehr als 1/3
der Gebaudeldnge und 1/4 der Geb&dudebreite betragen, als Aushahme zugelassen werden.

Weiterhin ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Traufhéhe bei Dachgauben zulés-
sig. Bei Gegengiebeln mit Satteldach darf die maximal zulassige Traufhohe um maximal 1,20
m Uberschritten werden, bei Gegengiebeln mit Flachdach / flachgeneigtem Dach um max. 2,00
m (s. Schemaskizzen).

Die Sockelhéhe (Erdgeschof3fulibodenoberkante FOK = EFH) darf in der Gebdudemitte das
Maf3 von 1,20 m, von OK Fahrbahnachse gemessen, nicht tiberschreiten. Im Einzelfall ist eine

Uberschreitung von 0,30 m méglich.

Diese Vorschrift gilt nicht im Allgemeinen Wohngebiet WAZ Die EFH- Héhen der Gebaude
sind dort im Bebauungsplan zwingend festgesetzt (§ 16 Abs. 4 Satz 2 BauNVQ). Geringfiigige
Abweichungen bis zu 0,30 m kénnen zugelassen werden (§ 18 Abs. 2 BauNVO).

Die Dachneigungen betragen:

25° bis 35° im WA 1, WA 2, Ml 1, MI 2, Ml 4 und MI 5
mindestens 25° im Ml 3

Zuldssige Dachform: Satteldach, Walmdach

Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind gestattet.

Daruber hinaus sind Gegengiebel mit folgenden Malkgaben zulassig:

Auf jeder Dachseite ist nur 1 Gegengiebel zulassig. Er darf maximal 1,0 m vor den Hauptbau-
korper vortreten.

Die Lange eines Gegengiebels mit Satteldach darf maximal die Halfte der zugehdrigen Ge-
baudelange betragen. Die Lange eines Gegengiebels mit Flachdach / flachgeneigtem Dach
darf maximal ein Drittel der zugehérigen Gebaudelange betragen.

Die Gesamtlange aller Gauben, Dachaufbauten und Gegengiebel auf einer Dachseite darf zu-
sammen nicht mehr als 2/3 der zugehorigen Gebaudelange betragen (s. Schemaskizzen).

Fir die Dachdeckung ist dunkles, nicht glanzendes Material zu verwenden.
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Léngen A + B + C = maximal 2/ 3 von L | Schemaskizzen

max, 1,20 m
TH-Uberschreitung

BN\ 8

max. L/2 max. 1,00 m ‘
T Vorsprung Gegengiebel

Gebaudeldnge L Gegengiebel

mit Satteldach

Langen A+ B +C =maximal 2/3von L ]

1.2
(1)
(2)

1 ]
LA_J G max. 2,00 m
B TH-Uberschreitung
max. L/3 max. 1,00 m l
T Vorsprung Gegengiebel .
Gebéudelange L Gegengiebel
mit Flachdach

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GEe:
Es sind alle Dachformen zuldssig.

Die Absétze 1.1 (4) und 1.1 (5) dieser schriftlichen Festsetzungen gelten auch in den Gewer-
begebieten GE 1, GE 2, GE 3, GEe. Ausnahmsweise ist in den Gewerbegebieten mehr als ein
Gegengiebel pro Dachseite zulassig.

Hinweis: Es wird auf den Absatz 2.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen (max. Gebaude-
héhe) hingewiesen.

Garagen (§ 74 Abs. 1 Ziffer 1 LBO)

Freistehende Garagen kénnen mit Flachdach oder geneigtem Dach unter Anpassung an das
Hauptgeb&dude errichtet werden. lhre Hohe darf 3 m betragen (gemessen von der im Mittel
festgelegten Geldndeoberfldche bis Anschiuss Flachdach bzw. Schnittpunkt AuBenwand | Un-
terkante Sparren).

Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze oder in der Grenzabstandsfldche vorgesehen sind,
gelten die entsprechenden Bestimmungen der Landesbauordnung.

Hinweis: Bezlglich Tiefgaragen wird auf Absatz 5.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen
hingewiesen (Mindestabstand zu Nachbargrenzen).
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3.1

3.2

(1)

(2)

(3)

(4)

4.1

4.2

4.3

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Ziffer 2 LBO)

Im Bereich der Gewerbegebiete GE 1, GE 2, GE 3, GEe:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig und dirfen die OK der Gebédude
(OK Dachhaut) um nicht mehr als 3,00 minder Héhe (berragen. Werbeanlagen mit wechsein-
dem, bewegtem oder laufendem Licht (Schriftfidchen) sind unzuldssig. Werbeanlagen, die
gréBer sind als 10 m2, sind nur ausnahmsweise zul&ssig.

Im Bereich der Wohngebiete WA 1, WA 2 und Mischgebiete Ml 1, Ml 2, MI 3, Ml 4, MI 5:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder an den dafiir vorgesehenen G&ffentli-
chen Anschlagtafeln zulassig. Sie sind so zu gestalten, dass sie nach Form, Mal3stab, Werk-
stoff und Farbe mit ihrer Umgebung in Einklang stehen. Insbesondere diirfen sie das Straf3en-,
Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtige Gestaltung nicht beein-
frachtigen. Mehrere Werbeanlagen sind aufeinander abzustimmen und einschlief3lich zu ge-
stalten.

Generell unzuldssig sind.

- Werbeanlagen auf Gebauden

- Werbeanlagen auf Dachfldchen

- bewegliche Werbeanlagen

- Werbeanlagen mit wechselndem und beweglichem Licht

- Werbeanlagen in grellen Farben

- Werbeanlagen, die von der freien Landschaft aus in stérender Weise in Erscheinung treten

Aullerdem sind unzuldssig.

- mehr als eine Werbeanlage pro Firma )

- Werbeanlagen mit einer Textschrifthéhe von mehr als 0,60 m freistehende Werbeanlagen
innerhalb des Betriebsgrundstiickes mit einer Gesamthéhe von mehr als 6,00 m

- Werbeanlagen aullerhalb der Erdgeschosszone und aul3erhalb der Bristungszone des 1.
Obergeschosses mit Ausnahme aufgemalter Schriftzlige

Ausnahmen von Abs. 1 bis 3 sind im Einzelfall zuldssig, sofern die Werbeanlagen mit Abs. 1
vereinbar ist.

Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Ziffer 3 LBO)

Fr Einfriedigungen gelten die §§ 11 bis 13 Nachbarrechtsgesetz von Baden- Wiirttemberg. An
StraBeneinmiindungen, Kreuzungen und im Bereich von Sichtfliachen bzw. Sichtdreiecken darf
die Héhe der Einfriedigung nicht mehr als 0,70 m betragen.

Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von 0,30 m tber OK Fahrbahn zuldssig.

Aufschattungen:

Die Erhéhung (Aufschiittung) eines Grundstiickes darf gegeniiber dem Nachbargrundstiick nur
mit einer Mauer oder in einer anderen geeigneten Art mit einer max. Héhe von 1,00 m befestigt
werden.
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Um einen gréBeren Hoéhenunterschied zu (iberwinden, ist es auch méglich, dass mehrere Be-
festigungseinrichtungen terrassenférmig angeordnet werden. In diesem Fall ist allerdings
zwingend vorgeschrieben, dass die zweite Befestigungseinrichtung um mindestens das 1,5 fa-
che der Héhe der ersten Befestigungseinrichtung lageméflig von der ersten zurlickversetzt
wird (Berme gréRer 1,5).

5. Grundstiicksgestaltung (§ 74 Abs. 1 Ziffer 3 LBO)

Die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den festgesetzten Verkehrsfldchen und
den Baugrenzen sind, soweit sie als Stellplatzfliche benétigt werden, in wasserdurchlassiger
Weise (Steinpflaster im Sandbett, Rasengittersteine, Schotterrasen usw.) zu befestigen, an-
sonsten gértnerisch zu gestalten. Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen kénnen ausnahmswei-
se in dem Ausmall mit wasserundurchlassigen Belagsarten befestigt werden, wo dies aus be-
trieblichen Griinden notwendig ist, oder Rechtsvorschriften dies erfordern.

Im Bereich der offentlichen und privaten Griinflachen diirfen keine baulichen Befestigungen
hergestellt werden.

Tiefgaragen sind in den Teilen, die nicht mit Gebauden Uberbaut werden, zu begriinen.

D Nachrichtliche Ubernahme

Die Verlegung der L 80, die Verlangerung der Geh- und Radwegunterfiihrung "Am Tiefen Weg" und
die Briucke im Zuge der L 80 neu iiber den Geh- und Radweg "Am Tiefen Weg" wurden nachrichtlich
aus dessen Planfeststellung und der Ausfiihrungsplanung der StraBenbauverwaltung  Baden-
Wiirttemberg dbernommen (§ 9 Abs. 6 BauGB).

(Planfeststellungsdnderungsbeschiuss des Eisenbahn-Bundesamtes vom 07.12.2000 fiir die Beseiti-
gung des Bahnilberganges Wp 204a im Zuge der L 80 in der Gemeinde Sinzheim mit Verlegung der L
80 bis zur B 500 und Haltepunktplanung "Sinzheim Halberstunger Strafle" (Abschnitt 2.2 Baden-
Baden-Sinzheim der ABS/NBS Karlsruhe- Basel)).

Fur die Hohenlage und Detailplanungen der Verkehrsflichen und Bauwerke sind die Angaben der
Fachplanungen maf3gebend.

Erganzung im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplans:

Fur den sudlichen Bereich der Gewerbegebiete wurde nach erfolgtem Planfeststellungsbeschluss ,B 3
neu” vom 21.10.2014 die Verlangerung der Erschliefungsstrafie ,In den Lissen® und der Rickbau des
bisherigen Knotenpunktes L 80 / In den Lissen geplant (,Umfahrung Fa. Kruezi“). In den Bebauungs-
plan wurde die Planung der Strafenfuhrung (Ingenieurbiiro Baumeister, 2015) nachrichtlich Gbernom-
men, ebenso der planfestgestellte Ausbau der B 3 (neu) in diesem Bereich.
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Hinweise

2.1
2.2

2.3
2.4
2.5

Verkehrsfldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stellplatze: Es gilt die erlassene Stellplatzsatzung der Gemeinde Sinzheim vom 22.05.1997:

§ 1 - Stellplatzverpflichtung
Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen(§ 37 LBO) wird auf 1,5 Stellplétze pro Wohneinheit
bei Wohnungen mit einer Wohnfldche (iber 50 m? erhoht.

§ 2 - Geftungsbereich

Geltungshereich der Saltzung ist grundsétzlich das gesamte Gemarkungsgebiet Sie gilt nicht fiir
die in Bebauungsplanen als GE und SO (§§ 8 und 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung) ausge-
wiesene Gebiete und im Aul3enbereich.

Wasserversorgung, Entwésserung, Miillabfuhr, Gasversorgung, Geothermie
Die Satzung der Gemeinde Sinzheim (iber die Wasserversorgung ist zu beachten.

Flir die Schmutz- und Regenwasserentsorgung ist die Satzung der Gemeinde Sinzheim (iber die
Abwasserbeseitigung zu beachten.

Das Versickern von Klihlwasser ist nicht statthaft.
Flr die Mullbeseitigung ist die Satzung des Landkreises Rastatt zu beachten.

Gasversorgung: Innerhalb des Baugebietes liegen in folgenden ErschlieBungsstralen Gasver-
sorgungsleitungen:

"Am Tiefen Weg" bis Haus 16, "Am Steingraben" iber den Wirtschaftsweg bis zur Erschlie-
RBungsstralBe "In den Lissen" Fist. 17505 (Zufahrtsstralie zu den Gewerbegrundstiicken der Fa.
Vetter und Fa. Gétz etc.). Ferner in der Kartunger StralBe und Stra3e "In den Lissen” Fist. 17505
(Verbindung Kartunger Stral3e mit L80 neu).

Ergénzung im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplans:

2.6

3.2

Geothermie: Aufgrund eines im Planungsgebiet vorhandenen Altstandortes kann es zu Ein-
schrankungen bzw. Versagungen fiir geothermische Nutzungen kommen. Da es sich dabei um
Einzelfallprifungen handelt, empfehlen wir eine rechtzeitige Anfrage beim Landratsamt Rastatt,
Umweltamt.

Elektrische Anlagen

Im Planungsgebiet sind Frei- und Kabelleitungen zul&ssig.
Dabei sind die Sicherheitsbestimmungen der Netzbetreiber einzuhalten.

Ftir den Bereich der 110 kV-Freileitung gilt:

(1) Bei den Bauvorhaben, bei denen das Baugrundstiick vom Leitungsschutz- streifen beriihrt
wird, ist die EnBw am Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

(2) Die Bauwerkshohen sind in den Antragsplanen bezogen auf m iber NN anzugeben.

(3) Im Bereich der Maststandorte Nr. 3452/005 und 3452/006 (Mast 5 und 6) ist, gemessen
vom Masteckstiel im Abstand von 6,0 m, wegen der Masterdungsaniagen und damit mégli-
che Instandhaltungsarbeiten unbehindert vorgenommen werden kénnen, von Bauwerken
freizuhalten.

(4) Die StralRen, Wege und Parkplatze sind in der Ndhe der Maste so anzulegen, dass zwi-
schen der StraBenbegrenzungslinie und den Masteckstielen ein Abstand von 3,0 m einge-
halten ist. An den Stellen wo méglicherweise Fahrzeuge auf die Eisenteile der Maste auf-
prallen kénnen, sind Leitplanken anzubringen.
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4.2

(5) Beidem im Leitungsschutzstreifen zu pflanzenden Gehdlzen sind soiche kleinkronige
Baumarten vorzusehen, die spéater wegen des einzuhaltenden VDE-Mindestabstandes von
2,5 m nicht zurtick geschnitten werden kénnen.

(6) Das Geldnde bei den Maststandorten darf nur mit Genehmigung der EnBw aufgefillt wer-
den.

(7) Im Bereich der 110 kV-Freileitung sind ebenfalls die Bestimmungen der Verordnung (ber
elektromagnetische Felder (26. BImSchV) einzuhalten.

Bodenschutz, altlastverdédchtige Flachen, Geotechnik

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesund-
heit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrdachtigungen des Naturhaus-
haltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind unverziiglich dem Landratsamt Rastatt, Um-
weltamt zu melden.

Die Flachenversiegelung der Grundstiicke ist auf das fiir die jeweils beantragte bauliche und
betriebliche Nutzung erforderliche Mindestmal zu beschréanken.

Erganzung im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplans:

4.3

44

52

Im Planungsgebiet befindet sich eine Flache auf FLST. 17493, die als altlastverdachtige Flache
nach BBodSchG ,Altstandort ... / Hoch+Tiefbau mit Eigenverbrauchstankstelle” (Obj-Nr. 04168)
im Bodenschutzkataster mit dem Handlungsbedarf ,Belassen, eingetragen ist. Es liegen An-
haltspunkte fiir Schadstoffbelastungen im Untergrund auf der altlastverdachtigen Flache vor.

Fur diese Flache besteht bei kiinftigen BaumalRnahmen insbesondere bei kinftigen sensiblen
Nutzungen (u.a. Anlagen von Versickerungsflachen, Griinflachen, Kinderspielbereichen, usw.)
sowie bei Eingriffen in den Untergrund und bei Bodenaushub grundsatzlich ein Untersuchungs-
bedarf sowie Entsorgungsrelevanz.

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Holozanen Altwasserablagerungen
und Auenlehm. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Larmschutz

In den umliegenden Wohngebieten, insbesondere den im Planbereich des B-Planes ausgewie-
senen Flachen WA1 und WA 2, sind die in der TA Larm aufgefiihrten Immissionsrichtwerte ei-
nes Allgemeinen Wohngebietes von tagsiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A), als Summe samtli-
cher gewerblicher Gerduschquellen einzuhalten. Des Weiteren sind ebenfalls entsprechend der
TA Larm als Beurteilungsrichtlinie die zuldssigen Gerduschspitzen von tagsiiber 85 dB(A) und
nachts 60 dB(A) in den Wohngebieten einzuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass entsprechend der Ruhezeitenregelung der TA L&rm fir in
einem allgemeinen Wohngebiet gelegene Immissionsorte die "larmintensiven Betriebszeiten"
faktisch auf den Zeitraum von Q7.00 bis 20.00 Uhr beschrénkt sind.

Erganzung im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplans:

5.3

Im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans gelten bzgl. Lirmschutz die Festset-
zungen unter Ziffer 9 der planungsrechtlichen Festsetzungen.

"



GEMEINDE SINZHEIM BEBAUUNGSPLAN "IN DEN LISSEN — TEILABSCHNITT II' - 5. ANDERUNG

6. Die Festsetzungen der Werbeanlagensatzung der Gemeinde Sinzheim gelten fiir das dort
festgesetzte Gebiet innerhalb des Bebauungsplanes in der Fassung von 1996

7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
ergangenen &rilichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Erganzung im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplans:

8 Artenschutz

8.1  Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen in den unbebauten Bereichen
(Flst. Nr. 17492 und Flst. Nr. 17491) und im Bereich des Hilzmattgrabens

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Voruntersuchung (Biro Bresch Henne Muhlinghaus,
20.04.2017) kann in den vorab genannten Bereichen aufgrund der Habitatausstattung ein Vor-
kommen streng geschiitzter Arten aus folgenden Gruppen nicht per se ausgeschlossen werden:
* Brutvogel

* Reptilien (Zauneidechse)

* Flederméause

» Amphibien (nur Flst. Nr. 17492 und Hilzmattgraben)

Wird in diese Bereiche eingegriffen, sind daher spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen
der o0.g. Gruppen bzw. Arten - zu gegebener Zeit - durchzufihren. Hierbei ist von einem Unter-
suchungszeitraum Marz bis April auszugehen.

8.2 Allgemeiner Artenschutz in den Ubrigen, nahezu vollsténdig bebauten bzw. genutzten Bereichen

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Voruntersuchung (Buro Bresch Henne Miuhlinghaus,
20.04.2017) kann in den Ubrigen, nahezu vollstandig bebauten bzw. genutzten Bereichen des
Plangebietes aufgrund der Habitatausstattung ein Vorkommen streng geschiitzter Arten aus den
Artengruppen 'Brutvogel' und 'Flederm&use’ nicht per se ausgeschlossen werden. Hier sind zur
Wahrung artenschutzrechtlicher Belange folgende Hinweise zu beachten:

Artenschutz Brutvdgel

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG darf die Fal-
lung/Rodung von Gehdlzen nur auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum auflerhalb der Vegetations-
periode (01. Oktober bis 28. Februar) stattfinden.

Artenschutz Fledermause

Gebdudeabbriiche und RodungsmaRnahmen sind zur Vermeidung des Toétungsverbotstatbe-
standes nur aulerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause im Zeitraum vom 20. Oktober bis zum
01. Marz durchzufiihren. Dies gilt nicht, wenn nachweislich keine Fledermausquartiere betroffen
sind.

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass die Inhalte der 5. Anderung des Bebauungsplans "In den Lissen — Teilabschnitt
[I" mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschliissen Ubereinstimmen.

Sinzheim, 27.09.2018

Birgermeister
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