GEMEINDE SINZHEIM "Bebauungsplan zur Steuerung von Vergnugungsstatten"

Teil C - Begriindung

Planerfordernis

In Folge von Leerstanden wurden in der Vergangenheit zunehmend Antrage flr Nutzungen,
die als "Vergnigungsstatten" einzustufen sind, oder auch Antrage auf entsprechende
Nutzungsénderungen  bestehender  Gastronomiebetriebe  gestellt. ~ Neben  einer
Mehrfachspielhalle im Gewerbegebiet Sinzheim Nord haben sich auch innerhalb des
Ortszentrums von Sinzheim bereits 2 Spielhallen und 1 Wettblro angesiedelt.

Ziel der Gemeinde Sinzheim ist es, die Ansiedlung solcher Vergnigungsstatten im
Gemeindegebiet zu steuern und damit das Ortszentrum von Sinzheim und die Ortslagen der
Ortsteile zum einen als Wohnstandorte zu sichern, zum anderen das Ortszentrum vom
Kernort Sinzheim als attraktiven Standort von &ffentlichen Einrichtungen, Einzelhandel- und
Dienstleistungseinrichtungen zu bewahren und zu starken bzw. einen Trading-Down-Effekt in
diesen Bereichen zu vermeiden.

Daher hat die Gemeinde Sinzheim — aufbauend auf einem Einzelhandelskonzept vom Biiro
Dr. Acocella Stadt- und Regionalentwicklung vom Marz 2012 — im Frihjahr 2013 (ebenfalls
vom Blro Dr. Acocella) ein Stadtebauliches Entwicklungskonzept zur Steuerung von
Vergniigungsstatten erarbeiten lassen.

Im Ergebnis hat die Standort- und Funktionsanalyse der Vergnilgungsstattenkonzeption
gezeigt, dass eine vertrdgliche Ansiedlung von Vergniigungsstatten in den gemischten
Bauflachen des Ortszentrums und an den Hauptverkehrsstrallen (Ortseingange) von
Sinzheim nicht erfolgen kann. Diese Feststellung lasst sich auch auf die gemischten
Bauflachen der Ortsteile (bertragen. Auch fir die gewerblichen Bauflachen sieht die
Vergnigungsstéattenkonzeption nicht die Méglichkeit einer allgemeinen Zuldssigkeit von
Vergnlgungsstatten, definiert hier aber Bereiche, in denen Vergnigungsstatten
ausnahmsweise zugelassen werden kénnten — auch differenziert nach unterschiedlichen
Arten von Vergnigungsstatten.

Der vorliegende Bebauungsplan ist erforderlich, um die Steuerungsempfehlungen der
Vergnigungsstattenkonzeption umzusetzen. Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept zur
Steuerung von Vergnigungsstatten ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefigt.

Die wesentlichen Inhalte der Vergniigungsstéattenkonzeption und des Einzelhandelskonzeptes
sind unter Punkt 5 der Begrindung zusammenfassend dargestellt.

Abgrenzung des Plangebiets

Die Gemeinde Sinzheim mdchte mit dem vorliegenden Bebauungsplan eine umfassende,
luckenlose Regelung fir die Ansiedlung der Vergniigungsstéatten erreichen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst im wesentlichen die Bereiche der bebauten
Ortslagen, die derzeit nicht durch einen Bebauungsplan erfasst werden und daher nach § 34
BauGB zu beurteilen waren.

Die Herleitung der Abgrenzung des Geltungsbereich ergibt sich aus der anzuwendenden
Rechtsgrundlage des § 9(2b) BauGB sowie der Analyse der in Sinzheim rechtsglltigen
Bauleitpléne (s. auch Erlauterungen Ziffern 4.1. + 6).

Im Ergebnis verteilt sich der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans auf 5 getrennte
Bereiche, die aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ersichtlich sind.

Darstellung in iibergeordneten Planungen

Ausweisungen im Regionalplan

Die Gemeinde Sinzheim gehért zum Landkreis Rastatt und zur Region Mittlerer Oberrhein.
Die Gemeinde zeichnet sich durch ihre Lage an der B3 zwischen den Mittelzentren Baden-
Baden im Norden und Bihl im Siiden aus. Die Gemeinde Sinzheim selbst ist im Regionalplan
als Kleinzentrum und als Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und gewerblich orientierte
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4.2

Dienstleistungen festgelegt, sie ist der Randzone um den Verdichtungsraum Karlsruhe
zugeordnet.

Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP)

Wie unter Punkt 2 erlautert umfasst der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans
das gesamte Gemeindegebiet von Sinzheim mit Ausnahme der Bereiche mit rechtskraftigem
Bebauungsplan. Die verbleibenden Bereiche der Ortslage sind im Flachennutzungsplan
Uberwiegend als gemischte Baufldchen dargestellt. In den Abbildungen 2a-d sind die
Ausweisungen des Flachennutzungsplans ersichtlich. Die Flachen auferhalb der Ortslagen
sind im FNP als landwirtschaftliche Flache, Waldflache oder auch Flachen flr Ver- und
Entsorgung (z.B. Klaranlage) und Sonderbauflaichen (z.B. Bereich um den Bergsee)
ausgewiesen.

Rechtsgrundlagen und Begriffsdefinitionen

Rechtsgrundlage Bebauungsplanverfahren

Da fur Teile der bebauten Ortslagen keine rechtskraftigen Bebauungspléne vorliegen, regelt
sich hier die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
allein nach § 34 BauGB, d.h. nach der Einfugung des Vorhabens in die Eigenart der naheren
Umgebung, und fir die dem Auenbereich zuzuordnenden Bereiche nach § 35 BauGB.

Mit Einfihrung des § 9 (2b) in der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) 2013 hat der

Gesetzgeber eine vereinfachte Steuerungsmaéglichkeit fur Vergniigungsstatten geschaffen:

"Fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34) kann in einem Bebauungsplan, auch fir

Teile des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, festgesetzt werden, dass

Vergniigungsstatten oder bestimmte Arten von Vergnligungsstatten zulassig oder nicht

zuldssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, um

1. eine Beeintrachtigung von Wohnnutzungen oder anderen schutzbedurftigen Anlagen wie
Kirchen, Schulen und Kindertagesstéatten oder

2. eine Beeintrachtigung der sich aus der vorhandenen Nutzung ergebenden stadtebaulichen
Funktion des Gebiets, insbesondere durch eine stadtebaulich nachteilige Haufung von
Vergniigungsstatten,

zu verhindern."

Nach § 13 (1) BauGB kann ein Bebauungsplan, der in einem Gebiet nach § 34 BauGB
lediglich Festsetzungen nach § 9 (2b) BauGB enthalt, im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB aufgestellt werden.

Stadtebaulicher Begriff "Vergniigungsstatte"

Der Begriff der 'Vergnugungsstatte' ist im Rahmen der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

nicht naher definiert, jedoch hat er inzwischen aufgrund der langjahrigen Rechtsprechung eine

immer eindeutigere Regelung erfahren.

Danach fallen unter den stadtebaulichen Begriffstypus ,Vergnigungsstatte” im Wesentlichen

funf Gruppen von unterschiedlichen Vergniigungsweisen:

- Nachtlokale jeglicher Art, Vorfuhr- u. Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellung
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, einschliefilich Sex-Shops mit Videokabinen,

- Diskotheken,

- Spiel- und Automatenhallen,

- Wettbiros sowie

- Swinger-Clubs (VGH BW, Beschluss vom 28.11.2006).

Weiterhin unterscheidet  die BauNVO  zwischen nicht  kerngebietstypischen
Vergniigungsstatten und kerngebietstypischen Vergnlgungsstatten, die nur im Kerngebiet
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(MK) zulassig sind. Wesentliches Unterscheidungsmerkmal ist dabei die Grée und der
Einzugsbereich der Vergnligungsstatte. Hinsichtich der Spielhallen geht die aktuelle
Rechtsprechung derzeit von einem Schwellenwert von 100 gm Nutzflache aus. Spielhallen mit
einer Nutzflache tiber 100 gm sind nach diesem Richtwert nur im Kerngebiet zulassig.

Nicht unter den Begriff der Vergnigungsstatte fallen:

- Lokale / Gaststatten mit gelegentlichen unter Umsténden auch regelmafigen
Tanzveranstaltungen, die in der Literatur auch als "Tanz-Cafe" bezeichnet werden.
(Unterschied zu Diskotheken bzgl. der Zweckbestimmung, dem Umfang / Haufigkeit
der Tanzveranstaltung und der GréRRe / Einzugsbereich)

- Einrichtungen und Anlagen fur kulturelle Zwecke (Theater jeglicher Art,
Kleinkunstbuhnen, Konzertsale und —hauser, Lichtspieltheater)

- alle Anlagen und Einrichtungen, die sportlichen Zwecken i.w.S. dienen (z.B. Tennis-,
Eislaufhallen, Fitnesscenter etc.)

- alle Veranstaltungen ohne eigene standortgebundene Betriebsstatte (Jahrmarkte,
Weihnachtsmarkte, Zirkusveranstaltungen, Rockkonzerte ...)

- Sexshops ohne Videokabinen (nur Verkauf)

Bordelle und bordellartige Betriebe werden von der vorherrschenden Rechtsprechung als
'‘Gewerbebetriebe' qualifiziert, die deshalb in Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Mischgebieten zulassig sind.

Allerdings ist es geman der Verordnung der Landesregierung Uber das Verbot der Prostitution
vom 3. Marz 1976 "zum Schutze der Jugend und des é&ffentlichen Anstandes fiir das ganze
Gebiet von Gemeinden bis zu 35 000 Einwohnern verboten, der Prostitution nachzugehen”.
Swinger-Clubs sind mit Urteil des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wirttemberg vom
November 2006 als Vergniigungsstatten einzuordnen.

Hinsichtlich der Einstufung von Wettbiiros als Vergnligungsstatte ist anzumerken:

Ein feststehender Betriebstyp "Wettbtro' liegt nicht vor. Einrichtungen, in denen lediglich die
Wette eingereicht und ein eventueller Gewinn abgeholt wird, wie dies etwa bei Toto-/Lotto
Annahmestellen der Fall ist, stellen keine Vergnlgungsstatten dar. Demgegeniber sind
Wettbiros, die auf den Aufenthalt z.B. bis zur Bekanntgabe von Ergebnissen laufender
Wetten ausgerichtet sind, als Vergnigungsstatten einzustufen, da sie - ahnlich wie Spielhallen
- ein auf Zeitvertreib und Unterhaltung ausgerichtetes Publikum anziehen.

Schlieflich ist beziiglich der Zulassigkeit von Spielautomaten / Geldspielgeraten noch auf die
"Verordnung Uber Spielgerate und andere Spiele mit Gewinnméglichkeit' (Spielverordnung
SpielVO) des Bundes vom Januar 2006 (zuletzt gedndert 2013) zu verweisen:

Die Verordnung begrenzt u.a. die Anzahl von Spielautomaten in Schank- und
Speisewirtschaften auf maximal 3 Gerdte und zieht damit die Grenze zwischen
Gastronomiebetrieben und Spielhallen.

In Spielhallen oder ahnlichen Unternehmen darf je 12 Quadratmeter Grundflache héchstens
ein Geld- oder Warenspielgerat aufgestellt werden; die Gesamtzahl darf jedoch zwélf Gerate
nicht Gbersteigen.

Auch auf das am 15. November 2012 beschlossene Landesglicksspielgesetz Baden-
Wirttemberg (LGIUG) ist hinzuweisen:

Das Gesetz regelt u.a. die Erlaubnispflicht fur die Veranstaltung und Vermittlung &ffentlicher
Glicksspiele sowie fur den Betrieb von Spielhallen und Spielbanken, darunter auch den
Betrieb einer Wettvermittlungsstelle fir Sportwetten (Abschnitt 4 LGIUG) und Pferdewetten
(Abschnitt 5 LGIUG).
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In § 42 des LGIUG werden an die Errichtung von Spielhallen folgende Anforderungen gestellt:

(1) Spielhallen missen einen Abstand von mindestens 500 m Luftlinie, gemessen von
Eingangstur zu Eingangstir, untereinander haben.
(2) Die Erteilung einer Erlaubnis fur eine Spielhalle, die in einem baulichen Verbund mit

weiteren Spielhallen steht, insbesondere in einem gemeinsamen Gebaude oder
Gebaudekomplex untergebracht ist, ist ausgeschlossen.

(3) Zu einer bestehenden Einrichtung zum Aufenthalt von Kindern und Jugendiichen ist
ein Mindestabstand von 500 m Luftlinie, gemessen von Eingangstir zu Eingangstur,
einzuhalten.

Da diese Anforderungen jedoch nur fur Spielhallen ausdriicklich formuliert sind und Standorte
von Kinder- und Jugendeinrichtungen auch Anderungen unterworfen sind, erlbrigt sich
dadurch nicht eine Steuerung fiir das Ortszentrum Sinzheim und die Ortslagen der Ortsteile
durch den vorliegenden Bebauungsplan.

Einzelhandelskonzept und Vergniigungsstattenkonzept / Biiro Dr. Acocella

Das Einzelhandelskonzept und insbesondere das Vergnlgungsstattenkonzept vom Biro Dr.
Acocella bilden eine wesentliche Grundlage fur den vorliegenden Bebauungsplan. Die
wesentlichen Inhalte sind nachfolgend zusammengefasst dargestellt (kursiv: Original-
Wortlaut). Das 'Stadtebauliche Entwicklungskonzept zur Steuerung von Vergnigungsstatten'
ist dem Bebauungsplan insgesamt als gesonderte Anlage beigeflgt.

Einzelhandelskonzept

Im Auftrag der Gemeinde Sinzheim hat das Buro Dr. Acocella Stadt- und Regionalentwicklung
im Marz 2012 ein Gutachten als Grundlage flr ein Einzelhandelskonzept fertig gestellt. Im
Oktober 2012 hat der Gemeinderat Sinzheim das Einzelhandelskonzept zur Steuerung des
Einzelhandels beschlossen.

Im Einzelhandelsgutachten wurde zunzchst die Einzelhandelssituation sowohl quantitativ
(Verkaufsflichen, Umsatz etc.) und qualitativ (Starken / Schwachen) als auch in der
raumlichen Struktur analysiert. Daraus abgeleitet wurde ein Vorschlag fur einen Zielkatalog,
eine Prognose des Verkaufsflachenentwicklungsspielraumes und ein Instrumentelles Konzept
zur raumlichen Einzelhandelssteuerung.

Raumliche Einzelhandelsstruktur

Neben dem Ortszentrum, das bezogen auf die quantitative Versorgungsfunktion nur eine sehr
geringe Bedeutung hat, gibt es in Sinzheim noch zwei weitere Einzelhandelsstandorte (vgl.
Karte 6) in nicht integrierten Lagen: die Einzelhandelskonzentration im Gewerbegebiet
Sinzheim Nord und eine weitere Konzentration im sidlichen Ortseingangsbereich an der
Landstralle.

Bei der Betrachtung der rdumlichen Verteilung des Einzelhandels auf die unterschiedlichen
Lagen wird das Kemproblem von Sinzheim deutlich:

Das Einzelhandelsangebot der Gemeinde Sinzheim befindet sich weit tiberwiegend an nicht
integrierten Standorten. Dies gilt auch fiir den kurzfristigen Bedarfsbereich, dessen Sortimente
eine hohe Nahversorgungsrelevanz besitzen, aber auch fir die (iblicherweise)
zentrenrelevanten Sortimente des mittelfristigen Bedarfsbereichs, die hdufig in Innenstédten
zu finden sind.

Dieses nicht integrierte nahversorgungs- und zentrenrelevante Angebot befindet sich nahezu
vollstdndig am Einzelhandelsstandort Gewerbegebiet Sinzheim-Nord (Industriestralie).
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Die bestehenden Lebensmittelbetriebe mit einem hinreichenden Lebensmittelangebot
befinden sich alle im Kernort. Mit Ausnahme eines Betriebs haben sich diese an nicht
integrierten Standorten angesiedelt und tragen damit allenfalls eingeschrankt zur fufiidufigen
Nahversorgung bei. Im Ortszentrum von Sinzheim befindet sich kein Lebensmittelbetrieb.

Fiir die Starkung des Ortszentrums ist die Ansiedlung eines oder mehrerer gréf3erer/grofier
Einzelhandelsbetriebe mit Frequenzbringerfunktion unabdingbar.

GE Industriestrafle

15
Verkaufsflache in qm
50.000 -
™ / y
X & P
% langfr. ~Nahrung/}
| Bedarf ,i' Genuss
5.000 ,f! mittelfr. kurzir.
\\‘ ,-"4 Bedarf Bedarf |= Y . ; . \
1.000 034 ) : : . / NS
Lo | { N
0 \ o

Einzelhandelskonzept / Karte 6: Bedeutende Einzelhandelsstandorte in Sinzheim
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Einzelhandelskonzept/ Karte 7: (Lebensmittel-)Nahversorgungsstandorte in Sinzheim
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Zum Erfassungszeitraum des Einzelhandelsgutachtens stellte sich der Einzelhandels- und
Dienstleistungsbesatz im Ortszentrum Sinzheim folgendermalen dar:
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Einzelhandelskonzept / Karte 2: Einzelhandels- und Dienstleistungshesatz im Ortszentrum
Sinzheim und dessen Umfeld

H

Hinsichtlich einer fuBldufigen Nahversorgungsmaéglichkeit ist in den tbrigen Ortsteilen von
Sinzheim kein bzw. nur ein rudimentéres Angebot vorhanden.

In Ebenung, Votmberg, Millhofen, Halberstung, Kartung und Schiftung befinden sich keine
gréBeren nahversorgungsrelevanten Betriebe. Leiberstung und Winden werden derzeit
lediglich (ber kieinere Lebensmittelgeschéfte (Dorfladen) mit eingeschréankten Offnungszeiten
nahversorgt. Zwischen Miitlholen und Halberstung befindet sich ein Hofladen. Dieser hat
jedoch stark eingeschréankte Offnungszeiten und befindet sich in stédtebaulich nicht
integrierter Lage.

Insbesondere Teile der in der Mobilitdt eingeschrankten Bevdlkerung sind daher auch
Sffentliche Verkehrsmittel, Mitfahrgelegenheiten oder andere Hilfe angewiesen. Diesbeztiglich
ist zu beriicksichtigen, dass die Einwohnerzahlen der Ortsteile mit Ausnahme von Kartung
unter 1.000 liegen. Ein Lebensmittelbetrieb mit einer Verkaufsflache an der Schwelle zur
Grofifldchigkeit von 800 gm versorgt rein rechnerisch bereits 2.500 bis 3.000 Einwohner
vollstandig im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel. Die Ansiediung eines derartigen Betriebs
wiirde somit in jedem Fall einen Kaufkraftzufluss aus anderen Ortsteilen erfordern.

Auf Grund der siediungsstrukturellen Lage der Oristeile gilt es, die Nahversorgung in diesen
zu schiitzen und zu entwickeln, daher werden in Kap. 8.3.3 des Einzelhandelskonzepts
Malnahmenvorschlége zur Nahversorgung formuliert.

Abgrenzung des Ortszentrums Sinzheim als zentraler Versorgungsbereich

Als vorrangiges Ziel fur die Gemeinde Sinzheim wird aus gutachterlicher Sicht die Starkung
der Einzelhandels- und Funktionsvielfalt im Ortszentrum gesehen.

Um dieses Ziel zu erreichen, sollen gemaR dem beschlossenen Einzelhandelskonzept
zentrenrelevante Sortimente als Hauptsortimente von Einzelhandelsbetrieben kiinftig nur noch

"
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innerhalb des Ortszentrums angesiedelt werden. Mogliche Ausnahmen bestehen flr
nahversorgungsrelevante Sortimente in integrierter Lage. Sofern tiberhaupt grof¥fléchiger
Einzelhandel angesiedelt wird soll dieser nur im Ortszentrum realisiert werden.

Das verabschiedete Einzelhandelskonzept enthalt eine Sortimentsliste mit Definition der
zentrenrelevanten, nahversorgungsrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimente sowie
die Abgrenzung des Ortszentrums, die planungsrechtlich als ‘zentraler Versorgungsbereich'

gilt.
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Einzelhandelskonzept / Karte 8: Perspektivische Abgrenzung des Ortszentrums Sinzheim

Stidtebauliches Entwicklungskonzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten

Der Gemeinderat Sinzheim hat in seiner O6ffentlichen Sitzung am 20.02.2013 das
'Stadtebauliche Entwicklungskonzept zur Steuerung von Vergnigungsstétten' (Biro Dr.
Acocella Stadt- und Regionalentwicklung, Februar 2013) beschlossen, das Grundlage fir den
vorliegenden Bebauungsplan ist.

In den Steuerungsempfehlungen des Vergniigungsstattenkonzepts wird darauf hingewiesen,
dass ein Totalausschluss von Vergniigungsstatten nach der aktuellen Rechtsprechung nicht
moéglich ist. Daher ist es notwendig, Bereiche bzw. Gebiete innerhalb von Sinzheim zu
definieren, in denen Vergnigungsstatten zuldssig sind. Somit ist es ein Hauptanliegen der
Konzeption, Vergniigungsstatten nicht etwa stadtebaulich zu verdrangen, sondern Bereiche
bzw. Gebiete in Sinzheim zu definieren, in denen eine Ansiedlung nicht den
Entwicklungszielen der Gemeinde Sinzheim entgegensteht.
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Ziele zur Steuerung von Vergniigungsstétten in Sinzheim sind:

« der Schutz der Wohnnutzungen in Misch- und Wohngebieten (MI, MD, WA, WR, WB),

« der Schutz der sozialen Einrichtungen (z.B. Schulen, Kindergarten, Sporiplétze,
Ausbildungszentren),

« der Schutz des Ortsbildes,

« der Schutz der Angebotsvielfalt von traditionellen Einzelhandels - und
Dienstleistungsbetrieben in den Geschéftslagen,

« der Schutz der traditionellen Gewerbebetriebe in GE (produzierendes Gewerbe, Handwerk,
Dienstleistung),

« der Schutz des Bodenpreisgefiiges, Insbesondere im Ortszentrum und den
Gewerbegebieten.

Die Standort- und Funktionsanalyse fiir Sinzheim hat gezeigt, dass gemessen an den Zielen
der Gemeinde Sinzheim eine vertragliche Ansiedlung in den gemischten Baufldchen des
Ortszentrums und der HauptverkehrsstralBen (Stadteingdnge) sowie in den gewerblichen
Baufldchen grundsétzlich nicht erfolgen kann.

Im Ortszentrum ist eine verirdgliche Ansiediung von Spielhallen und Wetthiiros weder im
Erdgeschoss durch die Verdrangungswirkung von zentrenprégenden Einzelhandels - und
einzelhandelsnahen Dienstleistungsnutzungen, noch in den Obergeschossen durch die
negativen Auswirkungen auf die Wohnnutzungen und das Wohnumfeld allgemein méglich.
Das Ortszentrum weist auch in der Hauptgeschéftslage (Hauptstralle/ Markt) eine sehr hohe
Wohndichte und eine enge Verzahnung mit den dem Wohnen dienenden Nutzungen und
anderen schiitzenswerten Nutzungen auf. Die vorgestellten Mdglichkeiten zur Feinsteuerung
in Kemgebieten wiirden zu keiner Nutzungsvertraglichkeit fiihren, und z.B. hinsichtlich einer
vertikalen Steuerung sogar die Storpotenziale von Spielhallen und Wettbtiros gegentiber dem
Wohnen verstérken.

Weiterhin ist jedoch auch eine Steuerung bzw. Definition von Ansiedlungsbereichen in den
gewerblich gepragten Bereichen und Gewerbegebieten grundsétzlich nicht méglich , da dies
zu einer (weiteren) Entwertung der Gebiete flihrt und die Gemeinde Sinzheim nur Uber ein
begrenztes Potenzial an Entwicklungsflachen fir Gewerbegebiete verfiigt.

Aus diesem Grunde wird vorgeschlagen, Zulassungsbereiche und Kriterien flr die
publikumsorientierten Teilbereiche der gewerblich geprdgten Bereiche und Gewerbegebiete
zu definieren, da diese bereits durch Einzelhandelsnutzungen und feilweise durch
Vergniigungsstatten (Mehrfachspielhalle) funktional vorgeprégt sind.

a) Zulassigkeitsbereiche im Bereich Sinzheim Nord

Das Vergnugungsstattenkonzept stellt innerhalb des Bereiches Sinzheim Nord vier Bereiche
dar, in denen die Zulassigkeit von Vergnligungsstatten vorstellbar ist.

Innerhalb der abgegrenzten Zulassigkeitsbereiche sollten die bestehenden Sondergebiete flr
grofRflachigen Einzelhandel bzgl. der Zulassigkeit um die Anlagen Spielhallen und Wettbiiros
erweitert werden. In den Gewerbegebieten innerhalb der Abgrenzung sind Spielhallen und
Wettbliros weiterhin nur ausnahmsweise zulassig (vgl. Karte 3 und Karte 4 des Konzepts).

13
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b) Weitere Steuerungsempfehlungen

Die Unterarten Diskotheken und Tanzlokale sowie Swinger-Clubs kénnten auf Grund
geringerer Stérpotenziale auf Gewerbelagen (hinsichtlich Larm und Auswirkungen auf das
Bodenpreisgeflige) auch in den Gewerbegebieten ausnahmsweise zugelassen werden.

Auf Grund erhéhter Stdrpotenziale auf Wohnnutzungen ist zudem eine Beschrankung der
allgemeinen Zuldssigkeit von Vergnugungsstatten in den Kerngebieten, fir die Unterarten
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Diskotheken und Tanzlokale sowie Swinger-Clubs in eine Zuldssigkeit in Ausnahme
empfehlenswert.

Fur eine Ansiedlung sind standortspezifische Nachweise zur Vertraglichkeit erforderlich, die
ua. die Aspekte Larm- und Verkehrsbelastung berlicksichtigen. Fur Diskotheken in
Gewerbegebieten sind beispielsweise auch Aspekte der Erreichbarkeit (OPNV-Gunst) zu
bedenken.

Weiterhin empfiehlt das Vergniigungsstattenkonzept eine Prifung, welche Bereiche in
Sinzheim durch die bisherigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (Uberplante Bereiche, §
30/ 31 BauGB) oder auch das Fehlen solcher (unbeplante Innenbereiche, § 34 BauGB) im
Sinne der Zielsetzungen des Vergnigungsstattenkonzeptes gefahrdet sind, um
"versehentliche" Entwicklungen zu verhindern.

6 Analyse der rechtskraftigen Bebauungsplane
Entsprechend den Empfehlungen des Vergniigungsstattenkonzepts wurde bei Bearbeitung
des vorliegenden Bebauungsplans geprift, fur welche Bereiche des Gemeindegebiets
rechtskraftige Bebauungspléne vorliegen und welche Festsetzungen darin fiir die Zuléssigkeit
von Vergnligungsstatten getroffen werden.

Wesentliche Grundlage fir die Analyse der Bebauungspléne bildet die jeweils geltende
Baunutzungsverordnung (BauNVQ), in der fur die verschiedenen Gebietstypen (Wohngebiet,
Dorfgebiet, Mischgebiet, Gewerbegebiet) Aussagen zu den darin zuldssigen Nutzungen
getroffen werden.

Nach der aktuell geltenden BauNVO sind Vergniigungsstatten in den verschiedenen

Baugebietstypen wie folgt zulassig:

- in Kerngebieten (MK) sind Vergnlgungsstatten ohne Gréfienbegrenzung allgemein
zulassig: § 7(2) Nr. 2 BauNVO

- in den gewerblich gepragten Bereichen von Mischgebieten (MI) sind nicht
kerngebietstypische Vergnigungsstatten allgemein zulassig: § 6(2) Nr. 8 BauNVO

- in nicht gewerblich gepragten Bereichen von Mischgebieten (Ml), in Dorfgebieten
(MD) und in Gewerbegebieten (GE) sind nicht kerngebietstypische
Vergniligungsstatten ausnahmsweise zulassig: § 5(3), § 6(3), § 8(3) Nr. 3 BauNVO

- unzulassig sind Vergnigungsstatten in Allgemeinen Wohngebieten (WA), Reinen
Wohngebieten (WR), Besonderen Wohngebieten (WS) sowie in Industriegebieten
(Gl).

Sind bestimmte Nutzungen nur ausnahmsweise zuldssig, wird in jedem einzelnen Fall darlber
entschieden, ob das Vorhaben zugelassen wird oder nicht — hier kann die Gemeinde also im
Zuge der Baugenehmigung Einfluss auf die Entwicklung nehmen.

In einem Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass

- bestimmte Arten der allgemein zuldssigen Nutzungen nicht oder nur ausnahmsweise
zugelassen werden (§ 1(5) BauNVO) oder

- ausnahmsweise zuladssige Nutzungen allgemein zuléssig sind oder nicht Bestandteil
des Bebauungsplans sind (§ 1(6) BauNVO).

Daher ist die Prifung der jeweiligen textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich;
wird hier keine gesonderte Festsetzung getroffen, gilt die BauNVO.
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Weiterhin ist zu beachten, dass erst seit der BauNVO 1990 im Nutzungskatalog fir Dorf-,
Misch-, Kern- und Gewerbegebiete Vergniigungsstatten explizit aufgefiihrt sind. Daher ist
auch dieser Aspekt (Zeitpunkt der Rechtskraft / geltende Rechtsgrundlage des
Bebauungsplans) zu priifen.

Fur in einem Bebauungsplan festgesetzte 'Allgemeine Wohngebiete' gilt auch bei Grundlage
einer BauNVO vor 1990 der Ausschluss von Vergniigungsstatten als gesichert, da auch vor
der BauNVQO 1990 nur 'nicht storende Handwerksbetriebe' allgemein zuldssig und 'sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe' nur ausnahmsweise zulassig sind (§ 4 BauNVO).

Genauer zu betrachten sind daher diejenigen Bebauungsplane mit 'alter’ BauNVO, in denen
Vergniigungsstatten als Gewerbebetriebe evtl. zulassig waren (MI, MD, GE): dabei handelt es
sich um folgende Bebauungsplane: Halberstung (WA, MD), Vormberg | + 1l (WA, MD, SO, Gb
Kiga) und Lissen TA | (GE, MI, MD).

Die Analyse der rechtskraftigen Bebauungsplane hat gezeigt, dass grolte Bereiche — gerade
auch in den Ortsteilen als Dorfgebiet festgesetzt sind:

Fur 'Dorfgebiete’ lassen die friiheren Baunutzungsverordnungen u.a. nur 'sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe' als allgemein zulassige Nutzungen zu. Ob Vergnlgungsstatten in
diesem Kontext generell als stérende Gewerbebetriebe gewertet und damit abgewehrt werden
kdnnten, ist nicht sicher zu sagen.

Seit der BauNVO 1990 sind bei Dorfgebieten Vergniigungsstatten als ausnahmsweise
zuldssige Nutzung explizit genannt, allgemein zuldssig sind nun u.a. jedoch 'sonstige
Gewerbebetriebe' — ohne den Zusatz 'nicht stérend' (§ 5 BauNVO).

Die Analyse der Bebauungsplane ergab 5 Kategorien der Bebauungsplan-Gebiete. Sie sind in
den beiliegenden Abbildungen 1a-d dargestellt:

hellgrin Bereiche mit Ausschluss von Vergnlgungsstatten durch die im
Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsart (Allgemeine Wohngebiete,
Sondergebiete und Gebiete fiir den Gemeinbedarf)

dunkelgrin Bereiche mit Ausschluss von Vergnlgungsstatten durch die textlichen
Festsetzungen (s. auch Liste der betreffenden B-Pléne / Anlage am Ende)

orange Bereiche in denen Vergnugungsstatten ausnahmsweise zuldssig sind (hier
wurden digjenigen Dorfgebiete eingeordnet, deren B-Plane auf Grundlage der
BauNVO 1990 aufgestellt wurden und die ausnahmsweise Zuldssigkeit nicht
ausgeschlossen wurde)

blau Bebauungsplane mit Rechtsgrundlage BauNVO vor 1990 und den
festgesetzten  Gebietstypen  Dorfgebiet, Mischgebiet und [/ oder
Gewerbegebiet (in diesem Fall ist der Umgang mit Vergnligungsstéatten nicht
eindeutig definiert bzw. sind sie als Gewerbebetriebe allgemein zuldssig)

rot Bereiche, in denen Vergnigungsstatten durch die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans ausdrlcklich zugelassen sind (Teilbereich im
Gewerbegebiet Sinzheim Nord / bestehende Spielhalle)

Als Ergebnis der Analyse lasst sich zusammenfassend festhalten:

a) Durch die rechtskraftigen Bebauungspldne liegt fur weite Bereiche der
Siedlungsnutzungen eine Regelung fiur Vergnligungsstatten vor (Uberwiegend
Ausschluss von Vergnligungsstatten).

b) Keine Regelung besteht im erweiterten Ortskernbereich von Sinzheim, in Teilen der
Ortskerne von Kartung, Leiberstung, und Schiftung sowie in Ebenung. Diese Bereiche
sind nach § 34 BauGB zu beurteilen. Aufgrund der vorhandenen Nutzungsmischung
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7.1

711

von Wohnen und gewerblichen Nutzungen ware die Abwehr eines entsprechenden
Bauantrags zur Ansiedlung einer Vergniigungsstatte hier gfls. nicht méglich.

c) Fur den Bereich des Bebauungsplans 'In den Lissen / Teilabschnitt |' (liberwiegend
Gewerbegebiet, in den Randbereichen Misch- und Dorfgebiet) ist die Zul&ssigkeit von
Vergniigungsstatten aufgrund der Rechtsgrundlage BauNVO 1977 nicht eindeutig
geregelt bzw. waren Vergnigungsstéatten zulassig.

d) Fur die als Dorfgebiet festgesetzte Bereiche innerhalb der Bebauungspléne
Halberstung und Vormberg | + |l ist die Zulassigkeit von Vergnligungsstatten aufgrund
der Rechtsgrundlage BauNVO 1977 aufgrund der Rechtsgrundlage BauNVO 1977
nicht eindeutig geregelt (Fragestellung stérende oder nicht stdrende
Gewerbebetriebe?).

e) In den (brigen Gewerbegebieten der Gemeinde Sinzheim sind Vergniigungsstéatten —
bis auf den kleinen Teilbereich der bestehenden Spielhalle im GE Sinzheim Nord —
ausgeschlossen. Zur Umsetzung der Empfehlungen des Vergnilgungsstattenkonzepts
musste eine Offnung bestimmter Bereiche fur Vergnigungsstatten durch Anderung
der beiden betreffenden Bebauungsplane (GE Sinzheim Nord / TA | + TA |l} erfolgen.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird fur die nach § 34 BauGB zu beurteilenden

Bereiche der Ausschluss von Vergniigungsstatten erreicht. Erganzend zum vorliegenden

Bebauungsplan sind folgende Bebauungsplananderungen (als separate Verfahren) zu

empfehlen:

- Anpassung und Umstellung des B-Plans 'In den Lissen / Teilabschnitt I' auf die
aktuelle BauNVO und Ausschluss von Vergniigungsstatten

- Anderung der Bebauungspldne Gewerbegebiet 'Sinzheim Nord / Teilabschnitt I' und
'Sinzheim Nord / Teilabschnitt II' mit Offnung der im Vergnlgungsstattenkonzept
vorgeschlagenen Bereiche flur Vergnlgungsstatten, um dem Vorwurf einer
Verhinderungsplanung zu entgehen

- Anpassung und Umstellung der B-Plane Halberstung und Vormberg | + II: dies kénnte
jedoch auch erst bei Bedarf — im Falle einer entsprechenden Bauabsicht — erfolgen
(Sicherung durch Aufstellungsbeschluss mit Veranderungssperre) méglich.

Planinhalte und Festsetzungen
Abgrenzung des Geltungsbereichs
Stadtebauliche Begriindung

Situation im Kernort Sinzheim:

Die Neuansiedlung von Vergnugungsstatten und anderen bestimmten Nutzungen ruft
unterschiedliche stadtebauliche Negativwirkungen hervor, die in ihrem Zusammenwirken
letztendlich einen 'Trading-Down-Effekt' auslésen.

Durch die fur Vergnigungsstatten typischen Fassadengestaltung (zugeklebte
Schaufensterfronten bei Spielhallen etc.) ist eine Beeintrachtigung des Orts- und
StralRenbildes zu erwarten. Dies fihrt dazu, dass der Einkaufsbereich fir die Kunden an
Attraktivitat verliert, diese auf andere Einkaufsstandorte ausweichen und dadurch
Geschaftsaufgaben drohen.

Auch aufgrund inrer hohen Mietzahlungsfahigkeit und —bereitschaft verdrangen Spielhallen
und andere Vergnugungsstatten haufig den traditionellen Einzelhandel aus den
angestammten Geschaftslagen und filhren auch so einen Qualitatsverlust der Einkaufsstralen
herbei.
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Weiterhin sind durch Besucher von Vergnigungsstatten insbesondere auch im Nachtzeitraum
Larmbelastigungen fur die umliegende (Wohn)Bebauung zu befirchten. Dies gefahrdet das
stadtebauliche Ziel, die Ortskerne als Wohnstandort weiterhin zu starken.

Schliellich ist auch auf eine erhéhte Jugendgefahrdung bzgl. Spielsucht insbesondere durch
die Nahe von Vergnlgungsstatten zu o6ffentlichen Einrichtungen fur Kinder und Jugendliche
hinzuweisen. Durch den Ausschluss von Vergnligungsstatten kénnen die Berlihrungspunkte
von Kindern und Jugendlichen mit Spielhallen, Wettblros etc. im Umfeld der &ffentlichen
Einrichtungen verringert werden.

Wie die Analysen des Einzelhandelskonzeptes zeigen, kommt dem Ortszentrum Sinzheim
eine besondere Bedeutung als Mittelpunkt des 6ffentlichen Lebens zu, der — gerade weil auch
Defizite erkennbar sind — weiter in dieser Funktion gestarkt werden soll.

In den Darstellungen der Karte 2 des Einzelhandelskonzeptes wird die Konzentration der
Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen sowie der &ffentlichen Einrichtungen in diesem
Bereich deutlich. Insbesondere sind hier auch Einrichtungen fiir Kinder und Jugendliche
vorhanden (Kindergarten, Grundschule, Jugendtreff); siehe hierzu auch die Abbildungen 2a-d.
Darliber hinaus sind auch entlang der Landstralle (B 3) einige Einzelhandels- und
Gastronomiestandorte vorhanden, zudem kommt diesem Bereich eine besondere Bedeutung
als Ortseingang zu. Gleichzeitig ist dieser Bereich aufgrund seiner Lage an der
Durchgangsstrale jedoch pradestiniert fir Ansiedlungsabsichten von Vergniigungsstatten.
Daher geht der Ausschlussbereich fir Vergniigungsstatten in Sinzheim deutlich Uber den
enger abgegrenzten zentralen Versorgungsbereich hinaus und umfasst den gesamten
Ortskern.

Dies entspricht auch der Empfehlung des Vergnigungsstattenkonzepts, nach dem eine
vertragliche Ansiedlung von Vergnlgungsstatten in den gemischten Bauflachen des
Ortszentrums und der Hauptverkehrsstralten (Stadteingdnge) sowie in den gewerblichen
Bauflachen grundséatzlich nicht erfolgen kann.

Situation in den Ortsteilen:

Neben dem Kernort Sinzheim gehéren zur Gemeinde Sinzheim die Ortsteile:

- Kartung mit 2066 Einwohnern (Juni 2015)

- Winden mit 1.038 Einwohnern (Juni 2015)

- Vormberg mit Ebenung und dem Weiler Burgenhof mit 920 Einwohnern (Juni 2015)
- Leiberstung mit 844 Einwohnern (Juni 2015)

- Halberstung mit 669 Einwohnern (Juni 2015)

- Mullhofen mit 412 Einwohnern (Juni 2015)

- Schiftung mit 194 Einwohnern (Juni 2015)

Jeder Ortsteil verfiigt Uber eine eigene historisch gewachsene Identitat und eine ausgepragte
Vereinsstruktur, die ein Beleg fur ein funktionierendes Sozialgeflige ist.

In den Ortsteilen Kartung, Mullhofen, Leiberstung, Vormberg und Winden gibt es
Kindergarten, in Kartung und Leiberstung auch eine Grundschule. Weiterhin sind die zur
Verfigung stehenden Sale und Begegnungsstatten in den Ortsteilen als Treffpunkte und
Zentren des offentlichen / kulturellen Lebens zu nennen.

In Winden und Leiberstung stehen fir die Nahversorgung kleine Lebensmittelladen (in
Leiberstung als genossenschaftlich betriebener Dorfladen) zur Verfligung.

Hinsichtlich der Nahversorgung in den Ortsteilen fiihrt das Einzelhandelskonzept aus:
Alle anderen Ortsteile sind derzeit nicht addquat nahversorgt. In Ebenung, Vormberg,

Miillhofen, Halberstung, Kartung und Schiftung befinden sich keine gréferen
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nahversorgungsrelevanten Befriebe. Leiberstung und Winden werden derzeit lediglich iiber
kleinere Lebensmittelgeschéfte (Dorflédden) mit eingeschréinkten Offnungszeiten nahversorgt.
Zwischen Muillhofen und Halbersfung befindet sich ein Hofladen. Dieser hat jedoch stark
eingeschrénkte Offnungszeiten und befindet sich in stédtebaulich nicht integrierter Lage.

Auf Grund der siedlungsstrukturellen Lage der Ortsteile gilt es, die Nahversorgung in diesen zu
schiitzen und zu entwickeln, daher werden in Kap.8.3.3 (des Einzelhandelskonzeptes)
Malinahmenvorschldge zur Nahversorgung formuliert.

In Kap. 8.3.3 trifft das Einzelhandelskonzept u.a. folgende Aussage:

Aufgrund der geringen Einwohnerzahlen in den Ortsteilen wird dort eine Verbesserung der
Nahversorgungssituation angesichts der gdngigen Betriebsgrél3en schwierig. Hier gilt es die in
Leiberstung und Winden bestehende Nahversorgungssituation zu sichern und fir die anderen
Ortsteile ggf. alternative MaBnahmen der Nahversorgung einzurichten.

Als alternative Mallnahmen der Nahversorgung werden genannt: kleinflachige
Lebensmittelbetriebe, evtl. auch Backer oder Metzger mit einem umfangreichen
Lebensmittelangebot, Direktvermarkter oder Hofladen, Verkaufswagen, Liefer- und
Bringservice von Lebensmitteleinzelhdndlern in den umliegenden Orten.

Die Beschreibung der Situation in den Ortsteilen zeigt, dass sich die fiir den Kernort Sinzheim
genannten stadtebaulichen Grinde fir einen Ausschluss von Vergnligungsstatten auch auf
die Ortsteile Ubertagbar sind:

Um die Attraktivitat als Wohnstandort und damit auch das bestehende Sozialgefige zu
sichern, ist ein Trading-Down-Effekt in den kleineren Ortskernen durch eine potenzielle
Ansiedlung von Vergnlgungsstatten zu vermeiden. Gerade in den kleinen, berschaubaren
Ortskernen wirden die negativen Auswirkungen von Vergnugungsstatten im Ortsbild sowie
durch ihren Betrieb besonders zu Buche schlagen.

Gerade hier sind die noch vorhandenen Nahversorgungseinrichtungen zu sichern und sollten
Chancen fir die Ansiedlung von weiteren Nahversorgungsangeboten, z.B. durch die Stérung
des Mietpreisgefiliges wie sie mit VVergniigungsstatten einhergeht, nicht gefahrdet werden.
Weiterhin sind auch in den Ortsteilen Einrichtungen fiir Kinder und Jugendliche vorhanden
und zu berlcksichtigen.

Planungsrechtliche Herleitung
Die Gemeinde Sinzheim mdchte mit dem vorliegenden Bebauungsplan eine mdglichst
umfassende, lickenlose Regelung fiir die Ansiedlung der Vergnligungsstatten erreichen.

Mit Einflhrung des § 9 (2b) in der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) 2013 hat der
Gesetzgeber eine vereinfachte Steuerungsmdglichkeit fiir Vergniigungsstatten geschaffen, die
Grundlage des vorliegenden Bebauungsplans ist, sich jedoch nur auf 'fir im Zusammenhang
bebaute Ortsteile (§ 34 BauGB)' beschrankt.

Dementsprechend wurden die rechtskraftigen Bebauungsplan-Gebiete nicht in den raumlichen
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans einbezogen, so dass innerhalb der
Ortslagen die verbleibenden bebauten Gebiete erfasst sind, die derzeit allein nach § 34
BauGB zu beurteilen sind. Dies sind insbesondere das erweiterte Ortszentrum von Sinzheim
mit dem Bereich Litzelung, sowie die Ortslagen von Leiberstung, Schiftung, Kartung und
Ebenung.

Diese Bereiche weisen eine Nutzungsmischung von Wohnen und gewerblichen Nutzungen
auf und sind im Flachennutzungsplan daher auch fast ganzlich als gemischte Bauflachen
ausgewiesen. Aufgrund dieser gemischt genutzten Vorpragung wéare im Falle eines
entsprechenden Bauantrags die Ansiedlung einer Vergnlgungsstatte ohne die zusatzliche
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7.2

Steuerung durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht abzuwehren — zumal im Ortszentrum
Sinzheim ja bereits 2 Spielhallen und 1 Wetthiiro Bestand haben.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs gegeniiber dem Auflenbereich erfolgte in
Berlicksichtigung der Bau- und Siedlungsflaichenausweisungen des rechtsgiltigen
Flachennutzungsplans. Neben den im FNP als Bestand dargestelten Bau- und
Siedlungsflachen wurden in den Geltungsbereich auch Bereiche einbezogen, die im FNP als
geplante Bauflache dargestellt sind und z.B. entlang einer derzeit einseitig bebauten Stralle
liegen (Beispiel Ebenung oder Leiberstung / nérdlicher Ortsausgang): hier ware evtl. eine
Bebauung auf Grundlage § 34 BauGB vorstellbar. Die Einbeziehung dieser Bereiche wurde
vorsorglich vorgenommen, um in diesem Fall eine rechtliche Licke zu vermeiden.

Die vorab erlauterte Herleitung des Geltungsbereich ist auch anhand der Abbildungen 2a-d
nachzuvollziehen.

Planungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplans

Die Rechtsgrundlage des § 9(2b) BauGB, die im vorliegenden Bebauungsplan Anwendung
findet, ist nach der Kommentierung des BauGB ausdriicklich nur auf Vergnigungsstatten
begrenzt. Ahnliche Nutzungen wie z.B. Sexshops sowie Bordelle und bordellartige Betriebe,
aber als Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe gelten, kénnen demnach nicht erfasst werden.

Da diese Nutzungen in ihrer stadtebaulichen Wirkung gegentiber Wettbiros und Spielhallen

jedoch etwas zu differenzieren sind, kann ihre 'Nichterfassung' hingenommen werden:

- Die Gewinnerwartungen bei Wettbiiros und Spielhallen ist deutlich héher als bei
Sexshops, Bordellen und bordellartige Betriebe, so dass von Wettblros und
Spielhallen eine wesentlich deutlichere Stérung des Mietpreisgefiiges ausgeht und
auch ein wesentlich héherer Ansiedlungsdruck besteht.

- Ein Ausschluss von Wettblros und Spielhallen dient insbesondere auch der
Pravention der Spielsuchtgefdhrdung.

- Hinsichtlich Bordellen und bordellartige Betriebe besteht gfls. eine Handhabe durch
die unter Punkt 4.2 genannten Verordnung der Landesregierung iiber das Verbot der
Prostitution vom 3. Marz 19786.

Die in den planungsrechtlichen Festsetzungen genannten Ausschliisse nennen und
beschreiben die 0.g. Nutzungen in einer mdéglichst allgemein gefassten Formulierung ohne
sich auf bestimmte Einzelbegriffe einzuengen. Damit soll vermieden werden, dass durch eine
lickenhafte Begriffsdefinition (wie z.B. fir Wettbliro etc.) Liicken in der spateren Anwendung
entstehen.

Weitere Nutzungen, die nach § 34 BauGB - in Anlehnung an den Nutzungskatalog eines
Mischgebiets — innerhalb des Plangebiets zulassig sein kénnten und zu einer vergleichbaren
Beeintrachtigung der Ortsmitte als Zentraler Versorgungsbereich fihren kénnten, sind derzeit
nicht erkennbar.

Fir die drei im Ortszentrum Sinzheim bereits bestehenden Vergnligungsstatten, die den
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplan widersprechen wirden, besteht
Bestandsschutz.

Der vorliegende Bebauungsplan enthalt lediglich Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung. Es handelt sich hierbei um einen einfachen Bebauungsplan nach § 30 (3) BauGB,
so dass die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
im Ubrigen (Maf der baulichen Nutzung etc.) wie bisher nach § 34 BauGB zu beurteilen ist.
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GEMEINDE SINZHEIM "Bebauungsplan zur Steuerung von Vergnigungsstatten”

Anlagen zur Begriindung

Liste mit Prufung der Bebauungspléne,
bei denen Vergnugungsstatten potenziell méglich waren (MD, MI, GE)

Abbildungen als gesonderte Blatter in DIN A3 (M 1: 7.500)

Abbildungen 1a — 1d: Analyse der Bebauungsplane
Abb. 1a  Sinzheim und Kartung

Abb. 1b  Winden und Vormberg mit Ebenung
Abb. 1c Halberstung und Mullhofen

Abb. 1d  Schiftung und Leiberstung

Abbildungen 2a — 2d: Ausweisungen im FNP auerhalb der Bebauungsplangebiete
Abb. 2a  Sinzheim und Kartung

Abb. 2b  Winden und Vormberg mit Ebenung

Abb. 2c  Halberstung und Millhofen

Abb. 2d  Schiftung und Leiberstung
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