GEMEINDE SINZHEIM
OT Ebenung

BEGRUNDUNG

gemiB § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan fiir das
Baugebiet "BERGWALDSTRASSE"

1. Aligemeines, Ziel und Zweck

Der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens "Bergwaldstrae" liegt der Aufstellungs-
beschiu3 des Sinzheimer Gemeinderates vom 11. April 1990 zugrunde.

In dem am 20. April 1988 genehmigten Fléichennutzungspian fiir die Verwaltungsge-
meinschaft Sinzheim / Hiigelsheim, ist das Planungsgebiet als gemischte Baufldche aus-
gewiesen.

Bevor diese Siedlungsfliche in den Flachennutzungsplanentwurf aufgenommen worden
ist, haben die betroffenen Grundstiickseigentiimer im Rahmen der Biirgeranhérung und
Offenlage des Flichennutzungsplanentwurfes diesbeziigliche Planungswiinsche fiir den
Eigenbedarf vorgebracht. Nach dem Ergebnis der schriftlichen Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange im Zuge des Flichennutzungsplanverfahrens konnte festgestellt
werden, daB offentliche Belange durch die erfolgte Ausweisung der Siedlungsfliche

- siidostlich der "Bergwaldstra3e" nicht beeintrichtigt werden. '

Das Planungsgebiet mit einer Fliche von ca, 0,28 ha liegt am norddstlichen Ortsrand
des Ortsteils Ebenung, siidlich der BergwaldstraBe. In dstlicher Richtung ist in Abstim-
mung mit dem Staatl. Forstamt Rotenfels ein Waldgrenzabstand von 30 m fiir die Er-
richtung von baulichen Anlagen einzuhalten. In siidwestlicher Richtung, zom bebauten
Ortsetter hin, wurde die Abgrenzung einvernehmlich mit den betroffenen Grundstiicks-
eigentiimern festgelegt.

Nordlich der Bergwaldstrae schliefit sich das bereits erschlossene und bebaute Gebiet
"Ebenunger Eichen" an, dessen Ursprung in die Jahre 1959/60 zuriickgeht.(Baufluchten-
plan am 10.5.1960 durch Landratsamt Biihl festgestellt).

Zur Sicherstellung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung mit funktionalem An-
schlu3 des Gebietes an den Ortsetter sowie unter Beriicksichtigung des Eigenbedarfs
der betroffenen Grundstiickseigentiimer, ist die Ausweisung von insgesamt 4 Bauplatz-
grundstiicken innerhalb der geplanten Siedlungsflédche vorgesehen.




Durch niedrige, zur Bergwaldstra3e hin eingeschossige Wohnbebauung mit Anpassung
an die vorhandene Topographie, soll die weitgehende Erhaltung des Landschaftsbildes
in Ortsrandlage erreicht werden.

Um unerwiinschte Umstrukturierungen der stddtebaulichen Eigenart des Gebietes aus-
zuschlieBen, wird die h6chstzulédssige Zahl der Wohnungen auf 2 Wohnungen je Wohn-
gebdude festgesetzt.

2. Art des Baugebietes / Planstatistik

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemiB § 4 BauNVO ausge-
wiesen. Die Baugebietsfliche betragt ca. 0,28 ha. Verkehrsflaichen und Griinflichen
sind keine ausgewiesen.

Geplante Bebauung: Wohneinheiten Einwohner (EW)
(WE)

4 Einzelhduser
eingeschossig mit
ausgebautem Unter-
geschof ca. 6 WE ca. 17 EW

Die angenommene Belegungsziffer betragt 2,8 Personen /WE (Wohneinheit). Die Be-
siedlungsdichte liegt bei 70 Einwohnern / ha Baulandfldche (hochgerechnet).

Geplante Grundstiicke:
4 Grundstiicke mit einer GréBe zwischen 5,5 und 8,7 ar.

3. ErschlieBungsaufwendungen

Die Bergwaldstrale ist als ErschlieBungsanlage bereits endgiiltig hergestellt. Erschlies-
sungsbeitrige fiir den Stralenbau fallen keine mehr an.

Im Zuge der geplanten Ortsentwésserung Ebenung - im Trennsystem - werden in der
Bergwaldstrae Schmutz- und Regenwasserkanile verlegt, an die die Baugrundstiicke
angeschlossen werden miissen.




Diese Kosten miissen in der mittelfristigen Finanzplanung bereitgestellt werden.

Sonstige Kosten (iiberschligig):

Kanalisation DM 180 000,
Verldngerung der Wasserversorgungsleitung, ca. DM 10 000,--
Straenbau DM 150 000,--
Stromversorgungsleitung, StraBenbeleuchtung, ca. | DM 20 000,--

Gesamt, ca. DM 360 000,--

4. Grimordnung

Die notwendigen griinordnerischen Maflnahmen, eine Druchgriinung des Baugebietes,
- sollen durch iiberwiegend gruppenweise Randbepflanzung von heimischen Strduchern
~ sowie durch ein privates Pflanzgebot fiir heimische Laub-/Obstbdume (Hochstimme)
verwirklicht werden.

5. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die stddtebauliche Entwicklung im Planungs-
gebiet darstellen. Nach den darin getroffenen Festsetzungen erfolgt die Realisierung
der privaten Bauvorhaben.

Zur Verwirklichung der Planung ist ein Bodenordnungsverfahren nach dem BauGB er-
forderlich.
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