GEMEINDE SINZHEIM
LANDKREIS RASTATT

Begrindung

gemif § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Buchtunger
Matten" - 1. Planinderung - im Ortsteil Leiberstung, Gemeinde Sinzheim

1. Vorbemerkung

Der Gemeinderat der Gemeinde Sinzheim hat auf Vorschlag des Ortschaftsrates in
der Sitzung vom 29.11.95 gem#B § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des rechtskrifti-
gen Bebauungsplanes "Buchtunger Matten" beschlossen und gleichzeitig eine
Verinderungssperre erlassen. Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die
Bebauungsvorschriften den neuen gesetzlichen Bestimmungen angepasst, der zeich-
nerische Teil iiberarbeitet und auch gleichzeitig das bestehende Bebauungsplange-
biet nach Sidosten um 10 weitere Baugrundstiicke bis zur LeiboldstraBe (L 80)
erweitert werden.

Im Bereich des bisherigen Bebauungsplangebietes ist derzeit der Bussardweg ganz

und die FalkenstraBe lediglich bis zur HOhe des Baugrundstiickes Nr. 23 erschlos-
sen.

2. BRbgrenzung und Beschreibung des Planungsgebietes .

Das Bebauungsplangebiet "Buchtunger Matten" liegt am Nordrand des Ortsteiles
Leiberstung. Im Zuge der Plandnderung soll das bisherige Bebauungsplangebiet in
Richtung Siidwesten, wie bereits erwdhnt, um 10 weitere Bauplatzgrundstiicke bis
zu der LeiboldstrafBe (L 80) und dem alten ndrdlichen Ortsrand von Leiberstung
vergrdBert werden. Die Erweiterung umfasst die Flurstiicke Flst.Nrn. 1579 (T),
1580 und 1580/1 sowie Teilfldchen angrenzender StraBen- und Wegparzellen.
Insgesamt soll das bisherige Bebauungsplangebiet um eine Fl&che von ca. 0,50 ha
erweitert werden.

Das' Planungsgebiet liegt in der naturr&umlichen Haupteinheit 210 der "StraBburg
- Offenburger Rheinebene", im norddstlichen Teilabschnitt der Untereinheit
210.1 "Lichtenauer Biihnenfeld". Die Fliche ist weitgehend eben und liegt auf
der Leiberstunger Hurst ca. 125 m #.NN.

Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der siidliche Teil der im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Grund-
stiicke wird als Ackérfliche (derzeit Stillegungsbrache) bewirtschaftet. Zur
LeiboldstraBe hin ist ein mit 2 BirnbZiumen bewachsener, ca. 11 m breiter Gelin-
destreifen als Wiese angesdt. Die Fldchen innerhalb des Flurstiicks Nr. 1579 im
norddstlichen Bereich der Erweiterungsfldche werden als Grabeland und zum
Obstbau sowie als Brennholzlagerfldche genutzt.

Nutzungen in der Umgebung des Planungsgebietes

Die Fl&chen jenseits der mit einer Birkenallee bestandenen LeiboldstrafBe werden
ackerbaulich mit verschiedenen Arten Getreidekulturen genutzt. Im Siidwesten
schlief3t -das Erweiterungsgebiet an den alten Siedlungsrand Leiberstung, im

" Nordwesten an den Teilbereich des vor Jahren bereits erschlossenen Bebauungs-

plangebietes "Buchtunger Matten" an. Eine kleine Fliche zwischen der Nordgrenze
des bereits erschlossenen Baugebietes "Buchtunger Matten", der Leibold~- und der
JagerstraBe (Ortseingang Leiberstung) ist als &ffentliche Griinflache gestaltet.
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Der vorgesehene Erweiterungsbereich des Bebauungsplangebietes "Buchtunger
Matten" war urspriinglich als Wasserschutzgebiet (Schutzzone II) ausgewiesen.
Dies wurde allerdings zwischenzeitlich aufgegeben. Weder ein Landschaftsschutz-
gebiet noch ein Naturschutzgebiet ist im Bereich des Bebauungsplangebietes
ausgewiesen.

3. Vorbereitende Bauleitplanung und iibergeordnete Planungen

Im Landschaftsrahmenplan Mittlerer Oberrhein 1985 wurde das Bearbeitungsgebiet
aufgrund seiner guten agrardkologischen Eignung sowohl als wertvoller Bereich
fiir die Griinlandnutzung (Stufe 1 = sehr gute Eignung) als auch als wertvoller
Bereich filir die Ackernutzung ausgewiesen.

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein 1993 ist das Planungsgebiet als Teil eines
Regionalen Griinzuges ausgewiesen. Zudem liegt das Gebiet innerhalb eines Wasser-
schutzgebietes (Zone II) und ist als Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen
in der Raumnutzungskarte verzeichnet.

Auf weitere, im Regionalplan Mittlerer Oberrhein enthaltene MaB- und konkrete
Vorgaben fiir den Raum wird gegebenenfalls in den Fachkapiteln Bezug genommen.

Im genehmigten Flichennutzungsplan fiir die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
Sinzheim/Hiigelsheim aus dem Jahre 1988 ist die Erweiterungsflache des jetzigen
Bebauungsplangebietes nicht als Wohnbauerweiterungsfliche vorgesehen. Die
Abgrenzung der im rechtskrédftigen Flichennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbaufla-
che entspricht dem Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplanes "Buchtunger
Matten". Nachdem jedoch zwischenzeitlich, wie bereits erwdhnt, die im Bereich
der Erweiterungsfliche des Planungsgebietes ausgewlesene Wasserschutzzone
aufgegeben worden ist, beabsichtigt die Gemeinde das Planungsgebiet in slid-
licher Richtung bis zur LeiboldstraBe (L 80) entgegen den bisherigen Festset-
zungen des Flichennutzungsplanes zu erweitern. Die Verwaltungsgemeinschaft
Sinzheim/Hiigelsheim hat am 12. April 1995 durch Beschluss des Gemeinsamen
Ausschusses das 2. Anderungsverfahren fiir den Flichennutzungsplan zum Zwecke
der Fortschreibung der Siedlungs- und Gewerbefldchen eingeleitet. In dieser
Fortschreibung ist die jetzt vorgesehene Erweiterungsfldche des Bebauungsplange-
bietes "Buchtunger Matten" als Wohnbauerweiterungsflache vorgesehen. Das Ver-
fahren zur Flichennutzungsplaninderung wird von der Gemeinde betrieben, eine
Sffentliche Auslegung ist bisher noch nicht erfolgt. Im Zuge der Flachennut-
zungsplaninderung wird auch der Landschaftsplan fortgeschrieben. Das Bebauungs-
planinderungsverfahren wird somit als ein sogenanntes "Parallelverfahren” gemdl
§ 8 Abs. 3 BauGB betrieben. Dabei kann der Bebauungsplan vor dem Flachennut-
zungsplan bekanntgemacht werden, weil davon auszugehen ist, dass der Bebauungs-
plan aus den kiinftigen Darstellungen des Flichennutzungsplanes entwickelt sein
wird. GemdB § 10 Abs. 2 bedarf ein im Parallelverfahren aufgestellter Bebauungs-
plan vor der Bekanntmachung der Genehmigung durch die h&here Verwaltungsbehdrde.

s

Mit der Erweiterung des Planungsgebietes ist gleichzeitig die Anbindung der im
urspriinglichen Bebauungsplan als StichstraBe ausgewiesenen FalkenstraBe in die
LeiboldstraBe (L 80) vorgesehen. Diese Anbindung miindet auBerhalb dem bis-
herigen ErschlieBungsbereich Ortsdurchfahrt in die LeiboldstraBe (L 80) ein.
Das StraBenbauamt hat sich deswegen urspriinglich im Zuge der Vorabstimmungsge-
spriche gegen die geplante Anbindung ausgesprochen.




Zwischenzeitlich hat man jedoch diesbeziiglich mit dem zustindigen StraBenbauamt
Karlsruhe eine einvernehmliche L8sung in der Weise gefunden, dass in H3he des
Einmindungsbereiches der FalkenstrafBe in die LeiboldstraBe (L 80) ein Verkehrs-
kreisel angelegt werden soll. Ab dem Verkehrskreisel soll dann beidseitig der
LeiboldstraBe in Richtung Ortsmitte bis bereits zur vorhandenen Bebauung im
Flachennutzungsplanverfahren eine Wohnbaufliche ausgewiesen und dann der nach
dem StraBengesetz definierte ErschlieBungsbereich Ortsdurchfahrt bis zum ge-
planten Verkehrskreisel vorverlegt werden. Die mit der jetzigen Bebauungsplanin-
derung vorgesehene Anbindung der FalkenstraBe liegt somit zukiinftig innerhalb
des ErschlieBungsbereiches Ortsdurchfahrt und wurde daher in den mit dem Stra-
Benbauamt Karlsruhe gefiihrten Vorgesprichen von dieser Behdrde genehmigt. Die
diesbeziliglich vorgesehene Konzeption ist aus dem als Anlage zu dieser Be-
griindung beigefiigten Lageplan ersichtlich.

Der Landkreis Rastatt l&sst zur Zeit fiir den gesamten Landkreis eine Biotopkar-
tierung durchfiihren. Fiir das vorliegende Planungsgebiet "Buchtunger Matten" -
1. Plandnderung - sind nach dem derzeitigen Stand der Erhebungen keine Biotope
im Sinne von § 24 a LNatschG in der Kartierung enthalten.

4. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die vorgesehene Erweiterungsfliche des Bebauungsplanes "Buchtunger Matten” dient
mit seinen Wohnbauflichen der Sicherstellung und Deckung des weiteren Bedarfs

an preisglinstigen Wohnbaugrundstiicken im Ortsteil Leiberstung. Er trigt dazu
bei, die bestehenden und kiinftig zu erwartenden Engpédsse bei der Nachfrage nach
Bauland abzuschwiachen.

Die Gemeinde Sinzheim ist Eigentimerin von sdmtlichen im Geltungsbereich der
Erweiterungsfliche liegenden Grundstiicke. Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
kénnen somit die Baugrundstilicke ohne amtliches Baulandumlegungsverfahren,:
sondern lediglich mit Erstellung eines Verdnderungsnachweises kurzfristig
gebildet und preisglinstig an mdgliche Kaufinteressenten veridufBert werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die zligige ErschlieBung von weiteren Bauplatzgrund-
stlicken. Dabei soll stddtebaulich der ddrfliche Charakter mit iberwiegend
Einzel- und Doppelhausbebauung bei gleichzeitig schonendem Umgang mit dem
Landschaftsverbrauch erzielt werden.

5. Planinhalt und Festsetzungen

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wird als MD-Gebiet (Dorf-
gebiet) gemdB § 5 BauNVO ausgewiesen. Die Auswahl des Gebietscharakters er-
folgte in Anlehnung an den eher noch ladndlich geprédgten Ortsteil Leiberstung.
Die Ausweisung des Bebauungsplangebietes als WA-Fliche kam im Hinblick auf die
flir WA-Gebiete festgelegten Larmschutzimmissionen etc. nicht in Frage.

5.1.2 Beschriankung der Anzahl der Wohnungen

Im MD-Gebiet wird gemdfB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass bei Einzelge-
bduden maximal 3 Wohnungen und bei Doppelhdusern maximal 2 Wohnungen pro Doppel-
haushdlfte zuldssig sind.

“'Der 'Entschluss zu dieser Festsetzung ist sicherlich zwiespiltig, denn gerade

der schonende Umgang mit dem Landschaftsverbrauch erfordert eigentlich eine
verdichtete Bebauung bzw. mehr Freiraum hinsichtlich dem MaBR der baulichen
Nutzung.
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Im Planungsgebiet "Buchtunger Matten" will man jedoch aus stidtebaulichen
Griinden den dorflichen Charakter erhalten. Eine verdichtete Bebauung mit iiber-
wiegend Doppel- und Reihenhdusern wiirde diesem Charakter nicht mehr gerecht.
Das gleiche trifft auch fiir die HShenentwicklung der Gebiude zu.

Wirde man die Anzahl der Wohnungen nicht beschrinken, wire auch im Bezug auf
die derzeit sehr gefragten "Single-Wohnungen" (Wohnungsfliche bis ca. 70 m?)
mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Die im Bebauungsplangebiet
ausgewiesenen ErschlieBungsstraBen haben jedoch inkl. dem integrierten Gehweg
lediglich eine Gesamtbreite von 6 m. Diese sehr schmalen StraBen wiren einem
noch hdheren Verkehrsaufkommen nicht mehr gewachsen. Dies zeigt gerade auch das
Verkehrsverhalten im Bereich des bereits ausgebauten Bussardweges.

5.1.3 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl (GRZ), Geschoss-
flichen (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die GebZiudehdhen bestimmt.

Die Zahl der Vollgeschosse, die Sockelhdhe (SH) und die Trauf- (TH) bzw. First-
hdhe (FH) in Verbindung mit der Dachform und der Dachneigung begrenzen den

duBeren Rahmen der Geb&ude bezliglich der HShenentwicklung.

Grundflichenzahl (GRZ)

Im gesamten Bebauungsplangebiet wird die GRZ mit 0,35 festgesetzt. Durch die
grofle Unterschreitung der Obergrenze von 0,6 beim MD-Gebiet gemd&B § 17 Abs. 1
BauNVO fiir die Baugrundstiicke soll der Flachenversiegelung entgegengewirkt und
eine gelockerte .Bebauung mit grdBeren Durchgrinungsméglichkeiten geschaffen
werden.

Fiir Garagen, Stellpldtze einschlieBlich der Zufahrten und Nebenanlagen ist eine
Uberschreitung der Grundflichenzahl um max. 50 % gemdB § 19 Abs. 4 BauNVO
zuldssig.

Geschossfldchenzahl (GFZ)

Die Geschossfldchenzahl wird im gesamten Bebauungsplangebiet mit 0,7 fest-
gesetzt.

Zahl der Vcllgeschosse

Desweiteren wird im gesamten Plangebiet die Zahl der Vollgeschosse mit 2 als
Hochstgrenze festgesetzt.

HShe der baulichen Aﬁiagen

In § 2 der &rtlichen Bauvorschriften wird die maximale HOhenentwicklung der
baulichen Anlagen geregelt. Durch Festsetzung der Firsth&he (FH) und der Sockel-
hdhe (SH entspricht der Oberkante Erdgeschoss RohfuBboden mit Bezugspunkt zur
StraBenoberkante vor Gebdudemitte) wird eine geordnete stidtebauliche Ent-
wicklung sichergestellt (siehe hierzu auch Anmerkungen beil

Seite 13).

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

TIm MD-Gebiet wird die"offene Bauwéise festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll

der stddtebaulichen Zielsetzung einer mdglichst vielfiltigen und gegliederten
Bebauung mit ddrflichem Charakter Rechnung getragen werden.
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Innerhalb der Baufenster kénnen die Gebiude unter Einhaltung der erforderlichen
Grenzabstinde errichtet werden.

Die Baugrenzen konnen mit untergeordneten Bauteilen und Vorbauten gemidB Ziffer
3.2.4 der Bebauungsvorschriften iiberschritten werden. Dadurch werden die Gestal-
tungsmdglichkeiten filir Gebdudeteile und Fassaden erhdht.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den {berbaubaren Grundstiicksfldchen mit Ausnahmen der privaten Griinflichen
gemdB § S Abs. 1 Nr. 25 a BauGB und den Fl&ichen zwischen &ffentlichen StraBen
und Baugrenzen sind Garagen und Carports (liberdachte Stellplédtze) zuldssig.
Zwischen &ffentlichen Strafen und Baugrenzen sind lediglich Stellplitze zulds-
sig.

Als weitere Ausnahme wird in den &rtlichen Bauvorschriften bestimmt, dass im

Bereich der privaten Griinfldchen gemdfl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB die im Anhang

zu § 50 Abs. 1 LBO Nr. 1 genannten Gebdude bis zu einem Rauminhalt von 30 m? o
zuldssig sind. s

Diese Regelung widerspricht einerseits dem Bemiihen, die Bodenversiegelung auf
ein MindestmaBl zu beschridnken, andererseits hat sich jedoch gezeigt, dass die
Notwendigkeit zur Errichtung von Nebengebduden zur Lagerung von Brennholz etc.
gerade im d&rflichen Bereich noch sehr hoch ist. Gerade im bereits erschlosse-
nen Bereich des Bebauungsplangebietes "Buchtunger Matten" wurden in jilingster
Zeit derartige Nebengebdude immer wieder ohne Genehmigung errichtet. Dies hat
schon vermehrt zu nachbarlichen Verstimmungen gefihrt. In Abwagung aller Ge-
sichtspunkte hat man sich daher im Zuge des jetzigen Bebauungsplandnderungsver
fahrens fir diese Regelung entschieden.

Verkehrsflichen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmungen

Samtliche im Bereich des Bebauungsplangebietes "Buchtunger Matten" ausge-

wiesenen Sffentlichen StraBen und Wege sollen verkehrsberuhigend ausgebaut

werden. Vorgesehen ist eine bituminds befestigte Fahrbahn in einer Breite wvon

4,50 m und einem integriertem (mit der Fahrbahn hdhengleichen) Gehweg in einer
Breite von 1,50 m. Die Gesamtbreite der Verkehrsanlage betrigt somit 6 m. Eine =
Stichstrafe hat lediglich eine Fahrbahnbreite von 5 m und soll vollst&ndig N
gepflastert werden.

6. Wesentliche Auswirkungen auf den Naturhaushalt
- notwendige AusgleichsmaBnahmen

Flir den Teilbereich des bestehenden, aber noch nicht erschlossenen Bebauungs-
plangebietes und fiir den Bereich der vorgesehenen Erweiterungsfldchen sind mit
der Bebauungsplandnderung Eingriffe in den Naturhaushalt verbunden. Die §§ 8 a
Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung) in Verbindung mit § 1 BauGB sind im
Zuge der Bauleitplanung anzuwenden. Mit der Bebauungsplaninderung sind fiir den
Bereich des bisherigen Bebauungsplangebietes keine zusatzlichen Eingriffe in
den Naturhaushalt verbunden. Flir diesen Teilbereich sind somit die §§ 8a BNSchG
in Verbindung mit § 1 BauGB nicht anzuwenden.
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Das Blro fiir Landschaftsplanung Dipl.Ing. Rainer Mihlinghaus hat fiir den Be-
reich der Erweiterungsfldche des Baugebietes "Buchtunger Matten" einen Griinord-
nungsplan aufgestellt. Dabei hat das Bliro untersucht, welche Auswirkungen die
Erweiterung des Bebauungsplangebietes auf die Naturschutzgiliter Boden, Wasser,
Klima/Luft, Pflanzen- u. Tierwelt und Landschaftsbild, Erholung hat. Im folgen-
den werden zundchst die Eingriffe in die Naturgiiter beschrieben und die vom
Gemeinderat in der Sitzung vom 21.04.99 beschlossenen Minderungs- bzw. Kompensa-
tionsmaBnahmen dargestellt:

Boden

Durch die ErschliefBung und Bebauung des geplanten Dorfgebiets werden bisher in
ihren Funktionen fiir den Naturhaushalt nicht beeintrichtigte B&den mit Gebdu-~
den, StraBen, Parkpldtzen usw. Uberbaut und versiegelt. Dadurch gehen die
Bodenfunktionen (i.S. des § 1 BodSchG) Lebensraum flir Bodenorganismen, Standort
fiir natiirliche Vegetation und Kulturpflanzen, Ausgleichskdrper im Wasserkreis-
lauf, Filter und Puffer fiir Schadstoffe sowie Landschaftsgeschichtliche Urkunde
verloren. Die der Umwandlung in private Griinfliche (z.B. im unbebaut bleibenden
Teil der Baugrundstiicke) ist nicht im gleichen AusmafB problematisch. Hier
werden die B&den zwar ebenfalls anthropogen stark liberformt, sind aber weiter-
hin weitgehend in der Lage, ihre Funktionen fiir den Naturhaushalt zu iibernehmen.

Mit den BaumaBnahmen sind Umlagerungen, Aufschiittungen und Abgrabungen des
gewachsenen Bodens verbunden. Dadurch wird die natirliche Schichtung der B&den
verandert. Die fiir die Bodenfunktionen besonders bedeutsame Oberbodenschicht
(Mutterboden) wird durch Uberdecken mit anderen Bdden, Abtransport und Verdich-
tung stark in ihrer FunktionsfiZhigkeit beeintrédchtigt.

Die Neuversiegelung von Boden kann grundsdtzlich nur durch den Rickbau bisher
schon versiegelter Fldchen vollstdndig ausgeglichen oder ersetzt werden. Bei
bodenbeanspruchenden BaumafBnahmen muB3 daher durch einen besonders sparsamen
Umgang mit dieser nicht erneuerbaren Ressource der Eingriff weitestgehend
minimiert werden (s.a. § 1 BauGB). Eine Minderung der Eingriffe kann durch das
Zusammenwirken verschiedener Mafnahmen erreicht werden.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 21.04.99 die unten genannten Minde-

rungs- bzw. KompensationsmaBnahmen beschlossen. Diese filihren zu einem sparsamen
Umgang mit der nicht erneuerbaren Ressource Boden i.d.R. auch zu einer Senkung
der EschlieBungs- bzw. Baukosten.

B1

Mit 0,35 wurde im Vergleich zu der nach BauNVO mdglichen Grundflichenzahl 0,6
eine niedrige Grundflichenzahl und eine 2-geschossige Bebauung festgelegt.

Bei eineinhalb bis zweigeschossiger Bauweise ist die versiegelnde Fl&dche je am
Wohnraum halb so grof3 wie bei eingeschossiger Bauweise.

B 2

Verwendung offener Bauweisen (Schotterrasen, Rasengittersteinen, Rasenfugenpfla-
ster) fiir die Befestigung von Verkehrsflichen mit geringen Verkehrsaufkommen
bzw. ruhendem Verkehr (Stellplatze, Garagenzufahrten usw.).

Bei Verwendung dieser Bauweisen kdnnen die Funktionen des gewachsenen Bodens
(z.B. Filterung, AusgleichskOrper im Wasserkreislauf, Pflanzenstandort) vom
Belag teilweise iubernommen werden. ‘
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B 3

Im Bereich der Erweiterungsfldche des Bebauungsplangebietes sind ca. 40 % der
moglichen Bebauung als Doppelhduser ausgewiesen.

Der Erschliefungsanteil des Bauwichs kann dadurch eingespart werden.

B 4

Schutz des Oberbodens wihrend der Bauphase durch getrenntes Abschieben und
Lagern in einer begriinten Miete bis zum Wiedereinbau in die Griinfldchen. Die
Miete darf nicht durch Befahren o.d. belastet werden.

B S

Garagenflachddcher sind mit einer 12 cm dicken Substratschicht zu begriinen.

Die Wirkungen der Fldchenversiegelung auf die Bodenfunktionen, den Wasserhaus-
halt, das Klima und die Funktion Lebensraum fir Flora und Fauna wird groBteils

kompensiert, indem eine Bodenschicht auf dem Dach den Uberbauten ebenerdigen SN
Boden ersetzt. e
Wasser

Wird das auf den geplanten StraBen- und Dachfldchen anfallende Niederschlagwas-
ser {iber die Regenwasserkanalisation (Trennsystem) dem Vorflutgraben zuge-
leitet, werden hier die AbfluBunterschiede extremer: Aufgrund des fehlenden
Ausgleichs durch Versickerung und/oder Zwischenspeicherung im Boden und .Grund-
wasser wird der Abflufl beschleunigt, in niederschlagsreichen Zeiten verstdrkt
und in niederschlagsarmen Zeiten vermindert. Der Beitrag des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans zur Steigerung der Hochwassergefahr bzw. des Austrocknes des
Vorflutgewdssers wird verstarkt. :

Die Lebensraumfunktion des als Vorfluter dienenden Grabens fiir die Gewadssrfauna
wird dadurch ebenfalls beeintrachtigt. Direkte Eingriffe ins Grundwasser sind

nicht zu erwarten. Durch die mit den BaumaBnahmen verbundene Versiegelung von
Bodenoberflichen wird aber die Grundwasserneubildung verdndert. Bei Ableitung

des auf den befestigten Fliachen anfallenden Oberfldchenwassers in die Kanalisa-

tion wird sie sich vermindern (etwa halbieren), bei Versickerung des auf be- 2
festigten Flichen anfallenden Oberflichenwassers kann sie dagegen auch geringfii- R
gig erh&ht werden.

. Auf versiegelten und iiberbauten Flichen anfallende Nihr- und Schadstoffe aus

der Nutzung (z.B. Korosion von Materialien der Gebdudehiillen, Reifen- und
StraBenabrieb, KfZ-Betriebsstoffe, Hundekot etc.) und aus der trockenen und

‘nassen Deposition aus der Luft (z.b. Stickoxide, St&ube) werden durch das

Oberfldchenwasser abgespiilt und gelangen in den als Vorfluter dienenden Graben,
wo sie infolge ihrer Toxizitdt bzw. der eutrophierenden Wirkung die Lebensraum-
funktion beeintrédchtigen. Wird dagegen das nicht weiter belastete Oberflachen-
wasser liber bewachsene Bodenschichten mit entsprechenden Filtereigenschaften
vorsickert, werden aus der Luft und von befestigten Flachen aufgenommene Schad- -
und Nahrstoffe (s.o.) in den Sickermulden angereichert und teilweise durch die
Bedenorganismen abgebaut. Der diffuse Eintrag in die Stoffkreisliufe wird durch
die kontrollierte Akkumulation in den Bdden der Sickerfldchen vermieden. Es
sind hierdurch im Gegensatz zur Ableitung in Vorflutgewdsser keine erheblichen
Gefdhrdungen des Schutzguts Wasser zu erwarten. Folgende MaBnahmen wurden neben
den schon im vorstehenden Kapitel Boden genannten MafBnahmen durch den Gemeinde-

“ratzurTMinderung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser beschlossen.
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W1l
Begriinung von Garagenflachdd@cher mit einer 12 cm dicken Substratschicht.

Die auf den Ddchern aufgebrachte Bodenschicht ersetzt die abluBverzdgernde und
~-vermindernde Wirkung des lberbauten ebenerdigen Bodens. Begriinte Dachflichen
haben einen gegeniiber unbegriinten Dachfldchen etwa halbierten AbfluBkoeffizi-
enten. Die Regenwasserkanalisation kann entsprechend geringer dimensioniert
werden. Auch die Filterfunktion flir Luftschadstoffe, die bisher der gewachsene
Boden erbrachte wird von der Bodenschicht auf dem Dach {ibernommen.

w2

Anlegung eines Verdunstungsbeckens im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplan-
gebietes.

Im weiteren Verfahrensablauf wird der Bereich des geplanten Verdunstungsbeckens
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.

Das Verdunstungsbecken wird i{iber den Grundwasserverbund bewdssert. Gerade durch
wechselnden Wasserstand hat es eine groBe dkologische Bedeutung in Bezug auf
sadmtliche Naturgliter. Siehe ndhere Erlduterung zu den Teich- u. Verdunstungsbek-
ken auf Seite 12 der Begriindung.

Klima/Luft

Unbegriinte Dach-, Wand- und Verkehrsfl&chen belasten das Klein- und Lokalklima.
Uberhitzung und Wirmeausstrahlung der Flichen und GebiudekSrper verstirken im
Sommer die belastenden Komponenten des Lokalklimas (Uberwirmung, Schwiile)
weiter und verlidngern die Beeintrdchtigungen durch die Warmespeicherwirkung der
Baumassen in die Nachtstunden hinein. Bisherige ausgleichende Wirkungen der
landwirtschaftlichen Flichen fiir die angrenzenden bestehenden Wohngebiete
werden unterbunden.

Heizung, Warmwasserbereitung und Stromerzeugung fiir die neu zu erstellenden
Gebiude verursachten zusdtzliche Belastungen der Luft mit Schadstoffen und
klimaverdndernden Rauchgasen (v.a. CO 2). Hauptquelle ist hierbei die Verfeue-
rung fossiler Energietridger (Erdgas, Kohle, Mineraldl).

Alle MaBnahmen, die geeignet sind, den Einsatz fossiler bzw. nicht erneuerbarer
Energie zu vermindern dienen daher auch dem Schutz des Klimas

Vom Gemeinderat wurden in der Sitzung vom 21.04.99 folgende Minderungs- bzw.
KompensationsmafBnahmen beschlossen:

XK1

Die Begriinung insbesondere von siid- und westexponierten Fassaden mit Rankpflan-
zen oder Verschattung durch Baumpflanzungen wurde in die Bebauungsvorschriften
als Sollvorschrift aufgenommen. Auch sollen mit groBkronigen LaubbZumen oder
begriinten Pergolen und Rankseilen &ffentliche Verkehrsflichen verschattet
werden.

Druch die Verschattung der Widnde und StraBenfldchen wird ihre Aufheizung verhin-
dert. Die Warmeabstrahlung und -speicherung in die Nachtstunden wird vermin-
dert. Die Verdunstung von Blattflichen hat bei sommerlicher Uberwdrmung zusdtz-
lich einen Kiihlungseffekt, der die klimatische Belastung der Bewohner mindert.

-9 -
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K 2

Begrinung von Garagenflachddcher mit einer mindestens 12 cm dicken Substrat-
schicht. i

Die auf den Ddachern aufgebrachte Vegetation reduziert - auch im trockenen
Zustand - die Oberflichentemperatur sonnenbeschienener Dachflichen gegeniiber
unbegriinten Dichern um bis zu 50 grad C. Die Wirmeabstrahlung der Dachflichen
wird dadurch wesentlich reduziert. In Zeiten guter Wasserversorgung wird durch
die Verdunstung von den Blatt- und Bodenoberlfidchen eine die umgebende Luft
aktiv abgekiihlt. Damit hat die Begriinung von Dachfldchen in Bezug auf das Klima
eine ganz besondere Bedeutung, da nicht nur zusdtliches Griinvolumen geschaffen
wird, sondern gleichzeitig eine das Klima belastende, sich durch die Sonnen-ex-
position besonders stark aufheizende, unbegriinte Dachfl&che entfdllt.

K 3

Soweit nachbarschaftsrechtlich méglich, sollen auf den Bau- und ErschlieBungs-
flichen groBkronige einheimische Laubbiume gepflanzt werden.

Durch die Verdunstung der Blattflichen tritt bei sommerlicher Uberwirmung ein
Kithlungseffekt ein, der die klimatische Belastung der Bewohner mindert.

K 4
Im Bebauungsplan werden 40 % der Bauflachen als Doppelwohnhduser ausgewiesen.

Wirmeverluste werden durch die Verminderung der abstrahlenden Oberfléché re-
duziert. In einem Reihenhaus werden im Mittel 15 kWh/(m?a) des weniger Heizener-
gie bendtigt als in einem Einfamilienwohnhaus. Das entspricht einer Einspérung
von ca. 10 % (Lutz 1996).

K S
Die Ost-West-Orientierung der Giebel und der Gebdudezeilen ist mdglich.

Die passive und aktive Sonnenenergienutzung wird erleichtert. Fossile bzw.
nicht erneuerbare Energietrdger werden eingespart und die Belastung durch
Rauchgase wird reduziert. Die nutzbaren Solargewinne liegen zwischen 20 und 30
kWh/(m?a). Die Abweichung von der Ost-West-Richtung um bis zu 45 grad wirkt
sich nur geringfligig mindernd auf die Solargewinne aus. Durch die Drehung der
Hiuser aus der Ost-West in die Nord-Slidrichtung verringern sie sich aber um ca.
30 % (Lutz 19986).

K 6

Durch die Planung wird die gegenseitige Verschattung der Gebdude vermieden.

Die gegenseitigen Verschattung der Gebdude verringert die passiven Solargewinne
und die aktive Sonnenenergienutzung wird erleichtert. Fossile bazw. nicht er-
neuerbare Energietrdger werden eingespart und die Belastung durch Rauchgase
wird reduziert. Die nutzbaren Solargewinne liegen zwischen 20 und 30 kWh/(m?a).
Durch die Drehung der Hauser aus der Ost-West in die Nord-Sid-Richtung ver-
ringern sie sich um ca. 30 %.

”
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Pflanzen- und Tierwelt

Mit der Umwandlung der bestehenden Biotoptypen (Acker, Streuobstwiese) in ein
Wohngebiet werden die Lebensbedingungen fiir die Tier- und Pflanzenwelt grund-
legend verdndert. Beispielhaft seien folgende Wirkungen genannt:

1.

Verdnderung der Vegetations- und Landschaftsstruktur. Aus offener Ak-
ker"steppen" und "Hainen" (Streuobstwiesen) wird eine von "Felsen" (StraBen und
Gebduden) gepridgte, kleinrdumig durch Geblische und Rasen durchsetzte Landschaft.

2.

Zunahme der Stdrungen der Fauna durch Menschen.

3.

Standortheimische Pflanzenarten, an die die mitteleuropdische Fauna angepaBt

ist, werden durch Zierpflanzen aus anderen Florengebieten, die fiir die heimi-
sche Fauna nicht alle erforderlichen Lebensraumfunktionen erfiillen, ersetzt.

4.

Veranderung des Mikroklimas {(warmeres Mikroklima)

6. .
Vermehrte mesnchliche Eingriffe in die Vegetation (z.B. Rasenmd&hen, Geh&lz-
schnitt); Alt- und Totholz wird nicht mehr geduldet.

7.

Zerschneidung der Lebensrdume von Kleintieren durch die Trennwirkung von
StrafRén und insbesondere Bordsteinkanten, Stellkanten, Einfriedigungs- und
Stiitzmauern, Zdune usw.

8.
Schaffung technischer Strukturen mit Fallenwirkung filir Kleintiere und VSgel wie
z.B. Treppen- und Lichtschachte, Regenfallrohre, Hof- und StraBeneinliufe.

9.

(straBen)beleuchtung mit Fallenwirkung fiir Nachtinsekten

Die Verinderungen der Lebensbedingungen fiihren zu einer Ver&nderung der Fauna.
In Wohngebieten k&dnnen nur Arten existieren, die durch die genannten Verh&lt-
nisse nicht beeintrichtigt werden. Dies sind in der Regel weit verbreitete,
hiufige, ausbreitungsfreudige, wenig stdrungsempfindliche und anpassungsfidhige
Arten. Seltene oder gefdhrdete Arten sind in Siedlungslfdchen i.d.R. nich zu
finden. Die Fauna von Siedlungsfldchen mit hohem Griinflachenanteil ist dennoch
meist arten- und individuenreicher als z.B. die Fauna unstrukturierter Acker-
landschaften. Die im Bearbeitungsgebiet und seiner Umgebung vermuteten gefdhr-
deten Krdtenarten besiedeln auch (Nutz)Gdrten und naturnahe Griinfldchen. Sie
werden durch die reichere Strukturierung der Girten gegeniiber den Ackern poten-

~tiell gefdrdert. Andererseits-wachsen—die Individuenverluste-insbesonders durch

Strafenverkehr und das hineinfallen in Gullys, Lichtschdchte usw. Die Biotop-
sperren wie z.B. Bordsteinkanten und Einfriedigungen nehmen stark zu.
Zur Minderung dieser Eingriffe hat der Gemeinderat folgende Minderungs- bzw.
KompensierungsmafBnahmen beschlossen:

- 11 -
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F1

Fir AuBenbeleuchtungen (StraBen-, Hof-, Garten-, Fassadenbeleuchtungen usw.)
wird ausschlieBlich gelbes Licht (Natriumdampflampen) verwendet.

Durch die ndchtliche (weiBe) StrafBenbeleuchtung angezoen, verlassen nachtaktive
Fluginsekten ihre in der Umgebung gelegenen Lebensrdume. Sie werden durch das
dauernde umfliegen der Lichtquelle geschwicht und sterben bzw. werden zur
leichten Beute filr grdBere Tiere. Durch gelbes Licht (z.B. Natriumdampflampen)
kann diese Beeintrichtigung der Nachtinsektenfauna praktisch vollstindig ver-
mieden werden, da die Tiere lediglich auf den Anteil an blauem Licht einer
Lichtquelle reagieren.

F 2

Die Abdeckungen von Lichtschichten, Hof- und StraBengullys, Regenfallrohren und
dhnlichen Bauwerken sollen lediglich eine Offnung von hdchstens 10 mm gro8
sein.

Die genannten Elemente haben eine Fallenwirkung auf Kleintiere: Sie fallen
hinein, k&nnen sich nicht mehr befreien und verenden.

F 3

Es wird auf Bordsteinen und auf andere Kanten iiber 5 cm HShe verzichtet. Zur
StraBen- und Hofentwidsserung werden Muldenrinnen verwendet.

Bereits Kanten dieser HShe bilden Biotopsperren flir Kleintiere. ILurche, die auf
die Fahrbahn geraten sind werden durch solche Kanten z.B. daran gehindert, die
StraBe wieder zu verlassen und ggf. in Gullys geleitet.

F 4

Im Erweiterungsbereich des Bebauungsplangebietes sind ausschlieBlich Gullydek-
kel mit einem verringertem Strebenabstand von 1,6 cm und Schlammeimer mit
gelochtem Boden zu verwenden.

Gullys haben eine Fallenwirkung insbesonders fiir Lurche, die von Bordsteinen
zum Gully geleitet bzw. von der Feuchtigkeit des Substrats in den Schlammeimern
angezogen werden. Durch die engen Strebenabstdnde wird das unbeabsichtigte
Hineinfallen vermieden. Die gelochten Schlammeimerbdden sorgen fiir eine
schnelle Abtrocknung des Substrats und beseitigen damit die Attraktivitat fiir
die Amphibien.

¥ 5 )
AusschlieBliche Verwendung heimischer Gehdlze in 6ffentlichen Grinflichen.
Bevorzugte Verwendung heimischer GehSlze bei der Bepflanzung der Géarten.

Insbesondere die Insektenfauna ist durch Co-Evolution in der Floren- und
Faunengeschichte an die hier heimischen Pflanzenarten, die als Nahrung genutzt
werden, angepalBt. Zahlreiche Tierarten kénnen nicht auf andere, eingefiihrte
Pflanzen ausweichen. Pflanzenarten anderer Kontinente bieten daher nur wenigen
unspezialisierten, meist ohnehin h&ufigen Tierarten Lebensraum.

- 12 -
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F 6
Begriinung von Garagenflachdicher

Die Dachbegriinung (s.a. Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft und Klima) entfaltet
auch fiir das Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt eine positive Wirkung, da sich
auf extensiv begriinten D&chern Trockenbiotope entwickeln. Diese Lebensriume

werden von zahlreichen, auch seltenen und gefidhrdeten Arten besiedelt

P 7

Neuanlage eines als Laichplatz insbesondere fiir Kreuz-, Wechsel- und Knoblauch-
krote geeigneten Kleingewissers (Verdunstungsbeckens) in den stidwestlich an das
Baugebiet anschlieBenden Wiesenflichen.

Die Zunahme der Gefahr von Individuenverlusten der drei gefidhrdeten Krdtenarten
durch die Bebauung kann durch Erhdhung der Reprodutkionsrate kompensiert wer-
den. Hierfir ist ein geeignetes Laichgewisser in geeigneter Lage Voraussetzung.

Landschaftsbild, Erholungsfunktion

Durch die Erweiterung des Bebauungsplanes "Buchtunger Matten" wird der bis-
herige Geltungsbereich an den alten Ortskern angeschlossen. Dadurch wird eine
bisherige Beeintrdchtigung des Landschaftsbilds vermindert. Die Eingriinung des
kiinftigen, grdBeren Baugebiets zur LeiboldstraBe hin wird durch die bereits
vorhandene und wirksame Birken-Allee entlang dieser StraBe iibernommen. Die
Erholungsfunktion wird durch die geplante Bebauung nicht erheblich beeintrich-

tigt.

Der Gemeinderat hat folgende Minderungs- und KompensationsmaRBnahmen beschlos-~
sen:

L1
Erhaltung und ggf. Ergidnzung der Birkenallee entlang der LeiboldstraBe

Einbindung des Gebietes in die frei Landschaft. Im weiteren Verfahrensablauf
wird der Bereich der Birkenallee in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufgenommen und die Biume werden als erhaltenswiirdig eingestuft werden.

Anmerkung zur Begriindung:

Bei jedem Schutzgut wurde zundchst der Eingriff beschrieben und dann wurden die
vom Gemeinderat beschlossenen Minderungs- und KompensationsmaBnahmen (fett-
gedruckt) mit der jeweiligen Begriindung dargestellt.

Teich- bzw. Verdunstingsbecken

Im Bereich der auf der Nordwestseite des Bebauungsplangebietes vorgesehenen
Ausgleichsfldche sollen mehrere Teich- u. Verdunstungsflichen angelegt werden.
Diese werden im Grundwasserwechselbereich angelegt. In diese Flichen wird kein
im Baugebiet anfallendes Oberflichenwasser eingeleitet. Es wird damit gewdhrlei-
stet, daB keine toxischen Stoffe in den Grundwasserbereich gelangen.
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Zuordnung der Ausgleichsfldchen

Die im Bebauungsplan festgelegten Ausgleichsflichen werden durch Bebauungsplan-
festsetzung den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, zugeordnet (§§ 9 Abs. 1 a Satz 2, 135 a Abs. 2 Satz 1 BauGB).
Durch die Zuordnung wird bestimmt, welche Eingriffsgrundstiicke letztendlich fiir
die Kosten der von der Gemeinde durchgefiihrten AusgleichsmaBnahme aufzukommen
haben. Fehlt es an dieser allein durch Bebauungsplanfestsetzung vorzunehmenden
rechtlichen Verknlipfung, kann ein Kostenerstattungsanspruch nicht entstehen.

Verlequng von Kabelleitungen der Deutschen Telekom AG

Fliir das Neubaugebiet "Buchtunger Matten in Leiberstung ist eine unterirdische
Kabelauslegung der Deutschen Telekom AG vorgesehen. Die Auslegung hat in Ko-
ordination mit den StraBenbauarbeiten und den Verlegearbeiten der anderen Ver-
und Entsorgungstriger zu erfolgen.

Flir den rechtzeitigen Ausbau bzw. Umbau des Netzes der Deutschen Telekom AG
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumafBnahmen der anderen
Ver- bzw. Entsorgungstrdger ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmafinahme im Planbereich der Deutschen Telekom AG, Ressort BBN 81,
Hans-Martin-Schleyer-StraBe 10, 77656 Offenburg mindestens & Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

Nachtrag zu der HShe der baulichen Anlagen

Der bei der Vorzeitigen Beteiligung der Trdger Offentlicher Belange verwendete
Bebauungsplanidnderungsentwurf hat eine SockelhShe von 1,30 m und eine Traufhdhe
von 4,25 m beinhaltet. Die hShenmdBige Festlegung der Gebdude hdtte zur Folge
gehabt, daB bei Aussch&pfung der Scockelhdhe von 1,30 m, der Einhaltung der
Traufhdhe von 4,25 m und Einhaltung der Mindestdachneigung von 35 grad im
Dachgeschof3 lediglich noch eine Kniestock von 0,20 m (4,25 m - 2,75 m ~1,30 m)
entstanden wdre. Dies wdre gegenliber den bisher im Baugebiet "Buchtunger Mat-
ten" errichteten Gebiude eine Benachteiligung. Aus diesem Grunde wurde bei dem
jetzigen Bebauungsplaninderungsentwurf (Offenlagefertigung) auf die Festschrei-
bung der Traufh&he wieder verzichtet.

Damit rein optisch keine 2-geschossig wirkenden Gebdude errichtet werden kdn-
nen, wurde nur bei Gebiuderliickspriingen eine Traufhdhe festgelegt.

Da der bisherige Bereich des Bebauungsplangebietes im Bereich vom Tiefgestade
und der Erweiterungsbereich des Baugebietes im Bereich des Hochgestades liegt,
ist auch eine Differenzierung bei der Festlegung der Sockelhdhe erforderlich.

Wahrend fiir den Bereich des Tiefgestades eine Sockelhdhe von 1,30 m angemessen

wire, wirde im Bereich des Hochgestades eine Sockelhdhe von 1,00 m ausreichen.

Aus diesem Grunde hat man entgegen dem bisherigen Bebauungsplandnderungsentwurf
die Sockelhdhe einheitlich mit 1,00 m und im Ausnahmefall mit einer Uberschrei-
tung von 0,30 m festgelegt. Die Ausnahmeregelung soll nicht fiir die Grundstiicke
des Erweiterungsbereiches des Bebauungsplangebietes (Bereich der Bauplatzgrund-
sticke Nrn. 28 - 36) zur Anwendung kommen.

inzheim, 11.10.99
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