Begriindung zur 6. Planénderung

Fir den Ortsteil Halberstung besteht seit 1970 ein rechtskréftiger Bebauungsplan, welcher
letztmalig 1989 geandert wurde (5. Planénderung).

Auf Antrag des Grundstiickseigentimers des Flurstticks 3365/1 soll nun im riickwartigen Teil
des Grundstiicks das Gebaude durch einen Querriegel an das bestehende Haupthaus erwei-

tert werden.

Auf Grund der bestehenden Baugrenze I&sst sich dieses Bauvorhaben nicht realisierten, da
die Bebauungsabsicht nicht als untergeordnetes Bauteil im Sinne der LBO zulassig ist. Eine
grokere Uberschreitung der Baugrenze ist damit nur mdglich, wenn eine Bebauungsplanan-
derung im vereinfachten Verfahren hierzu durchgefithrt wird.

Durch die besondere Grundstiickssituation soll dem Grundstiickseigentimer die Moglichkeit
gegeben werden, im rickwartigen Teil des Grundstiicks die beabsichtigte Wohnnutzung um-
>usetzen. Es handelt sich hier insoweit um einen atypischen Sonderfall, der mit den Ubrigen
Fallen im Baugebiet nicht vergleichbar ist, da das Grundstiick keine anderen Entwicklungs-
moglichkeiten zulésst und die Baugrenze unmittelbar am bestehenden Gebaudekdrper liegt.
Jede Uberschreitung der Baugrenze, die Uber das Mal eines untergeordneten Bauteils hi-
nausginge, wére demnach unzulassig. Um diese Harte dem Grundstickseigentiimer zu er-
sparen und um das Grundstlick besser ausnutzen zu koénnen, hat die Gemeinde beschlos-
sen, ein vereinfachtes Anderungsverfahren durchzufthren.

Gegenstand der Planénderung

Die Planaufstellung des Anderungsverfahrens soll gemaf § 1 Abs. 5 BauGB eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und die naturlichen Lebensgrundlagen schiitzen.

Die Baugrenze sollum 6,70m x 8,24 mind stlicher Richtung verschoben werden. D iese
Verschiebung gewahrleistet gleichzeitig den notwendigen Schutzabstand zum Gewasser
_Sandbach®, so dass sowoh! den Belangen des Hochwasserschutzes als auch der Gewéas-
serbewirtschaftung noch Rechnung getragen werden kann. Dies haben entsprechende Vor-
abstimmungen mit dem Zweckverband Hochwasserschutz fir den Raum Baden-Baden /
Biih! ergeben. Ein im Bebauungsplan festgelegter Streifen von 4 m ab Bdschungsoberkante
wird w eiterhin frei von jeglichen baulichen Anlagen erhalten bleiben. (nachrichtliche U ber-
nahme einer Flache fur den Hochwasserschutz; § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i.V.m. Ziff. 10.2 der

PlanzZVO) .
Die bereits auf dem Gelénde im Schutzstreifen befindlichen baulichen Anlagen werden hier-

zu riickgebaut. _
im Zusammenhang mit der Erweiterung der Baugrenze steht die minimale Erhdhung der
Grundflachenzahl auf 0,35, da de facto die GRZ von 0,30 nicht eingehalten werden kann.

Weiterhin soll die im Bebauungsplan festgelegte Geb&udehohe (Traufhdhe) mit 6,25 m be-
zogen auf den Schnittpunkt der &stlichen Gebaudefiucht mit der Achse der ErschlieBungs-
strafe bis Schnittpunkt AuBenwand Unterkante Sparren neu definiert werden.

Da der Anbau als winkliger Anbau gegeniiber dem Hauptgebaude errichtet werden soll, ist
auch eine Anderung der Firstrichtung (Festsetzung parallel zur Schiftunger Stralte) notwen-

dig.

Die ﬁbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Halberstung® werden nicht geandert und
gelten daher fort.

Das Bebauungsplananderungsverfahren erfolgt fur das betroffene Grundstiick im Deckblatt-
verfahren.




