GEMEINDE SINZHEIM .
Landkreis Rastatt ~ Anlage 4

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
gemés § 9 (1) BauGB '

zum Bebauungsplanentwurf "Hinter den Zaunen” 11l. BA fur die Gewanne "Im S'ommerhau;' und "Hinter
den Z&unen" der Gemeinde Sinzheim A

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. § 1 bis 3, 8 bis 9 des B/augesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL. I, S. 2141), Berichtigung vom 16.1.1998 (BGBI. |, S. 137).

2. - §§1-23derBaunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
- (BGBL ., 8. 132) zul. gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

3. §§ 1 - 3 der VO uiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie Uiber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

B. Planungsrechtliche Festsetzung‘ en 2urh Bebauungsglan
1. Art der baulichen Nutzung

§1 Baugebiet
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplahes ist in zwei Baugebiete gegliedert:
Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO - WA
Dorfgebiet § 5 BauNvO - MD

Die Festsetzung von Art und Begrerizung der Baugebiete erfolgt durch Eintragung im
Bebauungsplan.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(1) Allgemeine_ Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

) Zulassig sind:

1. Wohngebé&ude.

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
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Dorfgebiet gem. § 5§ BauNVO

) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes
dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaft-
lichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwncklungsmoghchkelten ist vorrangig
Riicksicht zu nehmen.

2 Zuldssig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehéri-
gen Wohnungen und Wohngeb&ude :

2. Kieinsiedlungen einschlieflich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten

und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
3. Sonstigé Wohngebaude

4. Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie fiir soziale und gesundheitliche
Zwecke

§ 2 Ausnahmen

GeméR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, daR von den in § 4 Abs. 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen nur folgende ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Anlagen fiir Verwaltungen

Die nach § 4 Abs. 2, Nr. 3 allgemein zul&@ssige Nutzungsart "Anlagen fiir sportliche

- Zwecke" ist gemiR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig.

§ 3 Einschridnkende Festsetzungen

GemiR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dal diein § 5 Abs. 2Nr. 4, 5,6, 8
und 9 BauNVO aufgefilhrten Nutzungen nicht zugelassen werden.

GeméaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, daR voh denin § 5 Abs. 2 Nr. 7 aufgefiihr-

" ten Nutzungsarten Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke nicht zuge-

Iassen werden.

Die in § 5 Abs. 3 BauNVO angefithrte Ausnahme ist geman § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes.

‘Mit Leitungsrecht belastete Grundstiicksflachen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Leitungsrechte miissen zugunsten der Gemeinde oder anderer Versorgungstrager
auf den Privatgrundstiicken geduldet werden.
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Bei Einzelgeb&duden sind max. 3 Wohnungen, bei Doppelhaushélften und bei Haus-
gruppen max. 2 Wohnungen je Wohngebdude (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB) zuléssig.

GemaR § 1 Abs. 7 BauNVO wird festgesetzt, daR innerhalb def MD-Gebietsfldchen An-

lagen fur die Kleintierhaltung im Bereich zwischen vorderer Baugrenze und &ffentlicher
Verkehrsfldche nicht zuldssig sind. ‘

§ 4 Neben- und Versorqungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Baugebiet zulédssig. Jedoch
sind Anlagen fiir die Kleintierhaltung in den WA-Gebieten unzuldssig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahmen zuge-
lassen werden.

MaR der baulichen Nutzung

§ 5 Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundflachenzahl,
und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 6 Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl! und der Zah! der Vollgeschosse erfolgt durch
Eintragung im Bebauungsplan.

Ist die Grundfléche, die von baulichen Anlagen tiberdeckt werden darf (§ 19 Abs. 1
BauNVO) kleiner ausgewiesen als die angegebene Grundfldchenzahl, so ist die Fldche -
maRgebend, die im Bebauungsplan tatséchlich als {iberbaubar ausgewiesen ist.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldche

§ 7 Bauweise

Als Bauweise wird fiir das WA und MD-Gebiet die offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 u. 2
BauNVO) festgesetzt.

Soweit im Bébauungsplan Einzelh&user, Doppelh&user oder Reihenhéuser eingetragen
sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gemaR § 22 Abs. 2 Satz 2 der BauNVO,

Firr die Stellung und die Firstrichtung der Gebéude sind die Eintragungen im Bebauungs-
plan maRgebend. '
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Hinweis zu § 1 (Abstandsfléchén)

| Auf die beigefiigte Satzung zur Anderung der
- Ortlichen Bauvarschrift zum Bebauungsplan
, "Hinter den Zunen" - ITI. Bauabschnitt -
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§ 8 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen
erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zul3ssig.

Uberschreitungen der Baugrenzen fiir untergeordnete Bautelle und Vorbauten im Sinne
von § 5 Abs. 6 der LBO sind zul&ssig.

Auf den gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ausgewiesenen privaten Griinflichen mit
Pflanzgebot fiir Baume und Strducher sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO sowie Stellplétze unzuléssig.

Ortliche Bauvorschriften zijm Bebauungsplan "Hinter den Zdunen"
lil. BA gem. § 74 LBO BW vom 08.08.1995 (GBI.S. 617), gedndert

durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521).

§ 1 Abstandsfldchen - Siehe obiger Hinweis zu § 1 -

Die MindestmaRe der Abstandsflachen der Hauptgebdude von den Nachbargrenzen
richten sich, abweichend von der LBO, nach den Festsetzungen im Bebauungsplan.

Entsprechend der Eintragungen im Bebauungsplan betrégt der Grenzabstand min.
4,00 m. |
Abweichu;lgen hiervon:

- Geplante Doppelhausbebauung westlich der Rosenstrae: min. 3,0 m.
- Geplante Doppelhausbebauung siidlich des OleanderwegeS' min. 3,0 m.

Weltergehende Abstandsflachen nach der LBO bleiben unberiihrt.

§ 2 Baugestaltung
Gestaltu‘nq der Geb&ude

Die Firsthéhe (FH) wird auf max. 9,20 m festgesetzt, gemessen in der Achse des Haupt-
gebéudes ab OK StraBenachse.
Im Einzelfall ist eine Uberschreitung der Firsthohe um 0,50 m als Ausnahme zuléssig.

Fiir die Gebaude wird die Traufhéhe (TH), gemessen von OK StraBenachse bis Schnitt-
punkt AuBenwand - Unterkante Sparren wie folgt festgesetzt:

- Héchstgrenze 5,00 m bei Haustyp Ii
Hoéchstgrenze 6,80 m bei Haustyp |
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GEMEINDE SINZHEIM
Landkreis Rastatt

Satzung

Anderung der Ortlichen Bauvorschrift zum Bebauungsplan
,Hinter den Zdunen® - Ill. BA

Der Ggameinderat hat am 28. Juli 2004

a)l auf Grund der §§ 1, 2, 10 und 13 des Baugesetzbuches — BauGB —
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der derzeit glltigen Fassung

b) auf Grund des § 74 Abs. 1 und 7 der Landesbauordnung fir Baden-
Wirttemberg — LBO — vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg vom

03.10.1983 den Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen"“ — 3. BA - 1. Plananderung - als
Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Bebauungsplananderung ist die Anderung der 6rtlichen Bauvor-

schrift fur den Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen” — 1. BA.
§2
Inhalt der Anderung
§ 1 der 6ffentlichen Bauvorschrift zum Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen® - 11l. BA
— erhalt folgenden Wortlaut:

,§ 1 Abstandsflachen .

1.1Die Tiefe der Abstandsfléachen der Hauptgeb&ude von den Nachbargrenzen muss
im allgemeinen Wohngebiet und im Dorfgebiet mindestens 4,0 m betragen

1.2 Abweichungen hiervon:
- Geplante Doppelhausbebauung westlich der Rosenstralle: Mindestens 3 m
- Geplante Doppelhausbebauung stidlich des Oleanderweges: Mindestens 3 m.

1.3Weitergehende Abstandsflachen nach der LBO bleiben unberiihrt.”-




§3

Ordnungswidrigkeiten :

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Bauvorschriften gem. § 74
LBO zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Diesergednderte Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

inzheim, den 29. Juli 2004
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~ Bei Gebédde’rﬂcksprﬁngen darf das zuldssige HochstmaR der Traufhéhe um ausnahms-
weise max. 1,00 m Uberschritten werden, wenn die zuriickgesetzte Gebdudewandlénge
kleiner als die Hélfte der Gesamtwand ist.

Zuldssige Haustypen:

Zuléssige Haustypen

Haustyp |  zahl der Vollgeschosse = I Haustyp !l zahl der Vollgeschasse =
Dachneiqung 218" - <28°,5D,w0 Dachneigung 230° - =45°,50,WO
/\ s B
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2.3 Die Sockelhdhe (SH) der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBrohfuRboden) darf als Hochst-
grenze 1,00 m betragen. A
Die Sockelhhe ist auf die festgelegte StraBenoberkante vor Geb&dudemitte zu beziehen.
In Ausnahmefiilen diirfen Uberschreitungen bis zu 0,40 m zugelassen werden, soweit
dies zu -Entwésserungszwecken notwendig ist.

2.4 Die Dachneigung muB bei den Hauptgebzuden, soweit im Bebauungsplan keine weiter-
gehenden Beschrénkungen festgesetzt sind, betragen:

entweder flachgeneigtes Dach 18° - 28° bei Haustyp |
oder steilgeneigtes Dach 30° - 45° bei Haustyp i

Bei Doppelhdusern und Reihenh&usern ist eine einheitliche Dachneigung zwingend vor-
gesehen.

2.5 Dachgauben und/oder Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 30° gestattet.
Ihre Summe soll 10% der einzelnen Dachfléchen (Ortgang x Traufe) nicht tiberschreiten.
Dachgauben miissen einen Mindestabstand von 2,50 m zum Ortgang einhalten. In be-

griindeten Einzelféllen kann eine Unterschreitung des Mindestabstandes als Ausnahme
zugelassen werden.
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Dachgauben und/oder Garagen
Dachaufbauten ge
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Zuldssige Dachform:  Sattel- oder Walmdach

: Dachbegrunungen sind zuléss:g Bei.Doppelhdusern und Reihenhausern muf die Dach-

deckung einheitlich sein. -

§ 3 Garagen

Garagen und Stellplétze sowie Carports (iiberdachte Stellplatze) sind auch auf den
nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig, soweit Vorschriften der LBO nicht
entgegenstehen. Ausgenommen sind die Flédchen, die als private Griinflache ausge-
wiesensind. -

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen, die an 6ffentlicﬁe Stralen angrenzen,
sind Garagen unzuléssig.

Carports miissen einen Mindestabstand von 2,00 m ab StraBenbegrenzungslinie/Geh-
weghinterkante bis AuRenkante der Dachkonstruktion des Carports einhalten.

Im Bereich der Grundstiicke entlang der Parkstreifen der RosenstralRe sind auf den nicht
{iberbaubaren Grundstiicksflachen, die an die Rosenstrale angrenzen, Garagen und Car-
ports mit einem Abstand von 1,50 m ab Gehweghmterkante zulassig. - :

Die Bautiefe von Garagen, Stellpldtzen und Carports darf das MaB von 14,00 m ab

_StraBenbegrenzungslinie bzw. Gehweghinterkante nicht tiberschreiten. Soweit Garagen

an der Grundstiicksgrenze oder in der Grenzabstandsflache vorgesehen sind, gelten die
entsprechenden Bestimmungen der Landesbauordnung.
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Bei zusammengebauten Garagen zweier benachbarter Grundstiicke muB die Dachaus-
bildung gleich sein. Bei Ausbildung mit Flachdach darf die Héhe der Garagen ab OK
StraBenachse bis OK AbschluB Flachdach héchstens 3,00 m betragen.

Bei Ausfiihrung rﬁit Satteldach darf die Firsth6he, gemessen von OK StraBenachse bis
OK Firstziegel, das MaR von 5,50 m nicht tiberschreiten.

Die Abdeckung einer Garage mit Flachdach bzw.-von flachgeneigten Garagendéchern
bis 15 Grad hat zwingend in Form einer Dachbegriinung mit einer ca. 12 cm dicken
Substratschicht zu erfolgen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

§ 4 Einfriedigungen

Als Einfriedigung der Grundstiicke an 6ffentlichen Straen und Pléatzen sowie im Vor-
gartenbereich sind gestattet:

- Heckenbepflanzung bis 1,50 m Héhe

- Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung - -

- Holzz&une (Lattenzdune) bis.0,80 m mit Heckenhinterpflanzung

- . Stahlgitter im Rahmen (Rohr- oder Winkeleisen) bis 0,80 m mit
' Heckenhinterpflanzung. : -

- Natursteinmauer.bis 0,80-m*

Als Ausnahme ist eine Uberschreitung um bis zu.0,50 m fiir Heckenbepflanzung zuléssig,
sofern dies zum Schutz von Terrassen oder sonstigen Aufenthaltsbereichen, die mit ihrer
Oberkante mindestens 0,50 m (iber der OK der angrenzenden ErschlieBungsstralle
liegen, vor direkter Einsichtnahme dient.

Ansonsten darf kein Sockel errichtet werden und die Gesamthdhe der Einfriedigung das
MaR von 1,50 m nicht iberschreiten. An StraBenemmundungen wird die Gesamthdhe
der Emfnedlgung auf 0,80 m beschrénkt.

Im Einmiindungsbereich des vorhandenen Geh- und Radweges in den Oleanderweg
sind bei den unmittelbar angrenzenden Baugrundstiicken Mindesteinsichtwinkel von
5,00 m x 5,00 m mit einer max. Hohe von 1,00 m einzuhalten.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit kénnen an StraBeneinmiindungen weitergehende
als in Abs. 1 bis 2 vorgeschriebene Einschréankungen verlangt werden.

§ 5 Grundstiicksgestaltung

Anfiillungen und Abgrabungen sind nur soweit zuldssig, als sie zur héhengleichen
Anpassung von Grundstiicken an die ErschlieRungsstraBe erforderlich sind.

Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der &ffentlichen ErschlieBungs-
straen sind mit Ausnahme der erforderlichen Zugénge, Zufahrten und Steliplatze als
Griinfliche anzulegen und zu unterhalten.
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Aus tkologischen Griinden sind Bodenbefestigungen auf das unvermeidbare MaR zu
beschrénken. Nicht tiberbaute Grundstiicksfiichen durfen deshalb nur in dem AusmaR
befestigt werden, wo dies fiir Stellplétze, Zuginge-und Zufahrten usw. zwingend erforderlich
ist. _ -

Als Befestigungsart sind wasserdurchléssige Belage, wie z.B. Rasenfugenpflaster im Sand-
bett, Rasengittersteine, Schotterrasen usw. zu wéhlen. Wasserundurchiédssige Befestigungs-
arten.sind nur dort zuléssig, wo bautechnische bzw. Rechtsvorschriften dies erfordern.

. Der zuléssigen Bodenbefestigung liegt die Grundflachenzahl zugrunde. Wird sie durch das

zu errichtende Gebdude erschopft, ist z.B. fiir Garagen und Stellplatze einschl. der Zufahr-
ten und Nebenanlagen eine Uberschreitung der Grundflache um 50% zuldssig (z.B. festge-
legte GRZ 0,30 + 50% = 0,45 max. Bodenbefestigung).

Auf den im Bebauungsplan als private Griinflaiche gekennzeichneten Bereichen sind aus
landschaftsgestalterischen Griinden keine Nebenanlagen und baulichen Anlagen zul&ssig.
GemaiR § 23 Abs. 3 BauNVO kénnen untergeordnete Bauteile und Vorbauten, wie in § 8
Abs. 3, Teil B der Bebauungsvorschriften angefiihrt, auch innerhalb der privaten Griinfliche
zugelassen werden, wenn sie zur Grundstiicksgrenze einen Abstand von mind. 3,00 m ein-
halten.

| .AuRenbeleuchtungen (Hof- und Gartenlampen, Fassadenbeleuchtungen etc.) sollen zum

Schutz nachtaktiver Fluginsekten mit gelbem Licht (Natriumdampflampen) ausgefiihrt
werden. Im Bereich von 6ffentlichen Einrichtungen wird dies verbindlich festgesetzt.

§ 6 Erhaltungsgebot

Der vorhandene Baumbestand auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksteilen, fur die im
Bebauungsplan Erhaltungsgebot festgesetzt ist, darf nicht entfernt werden. Insbesondere
ist wahrend der Bauzeit jegliche Beeintréchtigung durch entsprechende SicherungsmaB-
nahmen zu vermeiden.

Unvermeidliche Abgénge von Baumen mit Erhaltungsgebot sind innerhalb eines Jahres
durch standortgerechte Nachpflanzung in gleichem Umfang zu ersetzen.

§ 7 Pflanzgebot

Im Bebauungsplan sind sogenannte "Private Griinflaichen" gemaR § 9 Abs. 1, Nr. 25 a
BauGB ausgewiesen. Innerhalb dieser Fldchen wird eine Pflanzbindung von heimischen
Striuchern und Baumen festgesetzt. Es sind ausschlieRlich die in Kapitel 6.2 - Griinord-
nungsplan aufgefithrten Arten zuldssig. Die Flachen sind gértnerisch spétestens in der
Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit des Wohngeb&udes anzulegen und zu unterhalten.

Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangene 300 m? Grundstiicksfldche mindestens ein
hoch- oder mittelstammiger, heimischer Laubbaum oder Obstbaum anzupflanzen.’
B&ume zweiter Ordnung sind zul&ssig.

Bei den Bdumen sind nur Arten entsprechend der Empfehlung des Grilnordnungsplanes
zu verwenden.
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Die im Plan eingetragenen Pflanzgebote sind lediglich hinsichtlich des Pflanzbereiches
verbindlich. Vom Standort kann abgewichen werden, soweit dies zur Emhaltung nachbar-
rechtlicher Abstandsvorschriften erforderlich wird.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Bdume und sonstigen Pflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang innerhalb eines Jahres durch Nachpflanzungen
Zu ersetzen.

Unverschattete West- und Siidexponierte Fassaden sollen mit Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen (s.a. Griinordnungsplan Kap. 5.2, S. 25) begriint werden.

_§ 8 AusgleichsmaBnahmen

. Auf den im Bebauungsplan mit E - Teil = Eingriffsflichen bezeichneten Grundstiicken

sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.
Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf den im -
Bebauungsplan mit A - Teil = Ausgleichsflachen bezeichneten Grundstiicken.

- Die.Zuordnung:der.AusgleichsmaBnahmen .(-A-Teil):gegniber-den:Eingriffsflachen -

(E-Teil) erfolgt einzeln'oder:als Sammelzuordnung: §§-1a Abs::3, 9 Abs. 1a 135a
Abs. 1-4 BauGB sind anzuwenden.

- Den-im Bebauungsplan:sowohliim Allgemeinen:Wohngebiet:(WA)-als:auch. im.Dorfgebiet .
. .(MD) ausgewiesenen Baugrundstiicken:wird als' AusgleichsmaBnahme, die auf. den Grund- .
stlicken.Flst;-Nr.1210'und:1212 festgesetzte :Fldche. fir MaBnahmen zum:Schutz zur Pflege. -

und zur.Entwicklung von. Boden Natur. und Landschaft mit.der: Zweckbestimmung ", Streuobst-
wiese* (A-Teil/1) zugeordnet. ’ :

Auf dieser Streuobstwiese sind:Pflanzgebote festgesetzt: Die'Herstellung der-Ausgleichs-"
maRnahmen wird von der Gemeinde Sinzheim durchgefiihrt. Die ausgewiesenen Bau-
grundstiicke im WA- und MD-Gebiet werden kostenerstattungspflichtig. Ausgenommen
hiervon sind das bereits bebaute Grundstiick Fist.-Nr. 707/1, das vorab nach § 34 BauGB

-genehmigt wurde und nicht zu den Eingriffsgrundstiicken zahlt, sowie die bereits im

Bebauungsplan ,Hinter den Z&unen® Il. BA enthaltenen Grundstiicke Flst.-Nr. 17535, 17536,
17537 und 17520.

Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe sind auf dieser Streuobstwiese 52 Obstbdume
(Hochstdmme) verschiedener Obstarten gem&R der in Kapitel 5.3 — Griitnordnungsplan aufge-
fihrten Arten anzupflanzen und. als zusétzliches Strukturelement sind 10 Stréducher gemagR der
in Kapitel 5.3 - Griinordnungsplan aufgefiihrten Arten innerhalb der Streuobstwiese anzupflan-
zen.

Als VerteilungsrhaBstab fur die Kostenerstattung dieser nach § 135a BauGB auszufiihrenden
AusgleichsmaRnahme wird geméan § 135b BauGB die aufgrund der festgesetzten Grundfléchen-
Zahl (GRZ) mdgliche liberbaubare Grundstiicksfldche festgesetzt.

Innerhalb der ausgewiesenen ,Streuobstwiese* sind bauliche und sonstige Anlagen und Einrich-
tungen unzuléssig, wenn sie der Zweckbestimmung sowie der Eigenart einer Streuobstwiese
widersprechen (z.B. Gew#chshauser, Gartenhéuser, Stellplatze, Stiitzwénde, Einfriedigungen -
usw.).




Seite - 10 -

8.3 Fir die zu erwartenden Eingriffe infolge der Herstellung der &ffentlichen ErschlieBungsan-
lagen werden als AusgleichsmaBnahme die Herstellung von &ffentlichen Griinflachen
(A-Teil/2 bis A-Teil/6) und Pflanzbeeten innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen als
Sammelzuordnung festgesetzt. ‘

-Innerhalb dieser éffentlichen Griinflachen sind verschiedene groikronige, standortheimische
Laubbiume und standortheimische Straucher gemé&R der in Kapitel 5.1 — Gritnordnungsplan
aufgefithrten Arten anzupflanzen. Die genaue Anzahl richtet sich nach der Ausweisung im
Bebauungsplan - Anlage 3.

Die Herstellungskosten fiir diese AusgleichsmaBnahmen z&hlen zu den ErschlieBungskosten.
Sie werden bei der Abrechnung einzelner ErschlieBungsanlagen entsprechend dem Anteil der
Versiegelungsfliche der jeweiligen Anlage zugeordnet. Grundlage bildet hierfiir das Verhéltnis
von ,Gesamtkosten dieser AusgleichsmaRnahmen® zur ,Fldchenversiegelung der gesamten
Erschhe[&ungsanlagen :

8.4 Zum Schutz von Kleintieren sollen die Offnungen der Abdeckungen von Llchtschachten
Hof- und StraReneinldufen, Regenfalirohren und &hnlichen Bauwerken héchstens 10 mm
groB sein. Im &ffentlichen StraRenraum sollen keine Hochbordanlagen sondern lediglich
abgesenkte Bordanlagen beim Ausbau der ErschlieBungsstraBen verwendet werden.

§ 9 Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

9.1 Vor Beginn der eigentlichen Bautétigkeit ist der anfallende humose Oberboden auszu-
bauen, in vom {ibrigen Aushub getrennten Mieten zu lagern und im Zuge der Anlage der
privaten Griinflachen (Punkt 5.2) als oberste Bodenschicht mit einer Decke von maximal
40 cm wieder einzubauen. Die Zwischenlagerung von Oberboden hat in maximal 2 m
hohen Mieten zu erfolgen, welche durch Profilierung und Gléttung vor Verndssung zu
schiitzen sind. Oberbodenmieten diirfen nicht befahren oder als Lagerplatz genutzt
werden. Alle Oberbodenarbeiten haben bei trockener Witterung und in abgetrocknetem
(nicht plastischem) Zustand zu erfolgen.

9.2 Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO richtet sich die Anzahl der erforderlichen Stellplatze nach
‘ der ,Satzung zur Errichtung von Stellplatzen® der Gemeinde szhelm

, den 13. September 2 Qj‘,n _ '
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H. Mefizner, Blrgermgister | » Dipl.-Ing. A. Baumeister
Beratender Ingenieur
Stadtplaner
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