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BEGRUNDUNG
gemdB § 9 (1) BauGB

zur 3. Plandnderung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet
"HINTER DER STECKENMATT" der Gemeinde 76547 Sinzheim

I. Allgemeines

Die Gemeinde Sinzheim hat in den Jahren 1968 bis 1970 das Planverfahren fiir den Be-
bauungsplan "HINTER DER STECKENMATT" durchgefiihrt. Die Genehmigung des
Bebauungsplanes wurde am 14.03.1972 vom Landratsamt Biihl erteilt. ’

Der Bebauungsplan ist am 15.04.1972 in Kraft getreten.

Die erste Plandnderung wurde am 25.04.1973 beschlossen Vund am 30.10.1973 durch das
Landratsamt Rastatt genehmigt.

Die zweite Planinderung wurde am 09.07.1975 beschlossen und am 03.02.1977 geneh-
migt. :

Durch BeschluB des Gemeinderates vom 01.07.1992 wurde ein drittes Plan&nderungs- -

verfahren eingeleitet.

Aus Griinden der stidtebaulichen Gesamtentwicklung bzw. der derzeit giiltigen Rechts-

grundlagen wurde eine ﬁberarbeitung des Bebauungsplanes und der Bebauungsvor- -

schriften notwendig.

II. Grundziige der Planinderung

Die novellierten Bestimmungen von Planungs- und Bauordnungsrecht erfordern eine
Neufassung der Bebauungsvorschriften. Unter Bezug auf den § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
werden Nutzungsbeschréinkungen fiir die Errichtung von Gewerbebetrieben, Garten-
baubetrieben und Tankstellen im WA- und MD-Gebiet festgesetzt oder aber ginzlich
ausgeschlossen.




KING - WEBER

UND PARTNER

4# 76135 KARLSRUHE
INGENIEURBAU - STADTEBAU

BUNSENSTRASSE 16
76021 KA, POSTFACH 3664
TELEFON (0721) 98 145 - 0

TELEFAX (0721) 98 145 - 45

- Blatt 2 - Begriindung "HINTER DER STECKENMATT" -

Diese Festlegung von Nutzungsbeschridnkungen beriicksichtigt die vorhandene Wohn-
bebauung.

Weitere Planidnderungen betreffen
- den Ausbau sdmtlicher Straflen als verkehrsberuhigte Zonen

- Anderungen beziiglich der Zahl der Wohnungen je Gebiude: Einzelhaus max. 3
Wohnungen, Doppelhaushélfte und Hausgruppentrakt max. 2 Wohnungen gemsB § 9
(1) 6 BauGB fiir das gesamte Baugebiet

- die Aufhebung von Baulinien mit Ausweisung als Baugrenzen

- die bisherigen Baufenster in den Abschnitten der Hans-Thoma-StraBe (nord-
lich/stidlich) des WA, der Halberstunger StraBe (dstlich) und der Matthias-Griine-
wald-Strae (nordwestlich) waren nach dem BP vom 3.2.1977 wesentlich kleiner aus-
gewiesen, als die Grundflichenzahl eine iiberbaubare Grundstiicksfliche zugelassen
hat. Die Baufenster wurden im Einzelfall iberpriift und geringfiigig erweitert. Die
Grundfldchenzahl wurde in diesen Abschnitten von bisher 0,4 auf 0,3 reduziert.

- die Zulassung von zweigeschossiger Bebauung mit einem Vollgescho und Steildach
mit anrechenbarem Vollgescho

- die Zulassung von Gauben etc.

- die Abstandsregelung von Garagen und Carports. Zulassung von Garagen mit Sattel-
bzw. Flachdichern

- sowie die ergéinzende Aufnahme von zwischenzeitlich errichteten Gebaudekérpern.

In Anlehnung an die frilhere Grenzabstandsregelung im Baugebiet (Allgemeines
Wohngebiet und Dorfgebiet) und der angrenzenden Baugebiete, wird die Abstandsfli-
che abweichend zur LBO geregelt.

Sinzheim, den:24.08.1994 Karlsruhe, 24.08.1994
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