Gemeinde Sinzheim
Landkreis Rastatt
Anlage 2

BEGRUNDUNG

zur 2. Planégnderung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet "Fuchsberg" in den Gewannen "Im
Fuchsberg", "Im Christmann” und "Auf der Altenburg” der Gemeinde Sinzheim.

1. Allgemeines

Das Bebauungsplangebxet "Fuchsberg" liegt im Nordosten des Hauptortes. Raumlich ist das Bauge-
biet auf seiner West-, Nord- und Ostseite in die freie Feldlage eingebunden und grenzt lediglich mit
dem siidlichen Teil an die vorhandene Bebauung in der WeinbergstraRe an.

Die innerdrtliche Verkehrsanbindung des Baugebiets erfolgt tiber die BundesstraRe 3 und die Wein-
bergstraBe sowie den Windener Weg als Verbindung mit dem Ortsteil Winden.

Topographisch weist das Baugebiet, im Auslaufbereich der Vorbergzone gelegen, eine ausgeprigte
Siidhanglage auf. [n Ost - West- Richtung ist das Geléande flacher geneigt.

Das urspriinglich ca. 4.80 ha groRe Baugebiet ist bereits zu 85% mit Einzelgebduden bebaut. Von
den insgesamt 41 nach der 1. Planénderung ausgewiesenen Baufenstern sind lediglich noch sechs
unbebaut. Von den ErschlieBungsanlagen wurde lediglich die StichstraBe westlich des Windener
Weges noch nicht realisiert.

Die urspriingliche Planfassung des Bebauungsplanes "Fuchsberg" trat am 26. September 1970 in
Kraft. Wegen der Novellierung der Landesbauordnung, der Aufnahme von Stiitzmauern gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 26 BauGB und der Anderung von FOK - Hohen im Rebackerweg wurde 1984 / 1985 die
1. Plandnderung durchgefiihrt, die am 4. Oktober 1985 Rechtskraft erlangte.

Nachdem in der jiingsten Vergangenheit im Baugebiet "Fuchsberg" Entwicklungstendenzen zum Bau
von Mehrfamilienhdusern auftraten, die sich jedoch stadtebaulich angesichts der vorhandenen Bau-
korper und der Bauweise nach Art und Charakter nicht eingefiigt hatten und es weiterhin zu Proble-
men beim Vollzug der Baulandumlegung im Teilabschnitt der StichstraRe westlich des Windener
Weges kam, fiir deren Ausrdumung die Fassung der 1. Planinderung keine ausreichende Grundlage
mehr bot, beschioR der Gememderat Sinzheim am 2. M&rz 1994 die Einleitung des 2.Plandnderungs-
verfahrens. .

Zur weiteren Sicherung der Bauleitplanung wurde vom Gemeinderat Sinzheim ebenfalls am 2.Mérz-
1994 in 6ffentlicher Sitzung eine Veranderungssperre gemag § 14 BauGB erlassen. ”

il Verfahrensablauf

Ein wesentlicher Plandnderungspunkt betraf zunéchst die Erweiterung des Plangebietes westlich des
Windener Weges um die Grundstticke Fist.-Nr. 11650 und 11675/1 mit einer Flache von insgesamt
ca. 8,70 ar. Fur die Uberplanung in diesem Bereich, von dem auch die Grundstiicke Flst. Nr. 11647,
11649/1, 11649/2, 11646/2 und 11629/2 betroffen waren, waren mehrere Griinde ausschlaggebend.
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Zum einen konnte bisher die Herstellung der StichstraRe als ErschlieBungsanlage auf den Flur-
stiicken Nr, 11646/2 und 11629/2 nicht realisiert werden, da es beim Vollzug der Baulandumlegung
zu Widerspriichen durch den Eigentiimer der Grundstlicke Fist.Nr. 11629/2 und 11629 kam. Diese. '
Widerspriiche richteten sich i im wesentlichen gegen die Mitbenutzung der StichstraRe durch den
Schiitzenverein "Altenburg", dessen Vereinsgeldnde ans Baugebiet angrenzt und das iiber die 0.g.
Grundstiicke angefahren wird. Insbesondere richteten sich die Bedenken gegen die zweckentfrem-
dete Nutzung der Zufahrt, die lediglich als Uberfahrtsrecht zur landwirtschaftlichen Nutzung der An-
liegergrundstiicke bestimmt war. Dieses Wege- und Uberfahrtsrecht stammt aus dem Jahre 1884. Die
Zweckentfremdung dieses Uberfahrtsrechtes wurde damit begriindet, daB durch den Schiitzenverein
ein gesteigerter Zufahrtsbetrieb durch Veranstaltungen und Intensivierung des Vereinslebens vorge-
nommen wird und dies der urspriinglichen landwirtschaftlichen Nutzung widerspricht. .

Hierzu erging im Jahre 1972 ein Urteil durch das Oberlandesgericht Karisruhe mit der MaBgabe, dag
der Schiitzenverein Altenburg das Befahren mit Kraftfahrzeugen tiber den vorhandenen, nur {iber-
fahrtsrechtiich gesicherten Weg, zu unterbinden hat.

Weiterhin war auch die Bildung des Bauplatzgrundsiﬁcks auf den Flst. Nr. 11647, 11649/1 und
11649/2 an Widerspriichen beim Vollzug der Baulandumlegung gescheitert, sodaR der Teilbereich
insgesamt hinsichtlich Bebauung und ErschlieBung tberplant werden mufte.

Zunichst wurde die Uberplanung dieses Teilbereichs in 3, von der Bebauung und ErschlieBung her
unterschiedlichen Varianten ausgearbeitet, um mégliche Losungen aufzuzeigen. Da die Lésungen
teilweise die Erweiterung des Plangebietes beinhalteten, wurde eine Vorabstimmung mit der Bau-
rechtsbehdrde und der Unteren Naturschutzbehorde beim Landratsamt Rastatt durchgefiihrt. Deren
einstimmige Empfehlung erging zur Variante 3, die eine aufgelockerte Bebauung mit vier freistehen-
den Einzelgebduden vorsah, die mittig {iber eine WohnstraRe mit 4,50 m Ausbaubreite erschiossen
werden sollen. Durch diese Art der Bebauung wiirde aus stadtebaulicher Sicht die beste Lésung hin-
sichtlich des Einfligens in die umgebende Bebauung und den Ubergang zur freien Landschaft erzielt.

AnschlieRend wurden mit den von der Uberplanung betroffenen Grundstuckselgentumern alle 3 Vari-
anten in Einzelgespréchen erortert und so die Mdglichkeit eingeraumt, sehr friihzeitig an der-2.Plan-
énderung beteiligt zu sein. Das Ergebnis der Erdrterungstermine verlief sehr unterschiedlich. So gab
es fur jede der 3 Varianten jeweils einen Befiirworter. Ein Beteiligter sprach sich generell wegen der
zu erwartenden Emissionen gegen die vorgelegten Planvarianten aus.

Abschlieend hat dann der Technische Ausschu der Gemeinde Sinzheim in der Vorberatung am 15.
Februar 1995 einmiitig die Empfehlung an den Gemeinderat abgegeben, daR Variante 3 mit den vier
freistehenden Einzelgebduden in die 2. Planénderung aufgenommen wird. Dieser Empfehlung hat der
Gemeinderat bei der Billigung des Anderungsentwurfes nahezu einstimmig ( bei einer Enthaltung )
entsprochen.

Dadurch wiirde sowohl eine stédtebauliche veriretbare Bebauung als auch die erforderliche 6ffentlich-
rechtliche Verkehrsanbindung der 4 Bauplatze und des Vereinsgebdudes vom Schiitzenverein "Alten-
burg" sichergestellt. Weiterhin wéren fiir das anschlieBende Baulandumlegungsverfahren die gerech-
testen Zuteilungsvoraussetzungen mit der Variante 3 geschaffen. Durch die vorgesehene Verlegung
der ErschlieBungsstraBe um ca. 20 m weiter stdlich wiirde gleichzeitig eine Verbesserung der Ver-
kehrsiibersicht bei der Einfahrt in den Windener Weg geschaffen

Das bis dato giiltige Uberfahrtsrecht auf Fist.Nr. 11629/2 solite weiterhin als Zufahrt zu dén angren-
zenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken dienen. Eine Zufahrt liber die neue ErschlieBungs-
strae durch landwirtschaftliche Fahrzeuge war nicht vorgesehen.

Mit dem vom Gemeinderat am 22. Juni 1995 gebilligten 1. Vorentwurf zur 2. Plandnderung wurde die
friihzeitige Beteiligung der Biirger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Biirgeranh6rung am 26.
Juli 1995 sowie die vorgezogene Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB im Zeitraum Juli/August 1995 durchgefiihrt.’
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Im Zuge der vorgezogenen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange hat das Landratsamt Rastatt -
Baurechtsamt - und - Untere Naturschutzbehdrde - Hinweise und Anregungen zu den geplanten
kleineren Baugebietserweiterungen westlich des Windener Weges vorgebracht. Zu diesen Erwei-
terungen auf den Grundstlicken Flst. - Nr. 11650 und 11675/1 (2 Bauplatze) und auf Grundstiick Flst.-
Nr. 11526 (1 Bauplatz) hat insbesondere der Naturschutzbeauftragte des Landkreises seine Beden-
ken hinsichtlich der Eingriffe ins Landschaftsbild geduRert und die geplanten Ausgleichs- bzw. Er-
satzmaRnahmen als nicht ausreichend bewertet, weshalb er der 2. PlanZnderung nicht zustimmen
kann. Der Regionalverband Mittlerer Oberrhein hat von der beabsichtigten 2. Plandnderung zustim-
mend Kenntnis genommen und daraufhingewiesen, daR die beiden Plangebietserweiterungen It. Re-
gionalplan im Grenzbereich zu einem regionalen Grunzug bzw. einer Griinzésur liegen und deshalb
besonderer Wert auf eine sorgféltige Einbindung in die Landschaft zu legen ist.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Karlsruhe hat Bedenken zur Baugebietserweiterung fiir den Be-
reich der Grundstiicke Fist.-Nr. 11650 und 11675/1 in Verbindung mit méglichen Larmemissionen
durch die N&he zur SchieRsportanlage des Schiitzenvereins Sinzheim - Altenburg e.V. geduRert und
hat angeregt, daB bei Fortfiihrung dieser Planungsabsicht sichergestelit werden sollte, daR die schall-
technischen Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1 eingehalten werden.

Das Amt fur Landwirtschaft, Landschafts- und Bodenkultur Biihl hat als Anregung vorgetragen, daRR
die ErschlieBung abgeschnittener Grundstiicke sichergestellt wird und daR im Bebauungsplan ein
Hinweis auf mégliche Emissionen durch den Einsatz von Pflanzenschutzmittel auf den ans Baugebiet
grenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken aufgenommen werden sollte.

Von den sonstigen am Verfahren beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine Bedenken
und Anregungen vorgetragen.

Im Zuge der friihzeitigen Blirgerbeteiligung wurden bei der Biirgeranhdrung vor allen Dingen Beden-
ken gegen die geplante neue ErschlieBungsstralRe westlich des Windener Weges vorgebracht, da die
Anlieger durch die geplante 6ffentliche Zufahrt zum Schiitzenverein eme Zunahme des Verkehrsauf-
kommens und des Verkehrslarms beflirchten.

Im Nachgang zur Birgeranhdrung haben drei Anlieger aus dem Baugebiet ihre Bedenken und Anre-
gungen noch in schriftlicher Form vorgetragen. Wesentlicher Inhalt waren hierbei die Ablehnung der
geplanten Gebietserweiterungen sowie der 6ffentlichen ErschlieRungsstraBe mit Anbindung der

SchieBsportanlage und die Ablehnung der Ausweisung eines separaten Baufensters auf dem Grund-
stiick Flst.-Nr. 10998.

Die Gemeinde hat zundchst in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde versucht, die natur-
schutzrechtlichen und landschaftspflegerischen Belange bei den beiden Baugebietserweiterungen
ausreichend zu beriicksichtigen. Hierzu fand am 24. August 1995 ein Ortstermin statt, an dem der
Naturschutzbeauftragte und ein Vertreter der Arbeitsgruppe Landschafts- und Umweltplanung teil-
nahmen. Insbesondere ging es um die Frage, ob Biotope nach § 24 a des Landesnaturschutzge-
setzes von der Gebletserwelterung betroffen wéren. Dies konnte als nicht zutreffend festgestelit
werden. :

Der Naturschutzbeauftragte hat dann ausdriicklich gefordert, daR bei Aufrechterhaltung der Planungs-
absicht der Gemeinde ein qualifizierter Griinordnungsplan aufgestellt werden miisse und eine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanz erstelit werden solite.

Im Hinblick auf den vorhandenen Obstbaumbestand auf den Grundstiicken Flst.-Nr. 11650 und
11675/1 wiirde es der Naturschutzbeauftragte ausdriicklich begriiRen, wenn auf die geplante riick-
wartige Bebauung verzichtet und dafiir die urspriingliche Bebauungsvariante 2 vom Juli 1994 reali-
siert werden wiirde. Diese Variante 2 sah eine Bebauung im Rahmen der Geltungsbereichsgrenze
nach der genehmigten Fassung, bestehend aus einem Einzelhaus und einem Doppelhaus mit Er-
schlieBung vom Windener Weg aus, vor.

Bei dem neugebildeten Bauplatzgrundstiick auf Fist.-Nr. 11526 sind aus seiner Sicht weitergehende
ErsatzmaBnahmen auf den Grundstiicksteilflachen, die auBerhalb vom Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes liegen erforderlich und durchfiihrbar.
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Am 27. September 1995 hat sich der Technische AusschuB der Gemeinde Sinzheim mit dén einge- -
gangenen Bedenken und Anregungen von Biirgeranhdrung und vorgezogener Beteiligung der Triger
6ffentlicher Belange befaRt. : E
Der Technische AusschuB hat nach ausfiihrlicher Abwagung von dffentlichen und privaten Belangen
empfohlen, auf die naturschutzrechtlichen und landschaftspflegerischen Belange Riicksicht zu neh-
men und auf die Uberplanung der beiden Grundstiicke Fist.-Nr. 11650 und 11675/1 zu verzichten und
stattdessen die Bebauungsvariante 2 (wie geschildert) im weiteren Verfahren zu favorisieren.
Gleichzeitig muR jedoch, so die Planungsabsicht der Gemeinde, eine 6ffentlich rechtliche Zufahrts-
moglichkeit fur das Vereinsgebdude vom Schiitzenverein planungsrechtlich sichergestelit werden. Da
man seitens der Gemeinde in diesen Punkten planungsrechtliche Sicherheit erreichen will und keine
gleichgelagerten Félle aus der Praxis bekannt sind, hat man ferner beschlossen eine Rechtsauskunft
{iber ein Rechtsanwaltsbiiro einzuholen. g

Am 15. November 1895 hat der Gemeinderat Sinzheim beschlossen, den Empfehlungen des Techni-
schen Ausschusses vom 27. September 19385 zu folgen.

Weiterhin soll fiir das weitere Planverfahren das Areal des Schiitzenvereins mit den Grundstiicken
Flst.-Nr. 11671/1, 11671/2 und 11675 als "Sondergebiet - SchieRsportanlage" im Sinne von § 11 Abs.
1 der BauNVO ausgewiesen werden und eine 6ffentliche Zufahrt vom Windener Weg tber Teil-
flachen der Grundstiicke Flst.-Nr. 11646/2, 11647, 11649/1, 11649/2, 11629/2, 11650, 11675/1 und
11628/1 zur Sicherstellung der ErschlieBung des Sondergebietes in der Planinderung Beriicksich-
tigung finden.

Aufgrund dieser Anderung wurden die betroffenen Eigentiimer bzw. Anlieger zu einer weiteren Be-
sprechung am 27. November 1995 ins Rathaus eingeladen. Die Eigentiimer der Grundstiicke Fist.-Nr.
11647 und 11649/2, die gleichzeitig auch benachbarte Anlieger (Hausanwesen Fist.-Nr. 11654) sind, |
favorisierten hierbei die von der Gemeinde vorgenommenen Anderungen. Die Eigentiimer der '
Grundstiicke Flst.-Nr. 11649/1, 11650 und 11675/1 sprachen sich jedoch ausdriicklich fir die Beibe-
haltung der urspriinglichen Bebauungsvariante 3 mit der Gebietserweiterung aus. ,
Am 1. Dezember 1995 hat der Eigentiimer von Flst.-Nr. 11629/2, 11629 (Wohnhaus) und 11628/1 im
Beisein seines Rechtsanwalts Kenntnis von den verénderten Planausweisungen genommen. Zur Aus-
weisung des SO-Gebietes wird die Notwendigkeit der Planung in Frage gestellt und die Befiirchtung
einer Wertminderung des Hausanwesens durch zunehmende Immissionsbelastung geduRert.
AbschlieBend kdnne man sich jedoch noch nicht duBern, da im Einzelnen die Nutzungsméglichkeiten
im SO-Gebiet erst noch durch die Gemeinde bestimmt werden miissen.

Bei einer Besprechung mit dem Landratsamt Rastatt - Baurechtsbehérde -, am 22. Januar 1996
wurde gemeinsam festgestellt, daB mit der Erweiterung des Plangebietes um das Areal des
Schiitzenvereins eine nochmalige Blirgeranhdrung sowie schriftliche Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange durchgefiihrt werden muR, weil die Grundziige der Planung dadurch beriihrt werden.
Weiterhin wurde vom Naturschutzbeauftragten zustimmend bestitigt, daR gegen die Ausweisung des
Bauplatzgrundstiicks auf Fist.-Nr. 11526 bei Durchfiihrung der entsprechenden AusgleichsmaRnah-
men auch auBerhalb vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Restflachen des Grundstiicks) in
der mit ihm abgestimmten Art und Weise keine Bedenken mehr bestehen.

Hinsichtlich der Nutzungsmaglichkeiten fiir das Sondergebiet hat der Technische Ausschul am 7.
Februar 1996 ausfiihrlich tGber ein vertragliches Nebeneinander von Schiitzenverein und benachbar-
ter Wohnbebauung (reines Wohngebiet) beraten. Dabei sollten insbesondere Festsetzungen zur
Nutzung getroffen werden, die dem Verein Entwicklungsmdglichkeiten offen lassen, die jedoch dahin-
gehend eingeschrankt werden, daR die Befiirchtungen der Anlieger hinsichtlich Larmemissionen

durch SchieRbetrieb, Zu- und Abfahrtsverkehr und Vereinsfeierlichkeiten weitestgehend entkraftet
werden kénnen.

Das Schiitzenhaus besteht seit ca. 1930 und war somit bereits viele Jahre vor Entstehung des Bau-
gebietes "Fuchsberg" am heutigen Standort vorhanden.
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Der Schitzenverein hat derzeit ca. 170 Mitglieder, von denen ca. 108 als Schiitzen beim Deutschen
Schiitzenbund gemeldet sind. Die vorhandenen Anlagen sind tiberaltert, die Kapazitatsgrenzen fiir
den SchieRbetrieb sind erreicht. Weitere Entwicklungsméglichkeiten sind dringend erforderlich, um:
im Wettbewerb mithalten bzw. die Vereinsmitglieder tiberhaupt beim Verein halten zu kénnen.
Versuche, den Schiitzenverein auszusiedeln sind an der Frage des geeigneten Standortes bzw. an
der finanziellen Machbarkeit gescheitert, sodaR eme Weiterentwicklung nur am jetzigen Standort in
Frage kommt.

Die Gemeinde hat im Rahmen der Abwégung insbesondere auch die Interessen der Eigentiimer des
norddstlich an die zum Schiitzenhaus fiihrende Verkehrsflache angrenzenden Grundstiicks Fist.Nr.
11629 (Eheleute Dr. Kelling) eingestelit. Ihr ist in diesem Zusammenhang durchaus bewult, daB das
Oberlandesgericht Karlsruhe in einer zivilrechtlichen Auseinandersetzung mit dem Schiitzenverein
mit Urteil 26.01.1972 - 5 U 21/74 - den Schiitzenverein verpflichtet hat, durch geeignete MaRnah-
men zu unterbinden, daB Mitglieder, Gaste und Besucher des Vereins mit Kraftfahrzeugen vom
Windener Weg den in nordwestliche Richtung abzweigenden, iiber die Grundstiicke FIst.Nr. 11646/2
und 11629/2 verlaufenden Weg benutzen. Die Gemeinde ist sich ferner des Umstandes bewul3t, daB

. sich der Schiitzenverein Altenburg in einem vor dem Landgericht Baden-Baden geschlossenen

Unr Vergleich vom 13.01.1995 - | O 96/70 - gegeniiber Herrn Dr. Kelling verpflichtet hat, auf seine Kosten
an der Einmiindung des vom Windener Weg in Sinzheim in nordwestliche Richtung abzweigenden,
tiber die Grundstiicke Fist. Nr. 11646/2 und 11629/2 verlaufenden Weges in den Windener Weg eine
Verbotstafel mit folgendem Wortlauf zu errichten:

"Keine Zufahrt mit Kraftfahrzeugen zum Schiitzenhaus.
Schiitzenhaus Altenburg e.V."

Der Umstand jedoch, daB die seinerzeit streitbefangene altrechtliche Vereinbarung vom 07.02.1884
dem Schiitzenverein eine entsprechende Berechtigung zum Befahren dieses Wegegrundstiicks nicht
zu verleihen vermochte, schlieRt die der Gemeinde aufgrund der einschlédgigen planungsrechtlichen
Vorschriften zustehende planerische Gestaltungsméglichkeit mit Blick auf die Festsetzung einer
offentlich-rechtlich gesicherten Zufahrt zu dem Schiitzenhaus nicht aus. Im Rahmen der Abwégung
zwischen den &ffentlichen (insbesondere verkehrlichen) Interessen der Gemeinde sowie der privaten
Interessen des Schiitzenvereins einerseits und der Eigentiimer des Grundstlicks Flist.-Nr. 11629
sowie der sonstigen Anlieger andererseits hat die Gemeinde die fo!genden Gesichtspunkte beriick-
sichtigt:

Nicht zuletzt mit Blick auf das Ergebnis der oben dargesteliten zivilrechtlichen Auseinandersetzungen
- sind die Besucher des vom Windener Weg ca. 180 m entfernten Schiitzenhauses gezwungen, ihre
Fahrzeuge im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen abzustellen und dann zu Fu zum Schiitzen-
haus zu gehen. Durch das Abstellen der Fahrzeuge der Besucher des Schiitzenhauses im 6ffent-
lichen StraRenbereich entstehen im "Windener Weg" haufig kaum noch zumutbare Parkierungs- und
Verkehrsverhéltnisse mit den damit verbundenen Belastigungen der Anlieger und der Beeintréchti-
gung und Gefahrdung der Verkehrssicherheit. Die éffentlich-rechtliche Sicherung der Zufahrt zum
Schiitzenhaus bezweckt eine erhebliche Verbesserung der bestehenden desolaten verkehrlichen
Situation im Windener Weg und schafft damit zugleich die dringend notwendige verkehrliche Anbin-
dung des Schiitzenhauses an den &ffentlichen Verkehrsraum sowie die rechtliche Grundlage fiir die
Schaffung der dem Schiitzenhaus funktionell zuzuordnenden Stellplatze. Bei der nach den zwingen-
den Bebauungsvorschriften zuldssigen Nutzung im Sondergebiet mit den dort im einzelnen festge-
legten Nutzungseinschrankungen, insbesondere mit Blick auf die Zahl geselischaftlicher Veranstal-
tungen, geht die Gemeinde davon aus, daR durch die vorgesehene Zufahrt entlang der Stidwest-
grenze des Grundstiicks Flst. Nr. 11629 deren Eigentiimer und Bewohner auch unter Berlicksichti-
gung des Gebietscharakters (WR) nicht unzumutbaren Immissionsbelastungen ausgesetzt sein
werden. Dabei beriicksichtigt die Gemeinde, daR die jetzt bestehende, durch das Parken der Fahr-
zeuge im &ffentlichen Verkehrsraum verursachte Immissionsbelastung zumindest teilweise reduziert
wird durch die Stellplatzanlage unmittelbar beim Schiitzenhaus und die festgesetzte 6ffentlich-recht-
liche Zuwegung. Insgesamt sind im Bebauungsplan (Zeichnerischer Teil - Anlage 3) 25 Stellplatze
ausgewiesen.
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Die genaue Anzahl erforderlicher Stellplatze bleibt jedoch dem konkreten Baugenehmigungsver-
fahren vorbehalten.

- Die Gemeinde ist sich ferner bewuRt, daB die Verwirklichung der planerischen Vorgaben im Bereich -

des Zufahrtsweges zum Schiitzenhaus eine (wenn auch geringfiigige) Inanspruchnahme des im Ei-
gentum der Familie Dr. Kelling stehenden Grundstlicks Flst.-Nr. 11629/2 voraussetzt. Im Miindungs-
bereich der Zuwegung zum Windener Weg wird eine Flache von 1,73 gm und im riickwartigen
Grundstiicksteil eine Fldche von 6,8 gm benétigt. ‘

Die Gemeinde wird nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans unter Beriicksichtigung der §§
87 ff BauGB mit der Familie Dr. Kelling eine einvernehmliche Regelung anstreben und einen wert-
gleichen Fldchenaustausch vorschlagen.

Sollte diese Einigung nicht zustandekommen, miiRten diese Teilflichen unter Beachtung der Grund-
sétze der §§ 85 ff BauGB enteignet werden.

Die Gemeinde bezweifelt, daR - unabhingig von diesem Substanzverlust - die Verwirklichung der Be-
bauungsplananderung - wie von der Familie Dr. Kelling behauptet - mit einem Verkehrswertverlust
ihres Grundstiicks in einer GroBenordnung von ca. DM 100.000,00 verbunden wére.

Fiir den Fall jedoch, daR tatsachlich mit dieser MaRnahme nach den Entschadigungsgrundsatzen
des § 93 BauGB entschadigungspflichtige Vermogensnachteile verbunden wéren, wird die Gemeinde
unter Beachtung dieser Grundsétze diese Vermdgensnachteile entschadigen.

Das leichte Abriicken der geplanten 6ffentlichen Zufahrt zum Schiitzenhaus nach Siiden soll dem
Anlieger Flst.-Nr. 11629 den Erhalt seiner hochgewachsenen Thujenhecke sichern, die ihm einen
Sichtschutz bietet.

Die Inanspruchnahme seiner Grundstiicksflachen kann durch nahezu fldchengleichen Tausch mit .
einer Teilflache des Grundstiicks-Flst.-Nr. 11646/2 ausgeglichen werden.

Insgesamt stellt das Abriicken und der Verzicht auf eine StraRenbreite gem&R dem rechtskraftlgen
Bebauungsplan in der Fassung der 1. Planénderung eine nicht unerhebliche Verbesserung fiir das
Anwesen dieses Anliegers dar.

Hinsichtlich der beflirchteten Larmemissionen durch den Trainings- und Veranstaltungsbetrieb auf der
SchieRsportaniage hilt die Gemeinde ein Larmgutachten im Zuge des Bebauungsplanverfahrens fir
nicht erforderlich.

Im Hinblick auf den Grundsatz der Konfliktbewaltigung wird jedoch die Gemeinde im konkreten Bau-
genehmigungsverfahren vom Schiitzenverein ein Larmgutachten fordern, das den Nachweis zu er-
bringen hat, daR unter Berlicksichtigung des Gebietscharakters (WR-Gebiet) unzumutbare Immis-
sionsbelastungen auch bei maximalem Betrieb der SchieRanlagen sowie durch Zu- und Abfahrtsver-
kehr nicht zu erwarten sind.

Da mit der Ausweisung des SO-Gebietes und den damit verbundenen baulichen Entwicklungsmaog-
lichkeiten auch Eingriffe in die Natur und Landschaft zu erwarten sind, wurde dem Fachbiiro "Arbeits-
gruppe Landschaft- und Umweltplanung”, Rastatt der Auftrag zur Ausarbeitung eines grunordnen-
schen Beitrages erteilt.

Damit sollen die moglichen Konflikte durch den Eingriff aufgezeigt und Ausgleichsmanahmen im
fraglichen Bereich geschaffen werden. Unter diesen neuen Voraussetzungen soll die erneute Betei-
ligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Biirger eingeleitet werden.

Im April duBerten die Grundstiickseigentiimer von Fist.-Nr. 11525 und 11631 ihre Bedenken zu dem
neugebildeten Bauplatzgrundstiick auf Flst.-Nr. 11526. Neben einer erheblichen Wertminderung fiir
das Anwesen Flst.-Nr. 11631 wurde den Gremien der Gemeinde vorgeworfen, daR mit der Auswei-
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sung des Bauplatzgrundstiickes Flst.-Nr. 11526 einer einzelnen Person willkiirlich Vorteile verschafft-
werden sollen und die Gemeinde ihre Planungshoheit miRbréuchlich einsetze.
Tatsache ist zun&chst, daR der Sohn der Grundstiickseigentiimerin Mitglied des Gemeinderates bis
zum Frihjahr 1997 war und daR dieser bereits im Oktober 1994 einen Antrag zur Uberpriifung der
Bebaubarkeit des fraglichen Grundstiicks bei der Gemeinde eingereicht hat.

Gerade unter diesen speziellen Gegebenheiten haben sich die gemeindlichen Gremien ihre Entschei-
dung zur Ausweisung eines Bauplatzgrundstiickes auf Flst.-Nr. 11526 nicht leicht gemacht.
Ausschlaggebend waren mehrere Griinde, die nach Abwigung von ffentlichen und privaten Belan-
gen zur Entscheidung fiihrten. ‘ :

Zun&chst ist der historische Aspekt anzufiihren, wonach Teilflichen von Fist.-Nr. 11526 im urspriing-
lichen Bebauungsplanentwurf von 1963 enthalten waren, ohne die die Bildung des Bauplatzgrund-
stlicks 11631 nicht mdglich gewesen wire. Bei der Abrechnung der ErschlieBungskosten wurde dann
eine anteilige Fldche von 1010 m? von den Grundstiicken Flst.-Nr. 11526 (709 m?) und 11525 (301
m?) in die Oberverteilung mit einbezogen. Die Abgrenzung dieser Fl4che erfolgte in direkter Verlan-
gerung der ndrdlichen StraRenbegrenzungslinie vom Rebackerweg. Dies war ein Gemeinderatsbe-
schluB vom Januar 1977, der belegt, daR man schon immer die Bebaubarkeit des Grundstiicks bis
auf Hohe Rebackerweg befiirwortete.

Weiterhin hat der Gemeinderat bei der Einleitung des Anderungsverfahrens fiir den Flachennutzungs-
plan der Verwaltungsgemeinschaft Sinzheim-Hiigelsheim, bei dem die Fortschreibung der Siedlungs-
flachen ansteht, den GrundsatzbeschluR gefat, daR zunzchst auf Gemarkung Sinzheim alle Be-
reiche, die fiir eine Abrundung in Frage kommen und deren ErschlieBung gesichert ist, vorrangig fiir
eine Bebauung heranzuziehen sind. Damit soll ein schonender Umgang mit dem Landschaftsver-
brauch erzielt werden. Auch hierbei hat sich die Einbeziehung der fraglichen Teilflache herauskristal-
lisiert und die Gleichbehandlung von Grundstiickseigentiimern in allen moglichen Abrundungsfillen
wurde gewdhrleistet, sodaR von einer wohlwollenden Einzelfallentscheidung keine Rede sein kann,
sondern das 6ffentliche Interesse klar im Vordergrund steht.

AbschlieBend war die Frage des zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft und die Maéglich-
keit von AusgleichsmaRnahmen abzuwégen. In diesem Zusammenhang fanden mehrere Bespre-
chungen und Ortstermine statt, die vom Ergebnis her die Zustimmung sowohl! von der Baurechtsbe-
hérde als auch von der Unteren Naturschutzbehorde zur Folge hatten.

Gleichwohl hat die Gemeinde die Anliegen insbesondere vom Anwesen Flst.-Nr. 11631 zum AnlaR
genommen und versucht, den ausgewiesenen Geb#udestandort nach Norden zu verschieben. Zur
besseren Darstellung der kiinftigen Bebauung und méglichen Auswirkungen wurde auch dem Wunsch
entsprochen ein Lattengeriist zu erstellen. ’

Aufgrund des veranderten Standortes muBte wiederum die Baurechtsbehdrde und die Untere Natur-
schutzbehdrde beteiligt werden, die sich jedoch ablehnend zur Verschiebung und Drehung des Ge-
baudekorpers duBerten, da der Eingriff ins Landschaftsbild zu erheblich wire.

Der Technische AusschuB hat dann am 26. Juni 1996 unter Abwégung aller Gesichtspunkte em-
pfohlen, auf die urspriingliche Geb&udestandortausweisung zurlickzugehen, aber dafiir die mégliche
Héhenentwicklung einzuschranken. Es solite untersucht werden ob sich das Gebiude derart reali-
sieren lieBe, daB man die maximale Firsththe zwischen den bestehenden Firsthéhen der Anwesen
Flst.-Nr. 11631 und 10998 einordne, erforderlichenfalls solite auf das UntergeschoR als VollgeschoR

verzichtet werden, damit die Belichtung vom Anwesen Flst.-Nr. 11631 maoglichst wenig beeintréchtigt
wird. ‘

Die Untersuchungen wurden durchgefiihrt und im Januar 1997 sowoh! mit den Fachbehérden als
auch mit der Eigenttimerin von Fist.-Nr. 11631 ausfiihrlich erértert. Aus dieser Diskussion heraus hat
man seitens der Gemeinde noch in einem weiteren Punkt auf die Belange der Anliegerin Riicksicht
genommen. Der urspriingliche Garagenstandort an der Grenze wurde zuriickgenommen und mit
einem Abstand von ca. 3,50 m direkt ans Baufenster angrenzend ausgewiesen. Entlang der Grund-
stlicksgrenze zu Flst.-Nr. 11631 ist somit nur noch ein Stell
Mgl " _

platz unmittelbar vom Windener Weg her ____
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Die Restfldache ist durch die Ausweisung als sogenannte "private Griinfliche" einer Bebauung ent-
zogen. Die urspriingliche Bebauung mit einem VoligeschoB und einem UntergeschoR als Volige- -
schof3 wurde auf nunmehr eingeschossige Bauweise bei detailliert festgesetzten maximalen Héhen:
entwicklungsmdglichkeiten reduziert. :

Damit verbunden wird ebenfalls eine weitergehende Beschréankung der Anzahl der Wohnungen
vorgenommen. So sind bei diesem Bauvorhaben max. 2 Wohnungen zuléssig, gegentiber vier
zuldssigen Wohnungen bei den sonstigen Einzelhdusern im Baugebiet.

Auf dieser Grundlage hat der Technische AusschuB in seiner Sitzung am 29. Januar 1997 die Billi-
gung des Entwurfs an den Gemeinderat fiir die Sitzung am 26. Marz 1997 empfohlen.

Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 26.03.1997 den Anderungsbeschlu zur Erweiterung
des Planungsgebietes gefat, dem vorliegenden Planédnderungsentwurf zugestimmt und beschlossen,
emeut eine Blirgeranhérung gem. § 3 BauGB und eine schriftliche Beteiligung der maRgebenden
Tréager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB zum friihestmdglichen Zeitpunkt durchzufiih-
ren.

Die Birgeranh&rung fand am 10. April 1997 statt. Die vorgezogene Beteiligung der Trager dffent-
licher Belange wurde im Zeitraum April / Mai 1997 durchgefiihrt.

Zu den bei der Biirgeranhdrung vorgetragenen Bedenken und Anregungen konnte den Biirgern die
bisher aus der Abwégung hervorgegangenen Beschliisse des Gemeinderates dargelegt werden, da
die Sachverhalte bereits aus der Biirgeranh6rung vom 26. Juli 1995 bzw. aus nachfolgenden Schrift-
satzen und Besprechungen bekannt waren.

Als neuer Sachverhalt wurde jedoch die Problematik der Zufahrtsmdglichkeit fiir landwirtschaftliche
Fahrzeuge zu den ans Schiitzenvereinsgelénde angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grund-
stiicken-vorgetragen. B

Die Gemeinde hat daraufhin diese Problematik sowoh! mit Vertretern des Schiitzenvereins als auch
mit der Baurechtsbehorde beim Landratsamt Rastatt erértert. Dabei konnte festgestellt werden, daR
die betroffenen Grundstiicke Fist.-Nr. 11672/1, 11672/2, 11673 und 11677 tiber ein grundbuchrecht-
lich abgesichertes Wegerecht fiir einen fuBlaufigen Pfad von der BergstraRe her 6ffentlichen Zugang
haben. Zusétzliche Wegerechte sind daher nicht notwendig.

Die weiteren Grundstiicke inﬁ fraglichen Bereich haben allerdings keine Zuwegung. Der Schiitzen-
verein hat jedoch zugesichert, daR man bereit sei, mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern
privat-rechtlich Vertrage zu schlieRen, die als Grunddienstbarkeit ins Grundbuch eingetragen werden
kénnen. ‘ '
Eine gegenseitige Riicksichtnahme ist hier selbstverstandlich erforderlich.

Planungsrechtlich kann jedoch auf die Ausweisung von Wegerechten verzichtet werden, da man die
Zuwegungsmadglichkeiten privat-rechtlich absichern kann.

Im Nachgang zur Biirgeranhérung haben 8 betroffene Birgerinnen und Biirger von der angebotenen
Méglichkeit einer ergénzenden schriftlichen Eingabe ihrer Bedenken und Anregungen Gebrauch ge-
macht.

Diese Eingaben wurden im weiteren Verfahrensablauf vor der Billigung des Planentwurfs zur éffent-
lichen Auslegung dem Gemeinderat vorgetragen und in die Abwéagung miteinbezogen.

Von Seiten der Trager 6ffentlicher Belange hat das Amt fiir Landwirtschaft und Bodenkultur, Bihl
gegen den Umfang und das AusmaR der AusgleichsmaRnahmen nach dem Beitrag "Griinordnung”
zum Sondergebiet SchieRsportanlage" erhebliche Bedenken dahingehend ge&uRert, daR die Aus-
gleichsmaRnahmen Uberkompensiert wéren und dafiir zuviel landwirtschaftliche Fische herangezo-
gen wird. . ’
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Der Gemeinderat hat sich dann dafilir ausgesprochen, die Bedenken des Amts fiir Landwirtschaft und
Bodenkultur zu beriicksichtigen und hat den Umfang der AusgleichsmaRnahmen nach ausfiihrlicher
Abwiégung so zurlickgenommen, daB auBerhalb des Geltungsbereichs vom Bebauungsplan llegende ,
und landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke nicht mehr beansprucht werden.

Weiterhin wurde beschlossen, die Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen in den Bebauungsplan zu
integrieren (Anlage 3 und Anlage 9), um sie planungsrechtlich verbindlich abzusichern.

Der Gemeinderat hat den 2. Plansnderungsentwurf in der nun vorliegenden Fassung am 11. Juli

1997 in &ffentlicher Sitzung mehrheitlich ohne Gegenstimmen, bei 3 Enthaltungen, zur 6ffentlichen
" Auslegung geméaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB gebilligt.

Mit Riicksicht auf die Urlaubszeit wurde die Offenlage des Planinderungsentwurfes auf 08.
September 1997 bis einschlieBlich 08. Oktober 1997 festgesetzt. Wihrend der Offenlage sind 2
schriftliche Eingaben von privaten Grundstiickseigentiimern eingegangen. AuRerdem sind von den
Tragern 6ffentlicher Belange 5 Stellungnahmen abgegeben worden

Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange beinhalten keinerlei Bedenken gegen den Inhalt
des Planédnderungsentwurfes. Insbesondere wurde bestétigt, daR die im Bebauungsplan vorgesehe-
nen AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Planungsgebietes als ausreichend angesehen werden.

Bei den privaten Einwendungen handelte es sich zunédchst um eine gemeinsame Eingabe von 16
Personen, die anwaltlich durch das Rechtsanwaltsbiliro Tank-Weiss-Feber, Karlsruhe, vertreten
wurden. .

Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen richteten sich im Wesentlichen gegen die Ausweisung
des Sondergebietes "SchieRBsportanlage” im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes "Fuchs-
berg". Insbesondere wurden Bedenken gegen die Erweiterungsmaoglichkeiten der SchieBsportanlage
sowie die damit verbundene Zunahme von Larmbelastungen durch den zusétzlichen Kfz-Verkehr,
verursacht vén Mitgliedern, Gastvereinen oder sonstigen Besuchern, angefiihrt. '

Da viele Fakten im Schreiben vom 02. Oktober 1997 des Anwaltsbiiros Tank - Weiss - Feber, Karls-
ruhe bereits durch deren Mandanten vorab im Zuge der frithzeitigen Blirgerbeteiligung miindlich oder
schriftlich vorgetragen wurden, waren sie bereits bei den anschlieRenden BeschluRfassungen zu den
einzelnen Verfahrensschritten in die Abwagung durch den Gemeinderat einbezogen.

Soweit jedoch neue Fakten und Ergénzungen zu den bisherigen bekannten Fakten vorgetragen
wurden, wurden diese auf mégliche Konflikisituationen hin untersucht bzw. sachgerecht geprtift. -
So wurde der Inhalt dieser Sammeleingabe im Wesentlichen in sechs Themengebiete gegliedert und
als Abwagungsmaterial in die BeschluRfassung miteinbezogen. Die Themen und das
Abwé&gungsmaterial sind nachfolgend angefiihrt.

1. Koexistenz von Sondergebiet "SchieRsportanlage" und benachbartem "Reinen Wohngebiet”

Als der Gemeinderat Sinzheim am 2. Marz 1994 die Einleitung des 2. Plandnderungsverfahrens fiir
den Bebauungsplan "Fuchsberg" beschloB, war die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus- -
setzungen flr eine &ffentlich-rechtliche Verkehrsanbindung des Schiitzenvereinsgeldndes an den
Windener Weg einer der Hauptgriinde fiir diese Bebauungsplanénderung. Der Gemeinderat hatte
sich zum Ziel gesetzt, die Existenz des seit 1930 auf der "Altenburg" ansassigen Schiitzenvereins
Altenburg e.V. zu sichern und eine sinnvolle, wenn auch geméaRigte bauliche Entwicklung fiir die
Zukunft am jetzigen Standort zu ermdglichen. Die Entwicklung sollte in hohem MaRe unter Riick-
sichtnahme auf das benachbarte "Reine Wohngebiet” in bestimmten Grenzen bzw. Nutzungsmoghch-
keiten erfolgen. GemaR der Ausweisung im Bebauungsplan beschranken sich die oberirdischen,
baulichen Erweiterungsmdoglichkeiten bei der bestehenden Luftgewehrhalle auf eine zuséatzliche
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Grundfldche von ca. 5,00 x 9,50 m. (Die derzeitige Halle hat eine Grundfldche von ca. 20,00 x 9,50
m). Die Erweiterungsmaglichkeiten im Bereich des alten Schiitzenhauses (Gebaude von 1930), der.
Kiiche und im Sanitérbereich weisen eine zusétzliche Grundfl4che von ca. 4,00 x 11,30 m (bis-
heriger Bestand ca. 7,00 x 11,30 m) auf. Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung (Hhenent-
wicklung) sind diese Erwelterungsmoghchkexten an den "Bestand" gebunden. In § 2 - "Gestaltung der
Bauten" zum Teil C - "Ortliche Bauvorschriften" zum Bebauungsplan "Fuchsberg" sind deshalb im
Absatz 2.6 verbindliche Festsetzungen fiir das Sondergebiet - "SchieRsportaniage” getroffen, wonach
die ErdgeschoRrohfuBboden-, Trauf- und Firsthéhe die Héhenverhaltnisse der bestehenden Anlage
nicht tiberschreiten dirfen.

Obwohl flir den westlichen Anlagenteil (Geb&dude von 1930) im DachgeschoR eine Betriebswohnung
mit max. 60 m? flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zulassig ist, wird dennoch die Einhaltung der
bestehenden Firsththe gewahrleistet. Lediglich bei der maximal zuléssigen Traufh6he darf die derzei-
tige H6he um ca. 30 cm Uberschritten werden.

Die wesentlichen baulichen Erweiterungsmdglichkeiten bestehen in der Ausweisung der unterirdi-
schen Sportanlagen wie Gewehr- bzw. PistolenschieRstand, die als geschlossene SchieRstinde
jedoch keine genehmigungsbediirftige Anlage im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (4.
BimSchV) darstellen.

Aus Riicksichtnahme auf die Anwohner im Windener Weg wurde auch eine Beschriankung der
Nutzungsméoglichkeiten innerhalb des Sondergebietes "SchielRsportanlage" festgesetzt. Die Zahl

der gesellschaftlichen Veranstaltungen wird auf 10 Stiick jéhrlich begrenzt. Es ist ein Clubheim mit
maximal 50 Sitzplatzen zuldssig. Eine der Offentlichkeit zugéngliche Schank-und Speisewirtschaft im
Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ist nicht zul&ssig. Weiterhin ist die Anlage von Stellplatzen nur
auf den daflir ausgewiesenen Flachen zuldssig. Auf Grundstlick Flst.-Nr. 11675 sind insgesamt 25
Stellpladtze ausgewiesen.

Wenn nun das Rechtsanwaltbiiro schreibt, daR die geplante Erweiterung deutlich (iber die derzeitige
Art der Nutzung hinausgeht, dann kann damit angesichts der Nutzungsbeschrankungen eigentiich nur
der Sportbetrieb gemeint sein, denn der Betrieb des Clubheims und die gesellschaftlichen Veranstal-
tungen stellen lediglich eine Festschreibung der derzeitigen Nutzung dar.

Die Erweiterung im sportlichen Bereich ist jedoch fiir den Fortbestand eines Schiitzenvereines aus
heutiger Sicht "lebensnotwendig".

Um den heutigen Anforderungen des SchieRsportes gerecht zu werden und die schon begonnene
Abwanderung von aktiven Schiitzen zu anderen Vereinen zu stoppen, ist die Einrichtung eines 50 m -
Kleinkaliber-Standes (KK-Stand) und eines Pistolenstandes dringend notwendig.”Zum Vergleich sei
angefiihrt, daR von 17 Schiitzenvereinen im Schiitzenkreis Biihl insgesamt 14 Vereine einen eigenen
KK-Stand zur Verfligung haben.

Die von den Anliegern im Zusammenhang mit der Erweiterung und dem Betrieb der SchieRsportan-
lage beflirchtete Zunahme der Immissionsbelastungen ist bei geschlossenen SchieRanlagen, soweit
es den SchieBbetrieb angeht, unbegriindet.

Aufgrund der anzuwendenden "SchieBstand-Richtlinien" sind beim Bau von SchieBanlagen Wénde,
Fenster, Tiliren sowie D&acher so auszubilden, daR diese Anlagen keine Larmbeléastigungen nach
Auflen verursachen. Liiftungsanlagen sind mit Schallddmpfern zu versehen.

2. Forderung zur Einholung eines Gutachtens liber die zusétzliche Larmbeléstigung durch den KfZ-
Verkehr.

Das Rechtsanwaltsbiiro welst daraufhin, daR im Zuge eines Baugenehmigungsverfahrens vom
Schiitzenverein nicht nur ein Gutachten liber die Immissionsbelastungen der SchieBanlage gefordert
werden sollte, sondern auch die Immissionsbelastungen aus dem an- und abfahrenden Verkehr zum
Sondergebiet "Schiefsportanlage" Berlicksichtigung in einem Larmgutachten finden sollen.

Das Rechtsanwaltsbiiro geht angesichts der ca. 170 Mitglieder des Schiitzenvereins und mdglichen
Besuchern bzw. Gastvereinen davon aus, daB es zu enormen Larmbelastigungen kommen wird, die
fir das angrenzende "Reine Wohngebiet" unzumutbar sind.

Der Gesetzgeber hat in der achtzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Sportanlagen Larmschutzverordnung - 18. BImSchV) in § 2 Immissionsrichtwerte fir
den Betrieb von Sportanlagen, die keine Genehmigung im Sinne von § 4 BimSchG bediirfen, aufge-
stellt. Im § 1 Anwendungsbereich ist in Abs. 3 geregelt, daR auch die Zeiten des An- und Abfahrtsver-
kehrs sowie des Zu-und Abgangs unter die Richtwerte dieser Verordnung fallen. Somit ist klar gere-
gelt, daR auch die Larmbelas’ugung durch den KfZ- Verkehr in einem Gutachten Berucksmhtlgung
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Um den Anwohnern und ihren Anliegen bereits im Vorfeld (im Planungsstadium) weitestgehend
Rechnung zu tragen, wurde zwischenzeitlich ein sogenannter "Stadtebaulicher Vertrag" gemaR § 11
BauGB zwischen dem Schiitzenverein "Altenburg” e.V. und der Gemeinde Sinzheim mit folgendem:
Vertragsinhalt abgeschlosssen:

§1 :
Unter Bezug auf die gutachterliche Stellungnahme des Gewerbeaufsichtsamtes vom 18.04.1997 und
des Landratsamtes Rastatt vom 07.05.1997 verpflichtet sich der Schiitzenverein Altenburg e.V. auf
Verlangen der Gemeinde ein Ladrmgutachten durch einen vereidigten Sachverstandigen sowohl fiir
die geplante Erweiterung der SchieBsportaniage als auch filir den Zu- und Abfahrtsverkehr ab Winde-
ner Weg in Auftrag zu geben.

. §2
Die Vorlage des Larmgutachtens hat spatestens zum Zeitpunkt des eingeleiteten Baugenehmigungs-
verfahrens fiir die Erweiterung der SchieRsportanlage bzw. vor Ausfiihrung der ErschlieBungsarbeiten
fiir die im Bebauungsplan ausgewiesene ZufahrtsstraRe zum Areal des Schiitzenvereins zu erfolgen.

§3
Soweit das Larmgutachten aktive oder passive LarmschutzmaBnahmen fiir bebaute Anwesen im
Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes "Fuchsberg" erforderlich macht, sind die Kosten vom
Schiitzenverein Altenburg e.V. zu tragen.
Eine Freigabe der ZufahrtsstraBe fiir den Verkehr kann erst erfolgen, wenn die aus dem Larmgut-
achten sich ergebenden Auflagen von Seiten des Schiitzenvereins Altenburg e.V. erfiilt worden sind.

Weiterhin hat der Gesetzgeber im Zuge der 18. BImSchV dem Betreiber der Sportanlage unter § 3 -
MaRnahmen auferlegt wonach geméaR Abs. 4 - "An- und Abfahrtswege und Parkpléatze durch MaR-
nahmen betrieblicher und organisatorischer Art so zu gestalten sind, daB schadliche Umwelteinwir-
kungen durch Gerdusche auf ein MindestmaR beschréankt werden.

Nach eigener Einschitzung des Schiitzenvereins werden nach Erweiterung mit 50 m - KK-Stand und
Pistolenstand an den Trainingsabenden (Mittwoch und Freitag) maximal 10 Fahrzeuge von aktiven
Schiitzen das Schiitzenvereinsgeladnde tiber dem Windener Weg ansteuern und auf den Stellpldtzen
beim Schiitzenhaus parken.

Sofern auch die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fir die Zufahrt zu Grunde zulegen ist,
wird die gesamte Thematik in dem zu erstellenden Larmgutachten berticksichtigt. Wobei anzufligen
ist, daR die Richtwerte der 18. BimSchV niedriger angesetzt sind als die der 16. BlmSchV.

3. Alternativer Standort

Das Rechtsanwaltbiiro empfiehlt zur Beseitigung der Konfliktsituation alternative Standorte fiir den
Schiitzenverein gemaR den Vorschidgen von zwei vertretenen Mandanten in die Uberlegungen mit
einzubeziehen.

In der Vergangenheit hat man seitens der Verwaltung und in Abstlmmung mit dem Schiitzenverein
bereits konkrete Alternativstandorte untersucht, um eine Aussiedlung aus dem Bereich "Altenburg” zu
ermdéglichen.

Der eine Standort betraf das Geldnde beim Kartunger Sportplatz. Hier wurden Ortstermine mit betrof-
fenen Fachbehérden wie Forst- und Naturschutzbehorde durchgefiihrt an deren Veto jedoch das Vor-
haben scheiterte. Dies traf auch flir den moglichen zweiten Standort im Gewann "Steinweg" dstlich
der B 3 in Richtung Winden zu. Fir die nun von den Mandanten vorgeschlagenen Alternativ-Stand-
orte wurde eine Uberpriifung vorgenommen.

In beiden Fillen sind die Mandanten jeweils Grundstiickseigentiimer, sodaB der Grunderwerb keine
Probleme bereiten dirfte.

Beim ersten Standort handelt es sich um das Grundsttick Flst.-Nr. 17761 im Gewerbegebiet "Am
Markbach". Es ist erschlossen und baureif. Das Grundstiick scheidet jedoch als Alternative aus, da
ein 50 m - KK-Stand infolge mangelnder Grundstiickstiefe nicht realisierbar ist.

Beim zweiten Standort handelt es sich um das Grundstiick Buchtunger StraBe 115 (Hofgut Buch-
tung), das Grundstiick liegt im AuBenbereich und ist voll erschlossen Der Grundstiickszuschnitt wére

* fir eine SchieBsportanlage geeignet.
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Da die technischen Voraussetzungen beim zweiten Standort erfiillt sind, hat sich die Verwaltung
bemiiht, die wirtschaftliche Durchfiihrbarkeit an diesem Alternativstandort zu priifen. Nach Auskunft
vom Rechtsanwaltbiiro betragt der Verkaufspreis 800.000,00 DM.

Nach Einschétzung des Freien Architekten und SchieRstandsachverstandigen, Karl Leo Knopf, sz-
heim (im Auftrag des Schiitzenvereins) waren am neuen Standort zur Errichtung einer SchieBsport-
anlage (wie auf der Altenburg vorhanden) mit der geplanten Erweiterung 50 m - KK-Stand und Pisto-
lenstand Investitionen in einer Gr6Benordnung von ca. 1,300.000,00 DM erforderlich. Der Wert des
vorhandenen Gebaudes auf der "Altenburg" wird mit ca. 780.000,00 DM beziffert. Ob dieser Preis bei
einem evtl. Verkauf erzielt werden kdnnte ist allerdings duRerst fraglich, da das Geldnde im AuBen-
bereich liegt und fiir eine Wohnbebauung nicht in Frage kommt.

Angesichts der ernormen Investitionskosten scheidet dieser Alternativstandort aus, sodaR dem Verein
letztlich aus finanziellen Griinden nur eine Entwicklungsmdglichkeit am Standort auf der "Altenburg™’
verbleibt. Die Kosten fiir die Schaffung des 50 m - KK- Standes werden nach Abzug von Eigenleis-
tungen auf ca. 300.000,00 DM geschatzt, die flir den Verein die Grenze des finanziell Belastbaren
darstellen.

4. Wertminderung Grundstiick Fist.-Nr. 11636

Es wird herausgestellt, daR durch die Schaffung der Zufahrt und die Erweiterung der-SchieRsportan-
lage zwangslaufig eine Wertminderung sdmtlicher Wohngrundstiicke im Baugebiet erfolgt.

Fiir das Grundstiick Flst.-Nr. 11636 liegt eine Schitzung vor, die von einer Wertminderung um nahe-
zu 200.000,00 DM ausgeht.

Die Verwaltung hat beim Rechtsanwaltbiiro um Vorlage der Wertminderungsschéatzung gebeten.
Daraufhin hat das Rechtsanwaltbiiro mitgeteilt, daR die Angaben auf eine eingeholte sachversténdige
Auskunft zurlickgehen. Ein schriftliches Wertgutachten liegt nicht vor.

Der Gemeinderat Sinzheim geht davon aus, daR unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben keine
Wertminderungen aufgrund der 2. Plan&nderung entstehen.

5. Inanspruchnahme von Grundstiicksteilflichen der Grundstiicke 11647. 11649/1 und 11649/2 fur
eine ErschlieRungsstrale

Die Eigentiimer der Grundstiicke Fist.-Nr. 11647 11649/1 und 11649/2 (innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches vom Bebauungsplan "Fuchsberg") sind nicht bereit, Teilflachen zur Hersteliung
der geplanten ErschlieBungsstralle als Zufahrt fiir den Schiitzenverein abzutreten. Aus Griinden der
Gleichbehandlung wird vom Eigentiimer von Flst.-Nr. 11649/1 daraufhingewiesen, da® zumindest
eine Inanspruchnahme zu gleichen Teilen (Breite) mit Flst.-Nr. 11646/2 (Weggrundstiick) erfolgen
sollte, wenn die Zufahrt an dieser Stelle errichtet wird.

An der Ausweisung der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe als Zufahrt zum Schiefisportgelénde des
Schiitzenvereins "Altenburg e.V." wird festgehalten.

Bei der Festlegung der Trasse hat sich der Gemeinderat Sinzheim bewuft fir ein Abriicken und eine
Verringerung der Ausbaubreite gegeniiber der bisher genehmigten Planfassung entschieden, damit
die bestehende Thujenhecke vom Anwesen Dr. Kelling als Sichtschutz erhalten werden kann.

Die drei fraglichen Grundstiicke sind noch unbebaut und miissen in dem bereits eingeleiteten
Baulandumlegungsverfahren entsprechend der Vorgabe der 2. Plananderung als Bauplatzgrund-
stiicke neu gebildet werden.

6. Vollzug des Bebauungsplanes in der Fassung der 1. Plandnderung fiir die Belange des Schiitzen-
vereins vollkommen ausreichend.

Bei Volizug des Bebauungsplanes in der Fassung der 1. Planianderung von 1985 mit dem Ausbau der
StichstraRe bis ans westliche Grundstiicksende von Flst.-Nr. 11629 ware eine &ffentlich-rechtliche
Zufahrt zum Schiitzenvereinsgelénde Fist.-Nr. 11675 noch nicht vorhanden gewesen.

Eine Trassenverlangerung der StraRe iiber die Grundstiicke Flst.-Nr. 11650, 11675/1 bzw. 11622 bis
11628/1 war planungsrechtlich mit dieser Fassung nicht abgesichert.

Eine planungsrechtliche Absicherung der Zufahrt ist somit nur auf dem Wege der nun vorliegenden 2.
Plan&nderung méglich.

Als weitere Eingabe ist ein Schreiben von Frau Anneliese Volk fristgemaR eingegangen (siehe
B_edenkgn und Anregungen).
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Als Eigentiimerin von Grundstiick Flst.-Nr. 11650 und Miteigentiimerin (zur Halfte) von Grundstiick
Fist.-Nr. 11675/1 erhebt Frau Volk Einspruch gegen die vorliegende 2. Plandnderung in der Fassung
der Offenlagefertigung. 4
Sie ist nicht damit einverstanden, daf’ sie Grundstiicksteilflichen fiir die geplante ErschlieBungs-
stralBe abtreten soll, nachdem ihre Grundstiicke nicht mehr im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegen wie dies beim 1. Vorentwurf noch der Fall war.

Der Gemeinderat Sinzheim hat am 22. Juni 1995 den 1. Vorentwurf zur 2. Planénderung gebilligt.
Dieser Vorentwurf hatte fiir den Bereich der beiden Grundstiicke von Frau Volk eine Wohnbebauung
vorgesehen. Bei dem anschlieBend durchgefiihrten Planverfahrensschritt "Vorgezogene Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange" hat der Naturschutzbeauftragte des Landkreises Rastatt erhebliche
Bedenken gegen die beabsichtigte Bebauung vorgetragen (Stellungnahme vom 10.08.1995).

Der Eingriff in Natur- und Landschaft wére sehr stark. Insbesondere wird der Verlust von 10 Bdumen,
darunter besonders pragende Kirschbdume im besten Alter und die Beeintrachtigung des Land-
schaftshildes durch die geplante Bebauung in der Stellungnahme aufgefiihrt.

Der Gemeinderat Sinzheim hat dann in 6ffentlicher Sitzung am 15. November 1995 nach ausfiihrii-
cher Abwigung von 6ffentlichen und privaten Belangen beschlossen, auf die naturschutzrechtlichen
und landschaftspflegerischen Belange Riicksicht zu nehmen und auf die Uberplanung der Grund-
stiicke Flst.-Nr. 11650 und 11675/1 mit zwei Einzelhdusern zu verzichten. Um jedoch die 6ffentlich
rechiliche Zufahrtsmdéglichkeit zum Schiitzenvereinsgeldnde planungsrechtlich sicher zu stellen wird
gleichzeitig an der Ausweisung der Verkehrsflachen an den nordlichen Grundstiicksgrenzen festge-
halten.

Im Zuge der frithzeitigen Blirgerbeteiligung hatten sich auch die Eigentimer von Flst.-Nr. 11654,
11647 und 11649/2 gegen die Erweiterung des Plangebietes um die Grundstiicke Flst.-Nr. 11650 und
11675/1 ausgesprochen, sodal neben den &ffentlichen Belangen auch private Belange bei der
Entscheidung durch den Gemeinderat zu beriicksichtigen waren.

Der Gemeinderat Sinzheim hat in der 6ffentlichen Sitzung tiber die Beratung und Beschiuffassung zu
den, wihrend der 6ffentlichen Auslegung, eingegangenen Bedenken und Anregungen nochmals alle
bisher vorgetragenen Bedenken und Anregungen in die Abw&gung von privaten und &ffentlichen Be-
langen untereinander und gegeneinander einbezogen bevor er den Bebauungsplan am 17. Dezember
1997 als Satzung beschlof.

Die Beschlufassung durch den Gemeinderat fiel zu beiden Eingaben sehr eindeutig aus. Mit 22
Stimmen, bei 2 Enthaltungen, jedoch ohne Gegenstimmen, entschied sich der Gemeinderat fiir die
2. Planédnderung in der Fassung vom 17. Dezember 1997.

il Gegenstand der 2. Plandnderung

1. Anderungen bei der Ausweisung der baulichen Nutzung hinsichtlich der Ausweisung
von Baulinien, Baugrenzen, der iiberbaubaren Flache und der Grenzabstandsflachen.

1.1 Aufhebung der Baulinien und Umwandlung in Baugrenzen bei den Grundstiicken Flst.Nr.
11654, 11629, 11639/1, 11636, 11631, 10998, 15120, 15131, 11014, 11008, 11009, 11012,
11011, 11051 und 11066/2.

1.2 Veranderung der ausgewiesenen iiberbaubaren Flache durch Aufteilung in zwei Baufenster
auf dem gleichen Grundsttick bei Fist.Nr. 10998 und 11048.
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Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht bei Fist.Nr. 10998 eine mdégliche Bauldnge von 25 m’
und bei Fist.Nr. 11049 sogar von 42 m vor. Aus stadtebaulicher Sicht sind auf den jeweiligen
Grundstiicken zwei getrennt freistehende Gebaudeeinheiten wiinschenswerter als ein massi-
ver Gebdudekomplex in der fraglichen Lange.

Weiterhin wird die nord6stliche Baugrenze von Flist. Nr. 15123 mit 4 m Abstand zu Fist.Nr.
15122 hin verandert ausgewiesen.

Erweiterung der Giberbaubaren Flache bei GrundAstilcken,‘fﬁr die bisher die nach der GRZ
(Grundflachenzahl) mégliche iiberbaubare Flache, bei der Ausweisung im Bebauungsplan
unterschritten wurde. Grundstiicke Fist. Nr. 15127, 15128, 15129, 15130 und 11066/3.

Veranderung der Baugrenzen und der Grenzabstandsflachen infolge aktualisierter und exak-
terer amtlicher Flurkarten oder bedingt durch Ricksichtnahme auf vorhandene Bauk&rper.
Grundstiicke Flst. Nr. 11654, 11631, 15131, 11014, 11008, 11009, 11012, 11011, 15119,
15112, 15113, 15122, 15123, 15124, 15125, 15126, 11049, 11053, 11058, 11051, 11066/2,
11066/3 und 11066/4.

Bei Grundstiick Fist. Nr. 11031 wird die bisher mit 0,4 ausgewiesene Grundfldchenzahl auf
0,3 reduziert. Die tiberbaubare Fliche 13Rt dennoch die Mdglichkeiten entsprechend der Aus-
weisung nach der bisherigen Planfassung der 1. Plandnderung zu.

Ausweisung eines Einzel- und Doppelhauses auf den Grundstlicken Fist.-Nr. 11647, 11649/1
und 11649/2. Im rechtskraftigen Bebauungsplan in der Fassung der 1. Plandnderung war im
fraglichen Bereich ein Baugrundstiick mit einem Baufenster ausgewiesen. Vom MaR der bau-
lichen Nutzung her wire sowohl ein Einzelhaus als auch ein Doppelhaus mdglich gewesen.
Die Baulandumlegung mit den beiden beteiligten Grundstilickseigentiimern konnte infolge er-
gangener Widerspriiche nie vollzogen werden. Mit der nun vorgesehenen Bebauung er-
scheint eine gerechte Umlegung unter Beriicksichtigung der jeweiligen Zutellungsanspruche
mdglich.

Anderungen bei der Gebietsabgrenzung fiir den raumllchen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Erweiterung des Plangebietes nordwestlich des Windener Weges bis auf Héhe des Rebacker-
weges. Die Ausweisung eines weiteren Baugrundstiickes mit einer Grée von ca. 5,0 ar ( zu-
ziigl. ca. 1,2 ar Geh- und Fahrrecht fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge ) auf dem landwirt-
schaftlichen Grundstiick Fist.Nr. 11526 stellt eine natiirliche Abrundung der Wohnbauflédche
dar. Die ErschlieRung ist gesichert, da bereits alle Ver- und Entsorgungslextungen im Winde-
ner Weg verlegt wurden.

Ausweisung "Sondergebiet-Schielsportaniage" zur Unterbringung der Anlagen des Schiitzen-
vereins "Altenburg-Sinzheim e.V." auf den Grundstiicken Fist.-Nr. 11671/1, 11671/2 und
11675 in Verbindung mit der Ausweisung einer 6ffentlichen ZufahrtsstraBe (iber die Grund-
stiicke Fist.-Nr. 11646/2, 11647, 11649/1, 11649/2, 11629/2, 11628/1, 11650 und 11675/1

zur Sicherstellung der ErschiieBung fiir das Sondergebiet.

Verdanderungen bei der Ausweisung der Zweckbestimmung von ErschlieBungsstraBen

Die 6ffentlichen ErschlieRungsstraBen "Windener Weg", "Rebackerweg", "Im Fuchsberg",
"Hofelweg" werden als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsbe-
ruhigter Bereich" ausgeWIesen Dadurch soll mehr Verkehrssicherheit sowie eine Verbes-
serung der Wohnqualitat in dem als "Reines Wohngebiet" ausgewiesenen Baugebiet erzielt
werden. ... o e
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Die Verkehrsanordnung mit der Aufstellung der Beschilderung als "Zone 30" - Bereich ist - / :

bereits erfolgt.

4.1

4.2

V.

2.1

2.2

Uberarbeitung der schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan

Begrenzung der zuldssigen Anzahl von Wohnungen. Das Baugebiet "Fuchsberg" ist zu ca.
80% der ausgewiesenen Baufenster bebaut. Von den BaugrundstiicksgréBen und den Gebéu-
den ausgehend handelt es sich um ein ruhiggelegenes groRziigiges Villengebiet. Von der
Wohnungsbelegung her {iberwiegen die Gebiude mit ein bzw. zwei Wohnungen. Eine Uber-
priifung hat ergeben, daB in keinem der bestehenden Gebsude mehr als vier Wohneinheiten
enthalten sind.

Um den stédtebaulichen Charakter dieser homogenen und aufgelockerten "Villenbebauung"
auch weiterhin zu gewéhrleisten und um keine gréRere stadtebauliche "Unruhe durch Mehr-
familienhduser in das Gebiet hineinzutragen, wird die zul&ssige Anzahl der Wohnungen bei
Einzelgeb4uden auf 4 und bei Doppelhaushalften auf 2 begrenzt.

Hinzu kdme noch die Problematik wegen der bereits ausgelasteten Verkehrsanlagen .
innerhalb des Baugebietes.

Verschiedene Anderungspunkte hinsichtlich Gesetzesnovellierungen oder als Folge der unter
Punkt 1 bis 3 aufgefiihrten Plandnderungen.

Eingriffe und Auswirkungen durch die 2. Plandnderung auf die Natur- und Landschaft.

Bis auf die unter Ziffer lll, Abs. 2 angefiihrten Erweiterungen des Plangebietes lassen die
sonstigen Plandnderungen keine Eingriffe in Natur- und Landschaft erwarten. .

Die Plangebietserweiterungen westlich des Windener Weges stellen einen Eingriff in die
Natur- und Landschaft dar und sind deshalb auszugleichen bzw. zu minimieren.

Bei der Ausweisung des Einzelhausbauplatzgrundstiicks auf Flst.Nr. 11526 wird eine bisher
landwirtschaftlich genutzte Fldche der Wohnbebauung zugefiihrt. Dieser Teilbereich ist frei
von Strauchern und Bdumen, befindet sich jedoch in exponierter Lage mit Sicht tiber den
Hauptort.

Durch die Ausweisung von privaten Griinflachen mit Pflanzgeboten fiir Bdume und Striucher
wird dieses ca. 5,00 ar groRe Grundstiick in die Umgebung eingebunden und ein homogener
Ubergang zur freien Landschaft geschaffen.

Der wesentliche Teil der AusgleichsmaBnahmen wird auf den verbleibenden Grundstiicks-
flachen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorgenommen und mittels
Baulast zum Zeitpunkt der Durchfithrung des Bauvorhabens (schriftliche Verpflichtungser-
klarung liegt vor) abgesichert, sodaR die AusgleichsmaRnahmen gewabhrleistet sind.

Auf einer Flache von ca. 10 ar wird eine Streuobstwiese auf dem westlichen Grundstiicks-
teil mit einheimischen Hochstammobstb4umen angelegt.

Es werden nur Sorten entsprechend der Pflanzliste § 6 Abs. 4 der schriftlichen Festsetzungen
verwendet. Weiterhin wird dieser Teilbereich durch Umwandlung von Ackerland in Griinland
einer extensiven Nutzung zugefiihrt.

- Siehe § 6.4 der schriftlichen Festsetzungen (Teil C) und Bebauungsplan Anlage 3 -

Die durch die Ausweisung "Sondergebiet-SchieRsportanlage" zu erwartenden Eingriffe in die
Natur- und Landschaft wurden wie bereits erwhnt durch einen Griinordnungsplan untersucht.

-Die Ergebnisse-dieser-Untersuchung-wurden-nach Abwégung-der-naturschutzrechtlichen Aus=—

gleichs- und ErsatzmaBnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Der erstellte Griinordnungsplan ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Er stellte jedoch
ein wesentliches Kriterium fiir die Abwégung bei der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
dar. Er wird als Anlage den Verfahrensakten beigefiigt.

Die Realisierung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ist auch hinsichtlich der erforder-
lichen PflegemaRnahmen fiir die Zukunft gesichert. )
- Siehe § 7.1 der schriftlichen Festsetzungen (Teil C) und Bebauungsplan Anlage 3 -

3. Bei den Eingriffen nach Ziffer IV, Abs. 2 werden keine nachhaltigen Beeintréchtigungen des
Naturhaushaltes zurlickbleiben.

V. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan ist Voraussetzung und Grundlage fiir die Umlegung, Grenzregelung, Ent-
eignung, ErschlieBung und die Ausiibung des allgemeinen gemeindlichen Vorkaufsrechtes, -
sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes noch erforderlich werden.

Sinzheim

Dipl.-Ing. A. Baumeister
Beratender Ingenieur
Stadtplaner




