GEMEINDE SINZHEIM

Landkreis Rastatt

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

(schriftliche Festsetzung)

zur 1. Planinderung des Bebauungsplanes flir das Baugebiet

NV KLEINEN BRUOCHLE"' in der Gemeinde Sinzheim

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. § 1 bis 3, 8 bis 9 des Baugesetzbuches in der Fas's‘ung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL [, S$.2253)

2. §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekannt-:
machung vom 23.01.1990 (BGBI.1 S. 132)

3. §§ 1 - 3 der VO iber die Ausarbeitung der Bauleitplédne
sowie liber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung) vom 30.07.1981 (BGBL |, S. 833)

b, §§ 3 und 73 der Landesbauordnung fur Badén-WUrttembe_rg_
i.d.F. vom 28.11.1983 (GBL - S. 770) - LBO -

5. g § 4 der Gemeindeordnungvom 03.10.1983 (GBL - S. 577)
- GO -
B. FESTSETZUNGEN

i, Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

§ 1 Baugebiete’

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in

drei Baugebiete gegliedert.

Allgemeines Wohngebiet | § 4 BauNVO WA
Dorfgebiet § 5 BauNVO MD
Mischgebiet § 6 BauNVO MI




1.1

1.2

2.1

2.2

‘Die Festsetzung von Art und Begrenzung der Baugebiete

‘erfolgt durch Eintragung im Beb‘aUUngsplan.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude _

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L#den, Schank-

~ “und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbe-
triebe. ;

3. ‘Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und spo;r"tliche Zwecke.

Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unter-
bringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben.sowie
der Versorgung ‘der' Bewohner des Gebietes dienenden Hand-
werksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaft-
lichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten ist
vorrangig Riicksicht zu nehmen.

Zuldssig sind:

1. Wirtschaftsstellen land-und forstwirtschaftlicher Betriebe und

die dazugehsrigen Wohnungen und Wohngeb&ude.

2. AKleinsiedIungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden

Nutzgirten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
3. sonstige Wohngebdude,

7. Anlagen fiir drtliche Verwaltungen sowie flr kirchliche, kul-

turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die in § 5 Abs. 2 BauNVO Nr. 4, 5, 6, 8 und 9 genannte
Nutzungsart ist gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.




3.1

3.2

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO :

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von

Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind:

1.

2.

6.

7.

Wohngeb'éude,

Geschéfts-A und Biirogebdude

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige Gewerbebetriebe

Anlagén fiir Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

Die in § 6 Abs. 2 BauNVO Nr. 8 genannten Nutzungsart ist
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig.

'§ 2 Ausnahmen

Die in § 4 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind Bestandteil

des Bebauungsplanes, jedoch nur in folgendem Umfange:

1.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Anlagen fiir Verwaltungen

Aushahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2,4 und 5, § 5 Abs. 3 und § 6
Abs. 3 BauNVO sind gemi § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes.

§ 3 Einschridnkende Festsetzungen

. Das Mischgebiet ist durch eine private Griinfliche von der

vorhandenen Bebauung getrennt.
Die Geriuschemissionen aus gewerblichen Anlagen werden
anhand der Orientierungswerte gem#R Beiblatt zur DIN 18005

Teil 1 beurteilt.




Es dirfen foléende schallt_e'chnisc‘he Oriehtierungswerte'
nicht Uberschritten werden:

Dorf- und Mischgebiet (MD,MI): 60 dB (A) am Tag und-
45 dB (A) bei Nacht,

wobei der Tag von 6 - 22 Uhr und die Nacht von 22 - 6 Uhr

definiert ist.

Die angegebenen Werte beziehen sich auf das dem Betrieb
nichst gelegene und (oder) vom L&rm am stérksten betroffene
Gebaude. !

. Die neu zu bildenden Baugrundstiicke im Mischgebiet gem. |

§ 6 BauNVO miissen eine Grundstiicksfliche im Sinne des

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB von mind. 1.500 m? erhalten.
Je CGrundstiick sind max. 2 Wohneinheiten zugelassen.

. Fir das Baugebiet "Mischgebiet" gilt folgende Einschrankung:

| Einzelhandelisbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher von Ar-

" tikeln des tdglichen Bedarfs

- Lebensmittelgeschifte
- Drogeriewaren

Spoﬁt- und Bekleidungsartikel

Haushalts- und Elektrowaren

- Papier- und Schreibwaren, Biicher,Spielwaren

Uhren, Schmuck, Optik

sind nur in Verbindung mit dem jeweiligen Handwer:ks- oder

" Gewerbebetrieb zul3ssig.

. Werbeanlagen auf den Dachflichen der Geb&dude sowie frei-

stehende Werbeanlagen, die die Hauptgeb&ude {iberragen,

sind unzuldssig.

§ 4 Neben-und Versorgungsanlagen

. Nebenan|agen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den

nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig:

Auf privaten Grinflichen ist das Errichten von Nebenanlagen

nicht zulgssig.

. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen

als Ausnahmen zugelassen werden.

= ,'4——..




MaRR der baulichen Nutzung

§ 5 Allgemeines

Das Ma3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-

setzungen der Grundflachenzahl, der GeschoBflichenzahl

und derr Zahl der Vollgeschosse.

1.

§ 6 Zuldssiges Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzah!l, der Geschol3fldchen-
zahl und der Zahl der Vollgeschosse erfoigt durch Eintra-

gung im Bebauungsplan.

. Ist die Grundfliche, die von baulichen Anlagen Uberdeckt

werden darf (§ 19 Abs. 1 BauNVO) kleiner ausgewiesen als
die angegebene Grundflachenzahl, so ist die Flache mal-
gebend, die im Bebauungsplan tatsachiich als Uberbaubar

ausgewiesen ist.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

§ 7 Bauweise

. Als Bauweise wird die offene Bauweise,(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

fir das allgemeine Wohngebiet und das Dorfgebiet festgesetzt.
Fur das Mischgebiet wird die besondere Bauweise (offen,
jedoch abweichend von § 22 Abs. 4 BauNVO mit einer Lange
bis 100,0 m) festgesetzt.

Fir die Stellung und die Firstrichtung der GebZude sind die
Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend. Es sind Trauf-
und Giebelstellung zur StraBe sowie beide Stellungen in Kom-

bination zueinander zuldssig.

§ 8 Uberbaubare Grundstiicksflichen

. Die Festsetzung von Strallenbegrenzungslinien und Bau-

grenzen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.




Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge,
Treppen, Eingangs- und Terassenlberdachungen sowie
Vorbauten und Erker, Balkone, Wintergérten, Tiir- und
Fenstervorbauten diirfen die Baugrenze bis maximal 1,75 m
tiberschreiten, wenn deren Breite nicht mehr als 1/4 der

Geb&udelangsseite betrigt. Die Beschrinkung der Breite

giit nicht flir Dachvorspriinge.

§ 9 Abstandsflichen

Die Tiefe der Abstandsflichen de Hauptgeb&dude von den
Nachbargrenzen ist im Allgemeinen Wohngebiet, Dorfgebiet

und Mischgebiet durch die giiltige LBO geregelt, sofern im
Bebauungsplan keine anderen Festlegungen getroffen sind.

Weitergehende Abstandsflachen nach der LBO bleiben un-

berihrt.

§ 10 Baugestaltung

Allgemeines Wohngebiet und Dorfgebiet

1.1 Die Firsthhe der Gebiude (gemessen von Oberkante StraBlen-

achse) in Gebiudeachse) wird wie folgt festgesetzt:
mind. Hohe 7.50 m
max. Héhe 10,00 m

FLACHGENEIGTES DACH
Dachneigung  24- 35°
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Die SockelhShe der Gebdude (Oberkante Erdgeschol3roh-
fuBboden) darf als Hochstgrenze 1,20 m betragen. Die
Sockelhdhe ist auf die StraBenoberkante Achse zu be-
ziehen. |

Satteldach, Walmdach

Zuldssige Dachform:

Die Dachneigungen sind durch Eintragungen im Plan fest-

gesetzt:
beim flachgeneigten Dach 24° - 35°
beim steilgeneigten Dach 30° - u5°

Dachgauben sind gestattet. ihre Summe soll 20% der
einzelnen Dachfliche (Ortgang x Traufe) nicht {ber-
schreiten. Dachgauben kénnen auch die Traufe unter-

brechen.

Dachfldche = L x B




Auszug aus dem genehmigten Bebauungsplan "Im Kleinen Briichle*

vom 27.11.1990

Schriftliche Festsetzung § 10 Ziffer 1.5

1.5 Dachgauben sind gestattet. Inre Summe soll 20 % der einzelnen Dachflache
(Ortgang x Traufe) nicht Uberschreiten. Dachgauben kénnen auch die Traufe
unterbrechen.
Dachflache = L x B

Dachfidche = L x B

. ..__Bebauungsplan.lm Kleinen Briichle”_ . R O
- 2. Plananderung -

Neufassung der schriftlichen Festsetzung zu § 10 Ziffer 1.5

" gémaR Beschlussfassung vom 15.09.1999

O 1.5 Dachgauben sind gestattet. thre Summe soll 10 % der einzelnen ljéchﬂéche
(Ortgang x Traufe) n15~Uberschreiten. Dachgauben kénnen auch die Traufe
unterbrechen. - - R - - - e U NIUUPESVOPPEPR TR P

Dachflache =L x B

Dachfliche = L x B
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2. Mischg" ebiet

2.1 Die max.Gebdudehdhe in Achse Hauptgebdude darf, ge-

messen ab OK StraBenachse, héchstens betragen:

a) bei Sattel- und Walmdichern 12 m bis OK First
b) bei Flach- und Pultddchern 10 m bis OK Dach.

AuBerhalb der mit Nutzungsbeschrankung belegten

Flachen kdnnen folgende Ausnahmen zugelassen

werden:

Bei besonderen betrieblichen Erfordernissen (Beispiel
Hochregallager) diirfen diese Hdhen bis zu 3 m Uber-

schritten werden.

FLACH- UND PULTDACH

—<L—

S 5

X ¥

g £

i,,fl_ OK Strosse
- b : h 4
SATTEL- UND WALMDACH

/\- e %
' T 3

o £

ez

o OK Strasse
e : 4

2.2 Zulassige Dachform: Satteldach, Walmdach, Flachdach

(0]




Fi.'lr die Dachdeckuhg ist dunkles, nicht glinzendes Material
zu verwenden.
Es wird empfohlen, Flachdicher mit einer Dachbegriinung zu

versehen.
Bei Doppelhiusern und Hausgruppen mufl die Dachdeckung

einheitlich sein.

§ 11  Garagen

Garagen und Stellplitze sind auf den nicht lberbaubaren

Grundstiicksflichen zulissig. Ausgenommen sind die Flachen,

die als private Griinfliche ausgewiesen sind.

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstlicksflachen, die an &¢ffent-
li;:he StraBen grenzen,sind Garagen im Sinne von § 23 Abs. 5

BauNVO unzuléssig.

Soweit das Bauordnungsrecht nicht entgegensteht, sind neben
Flachdichern auch flachgeneigte Décher fur Garagen in An-

lehnung an das Hauptgebsude zulissig. Es wird empfohlen

Flachdicher mit einer Dachbegriinung. zu versehen.

§ 12 Einfriedigungen

Als Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen Stralien
und Plitzen sowie im Vorgartenbereich sind gestattet:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung, Holzzdune
(Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung; Stahlgitter im

Rahmen (Rohr-oder Winkeleisen) mit Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamththe der Einfriedigung darf das Mal3 von 1,50 m
nicht Uberschreiten.
An StraBeneinmiindungen wird die Gesamthdhe der Einfrie-

digungen auf 0,70 m beschrénkt.

Im Bebauungéplan eingetragene Sichtdreiecke sind von jeg-
lichen Hindernissen hdher als 0,70 m tiber OK-Fahrbahn

freizuhalten.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit kénnen an StralBenein-

miindungen weitergehende als in Abs. 1-3 vorgeschriebene

-9 ~




Einschrinkungen verlangt werden.

§ 13 Grundstiicksgestaltung

Die nichtliberbaubaren Grundstlicksflichen entlang der
5ffentlichen ErschlieBungsstraBen sind mindestens zur

Hilfte als Griunfliche mit Bepflanzung anzulegen.

Aus Skologischen und klimatischen Griinden dirfen nicht

iberbaute Grundstiicksflichen héchstens bis zu einem

Drittel befestigt werden.

Dabei sind nur Befestigungsarten zuldssig, die den Boden
nicht véllig versiegeln (z.B.Steinpflaster im Sandbett,
Schotterrasen, Rasengittersteine u.4.). Eine Befestigung
mit Makadam, Beton, Betonunterbau o.&. ist nur dann

zulidssig, wenn zwingende Rechtsvorschriften es erfordern.
Auf den im Bebauungsplan als private Griinfliche gekenn-

seichneten Bereichen sind als landschaftsgestalterischen

Griinden keine Nebenanlagen und keine Garagen zuldssig.

§ 14 Pflanzgebot

Die im Plan eingetragenen Pflanzgebote sind lediglich hin-
sichtlich des Pflanzbereiches verbindlich. Vom Standort
kann abgewichen werden, soweit dies zur Einhaltung nach-

barrechtlicher Abstandsvorschriften erforderlich wird.

Auf jedem Baugrundstlick im Allgemeinen Wohngebiet und
Dorfgebiet ist je angefangene 200 m? Grundstlicksfléche,
mindestens 1 Laubbaum der im Pflanzschema genannten

Arten zu pflanzen.

Im Mischgebiet ist der als private Grinfliche ausgewiesene
Bereich mit Biumen und einer dichten Gehdlzmischpflan-
zung auszustatten.

Zusitzlich ist je angefangene 500 m? Grundstiicksfléche

mindestens 1 Laubbaum der genannten Arten zu pflanzen.

_10_




GEEIGNETE ARTEN

Standort deutscher botanischer
: E Name . Name
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4 g Esche fraxinus excelsior
Sitberpappel Populus alba
3 Erle Alnus glutinosa
Stieleiche Quercus robur
— Feldahorn Acer campestre
—— Winterlinde Tilia -cordata
— Rotbuche Fagus sylvatica
r j Felduime Ulmus carpinifolia
Silberweide Salix alba
= - Traubenkirsche Prunus padus
Hainbuche - Carpinus betulus
— Obstbdume : bevorzugt Wildarten
STRAUCHER
Haselnuss Coryllus avellana
Heckenrose Rosa rugosa
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
P ; Heckenkirsche Lonicera xylosteus
Hartriegel : Cornus mas
Besenginster Cytisus scoparius ’
Holunder : Sambucus nigra
o Schneeball Viburnum opuius
\ :

Liguster Ligustrum vulgare
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