Zum Antrag vom
21. FEB, 1985
..Z. Fertigung

GEMEINDE SINZHEIM Anlage 3

LANDKREIS RASTATT

SCHRIFTLICHEﬁFESTSETZUNGEN
gemdB § 9 (1) BBauG

zur Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gewann:
"In der Kirrlach" der Gemeinde Sinzheim, Landkreis Rastatt

A. Rechtsgrundlagen

1. § 1 bis 2a, 8 bis 9a des Bundesbaugesetzes in:der

Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGB1.I.
S. 2256) - BBauG -

2. §§ 1 -.23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekannt-
: machung vom 15.9.77 (BGB1.I1.5. 1763 BauNVO)

3. §§ 1 - 3 der VO lber die Ausarbeitung der Bauleit-
nldne sowie iiber die Darstellung des Planinhalte

(Planzeichenverordnung) vom 30.7.81 (BGB1.I.S. 833)

4, §§ 3 und 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
i.d.F. vom 28.11.1983 (Ges.B1.S. 770)

5. - § 4 der Gemeindeverordnung vom 3.10.1983 (Ges.B1.
1983, S. 577) o

B. - Festsetzungen

I. Art der bau]ichen Nutzung

1. Baugebiet |

1.1 ~ Der gésamte riumliche Geltungsbereich dés Bebauungsplanes

ist "Allgemeines Wohngebiet" gemdB § 4 der Baunutzungs-
verordnung.

1.2 Allgemeines WOhngebiet (WA)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind: : :

1. Wohngebdude, _

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende

- Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und

‘gesundheitliche Zwecke :
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~Ausnahmen

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige, nicht stdrende Gewerbebetriebe,

2.
3. Anlagen flir Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke,
4, : .

Gartenbaubetriebe.

Weitere Ausnahmen sind gemdp § 1 Abs. 6 Baunutzungsvér-
ordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zu-
ldssig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
konnen als Ausnahmen zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzuhg wird bestimmt durch

Festsetzurg der GruadflXchenzzhl, der GeschoBfldchen-
zahl und der Zahl der Vollgeschosse.

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der Geschof-
fldachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt
durch Eintragung im Bebauungsplan. v

Ist die Grundfldche, die von baulichen Anlagen liber-
deckt werden darf (§ 19 Abs. 1 BauNVO) kleiner ausge-
wiesen als die angegebene Grundflachenzahl, so ist

die Fliche maBgebend, die 1im Bebauungsplan tatsdchlich

als iiberbaubar ausgewiesen ist.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfldche

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 + 2
BauNV0O) festgesetzt. ' .

Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude
sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.
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Uberbaubare Grundstiicksflache’

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen, erfolgt durch Eintragung

im Bebauungsplan.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind,NebenQ
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig.

Untergeordnete Bauteile im Sinne von § 6 Abs. 4 der LBO
dlirfen die Baulinien und Baugrenzen bis zu einem AusmapB
von 1,50 m Ulberschreiten, wenn sie von den Nachbar-
grenzen mindestens 2 m entfernt bleiben.

Abstandsfldchen

Die Tiefe der Abstandsfldche der Hauptgebdude von den
Nachbargrenzen muB mindestens 4,00 m betragen.

Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebiuden darf das
MaB von 8,00 m nicht unterschreiten.

Weitergehende'Abstandsf1§chen nach der LBO bleiben
unberihrt. '

Baugestaitung

Gestaltung der Bauten

Hohe der Gebdude von der ErdgeschoBfuBbodenoberkante
(FOK) bis zur hdochsten Traufe (als hochste Traufe ist
der Schnittpunkt von AuBenwand und Unterkante Sparren
definiert) hdchstens: :

bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m
bei zweigeschossigen Gebiuden 6,00 m

Fir den nordlichen Teil des Bebauungsplanes ab Kirr]ach-wggv*

ist die Hohenlage der Gebdude durch Angabe der 0K Erd-
geschoBfuBboden bezogen auf NN festgelegt (siehe Ein-

tragungen in den Querschnitten).

Fixpunkt: Hohenbolzen Nr. 14 = 127,88 m + NN, Haus Nr.
63, Bundesstrafe 3. '

Eing Oberschreitung der Gebdudehthe kann fiir Gebiuderiick-
springe, die nicht mehr als 1/3 der Gebdudelinge und 1/4
der Gebdudebreite betragen, zugelassen werden.

Die Sockelhthe der Gebdude darf hdchstens bergseitig 0,50 m

und talseitig 0,80 m vom eingeebneten Geldnde betragen.
Sie wird gemessen in der Gebdudeachse rechtwinklig zur
OK StraBenmitte.
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An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn

sie in einem angemessenen GroBenverhdltnis zum Hauptgebaude
stehen und sich architektonisch einfligen.

Fensterdffnungen sind hinsichtlich ihrer GroBe und
Verteilung in der Wandfldche harmonisch zu gestalten.

Flir die Dachnejgung der Gebdude gelten die Eintragungen
im Bebauungsplan. Die Dachneigung betrdgt 19 - 24° (flach-
geneigt) bzw. mindestens 48° (Steildach). A

Fiir die Dachdeckung soll dunkles, nichtg]éniendes Material

~verwendet werden.

Dachgauben und Dachaufbauten sind als Einzelgauben und
Aufbauten zuldssig, wenn sie nicht mehr als ein Drittel
der Traufldnge einnehmen.

Nebehgebéude und Garagen

Nebengebdude kdnnen als Anbau an das Hauptgebdude vorge-
sehen werden. Sie sollen in einem.angemessenen GroBen-
verhdltnis und guter baulicher Zuordnung zum Hauptge-
bdude stehen.

Nebengebdude miissen eingeschossig errichtet werden. Die
Traufhthe darf 3,00 m nicht iberschreiten. Die Dachneigung
und das Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebdude ent-
sprechen.

a Nebengebdude diirfen nicht vor Err1chtung der Hauptge—

baude erstellt werden.

’Garagen sind auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Stand-

orten zu erstellen. Soweit solche Festsetzungen fehlen
oder bei zusdtzlichem Bedarf, sind Garagen auch auf den
nicht iiberbaubaren Fldchen zuldssig.

Bei angrenzenden.Garagen zweier benachbarter Grundstlicke
sollte die Dachausbildung gleich sein (Sattel-, Pult-

oder Flachdach), sofern es nicht dem Bauordnungsrecht
entgegensteht. Die Firsthohe wird gemessen von OK Strafien-
achse bis 0K Firstziegel und so]]te 4,00 m nicht lber-
schreiten.

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstlicke an 0ffentlichen
StraBen und Pldatzen sind nur fiir die einzelnen StraBen-
ziige einheitlich zu gestalten. Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit
Heckenhinterpflanzungen aus bodenstdndigen Strduchern.

Die Gesamthohe der E1nfr1ed1gungen darf das Maf von 1,00 m

nicht iberschritten werden.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.
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Grundstiicksgestaltung und Vorgdrten

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind

so durchzufiihren, daf die gegebenen natirlichen Geldnde-
verhiltnisse moglichst wenig beeintrdchtigt werden.

Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei
zu berilicksichtigen.

Vorgdrten sind nach Erste]]ung der Gebdude als Ziergdrten
oder Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-
pflanzungen von Bdumen und Strduchern sollen boden-
stdandige GehGlze verwendet werden.

Vorpldtze missen planiert und befestigt werden.

.01.1985 Karlsruhe, den  30.1.1985

Planfertiger:
KING WEBER, INGENIEURBAU, STADTEBAU
Bunsenstr., 16, 7500 Karlsruhe
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