Zum Antrag vom
..4L°9gehor1g.
Anlage 5

Bebauungsvorsohrif%en

zum Bebauungsplan fﬁr das Gewann: "In der Kirrlach" der Gemeinde
Sinzheim,, Landkreis Bithl. :

A. Rechtsgrundlagen

1) §€§ 1 und 2, & und 9 des Buadesbaugesetze: vom 23. Juni 1960
(B6B1.1.S. 341) (BBauG). .

2) §§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die beullche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962 (BGB1.I.3. 429)
(Baulvo).

3) §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne sowie
iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 19. Januar 1965 (BGBL.I.S. 21).

4) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfuhrung des
" BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S. 108).

5) §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauordnung
fir Baden~Wurttemberg vom 6.4.1964 (Ges,.B1.S. 151) (IBO).

B, Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet

Der gesamte ridumliche Geltungsbereich des Bebsuungsplenes ist
"Allgemeines Wohngebiet" gem&8 § 4 der Baunutzungsverordnung.

-

§ 2

Ausnahmen
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1) Betriebe des Beherber unvﬁvewerbes,

2) sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

Bg Anlagen filr Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,
4 Cartenbaubetriebe,

5) Penkatellen
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§ 5

Festsetzungern im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 4 Abs. 4 BaulNVO (beschrénkte Festsetzungen
in Wohngebieten). Tiir dis ziveirsoschossigen Wohngebdude sind nicht

mehreals 2 Wohnungen zuléssig.

§ 4
Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind zulédssig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulVO kbnnen als
Ausnahmen gzugelassen werden,

I7. MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 6 ‘
Zul&ssiges MaB der baulichen Nutzung

1) Die Festsetzung der Grundfl¥chenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse erfolgt durch Eintraguyng, im Strefen- und Baulinienplan.
Yestlinh des.Finkenweges (Strecke F - D)

Zehl der Vollgeschosse: 2 .
Grundflidchenzahl : 0,25
Strecke D - C: -

Zahl, der Vollgeschosse: 2

Grundflichenzahl : 0,35
Ostlich des Pinkenweges (Strecke F - D)
Zahl der Vollgeschasse: P ‘ -
Grundflichenzshl: : 0,25

Strecke D ~ €: -
Zahl der Vollgeschosse: 2
Grundfl&chenzzahl : 0,25

2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
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III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 7
Bauweise

Als Rauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Soweit im StraBen- und Beaulinienplan Einzel- und Doppelh&user
eingetragen sind, gilt diese Elntragung als Festsetzung gemif
§ 22 Abs. 2 der BauliVO. Doppelhiuser nilssen gleichzeitig aus-
g@uhrt werden.

Flir die Stellung und die Firstrichtung der GebZude sowie fir
die Dachform sind die Eintragungen im Strafén- und Beulinien-
plen nzBgebend.,

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die TFestsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Bau-
grenzen und Bebauu gstiefen erfolgt durch Eintragung im Straflen-
und Baulinienplan. <

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNV0 zulissig.

v

§ 9

Grenz- und Gebdudeabstand

Der seitliche Grenzabstend der Han iptgebdude von den MNachbar-
grenzen nufl mindestens 4,00 n betragen.

@atzﬁwm”’
Der Mindestabstand zwischen den Hauptﬂebauden darz das Mall von
8,00 m nicht unterschreiten,

Weitergehende Fenster- und GebZudeabstinde nach der IBO bleiben
unberiihrt, =

IV, Baugestaltung

§ 10

Gestaltung der Bauten

Die Gebiudelingsseite beil eingéschossigen Gebiuden soll in der
Regel mindestens 9,00 m und bei zweigeschossigen Geb&uden
mindestens,11,00 m betragen.

Die HBhe der Gebdude darf von Oberkante fertlger Untergeschol~

fuBboden bis zur Treufe im Hochstfalle

beil eingeschossigen Geb&uden: S 3,50 m 1

bei zweigeschossigen Gebduden: — 6,00 m’

betragen. Fiir den ndrdl. Teil des Bebauungsplanes ab Kirrlach-Weg

ist die HbBhenlage der Gebdude durch Angabe der OK-IrdgeschofBfufi-

boden bezogen auf NN festgelegt (siehe Eintragungen inden Quer-

sehnitten)

' Pixpunkt: Hohenbolzen Tr. 14 = 127,88 m #.M¥, Haus Hrs 63, Bundes-
straBe %. |
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9)Im Dachraum diirfen ”Ohﬂh¢geﬂ nur bei Hau
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Die SockelhBhe der Gebdude darf hdchstens bergseitis o,50 m
und talseitig 0,80 m vom eingeebneten Gelinde betragen.

Ln- und Vorbesuten an den GebZuden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen GrdBenverhdltnis zum‘Hquptvebaude
stehen und sich architektonisch einfiigen.

Fenstersffnungen sind hinsichtlich ihrer GroBe und Verteilung
in der Wend{l&che harmonisch zu gestalten. ‘

‘ur die Dachneigungen der GebiZude gelten die Rintragungen im
traBen- und BPullﬂle iplan, Die DaCﬂfélghn betrigt 19 24
(11achgene1gu) vzw. mindectens 48 © (3teildach).

Flr die Dachdeckung soll dunkles, nichtglénzendes iluterial
verwendcet werden.

Beil ein- und ?Veigecohossig n Gebduden mit {lachg erﬁlgte Deach
it an Knicstock bis zu 0,30 m Hdhe zul8ssig, bel elngeschossi-
gen Gebiuden mit Stelldaéhfbis hochstens 0,20 m.

uptgebiuden mit Steildach
eingebiut werden., RBel Hauptgebiuden mit fla chgeneigten Dach
ist nur der Einbau von Einzelwohnriumen exn den Giebelseliten ge~
stattet. Die REume mlssen ihre Belichtung und Belliftung jedoch
aurachlieBlich durch Giebhelfenster erhalten. Die Belichtung
und Reliftung des nicht ausgebouten Dachbodens mull durch liegcen-
de Fenster erfolgen.
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Dachgaupen und Decheulbauten sind nicht gestattet.

& 11

Nebengebiude und Garsgen .
Nebengebdude kinnen als Anbau an das Hauptgebiude vorgesehen
verden., Sie sollen in einem angemessenen Grofenverhidlinis und
guter boulicher Zuordnung zum HauptgebBude stehen.

Nebengebiude milssen eingeschossig errichtet werden. Die Trauf-
hohe darf 3,00 m nicht liberschreiten. Die Dachneigung und das
Bedachungsmaterisl soll dem Hauptzebiude entsprechen.

Nebengebdude diirfen nicht vor Errichtung der HauptgebBude er-

-

stellt werden. .

Garagen kOnnen innerhalb der Nebengebdude untergebracht werden,
als freistehende Doppelgaragen (TFlechdach) zweier benachbarter
Grundstiicke zu einem Baukdrper oder an den inm Strafen- und Bau-
linienplen ausgewiesenen FlHchen erstellt werden. Ebchste Hohe
in der Einfahrt (AuBenmaB): 2,50 m.
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§ 12

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an sffentlichen StraBen
und Plitzen sind nur fir die einzelnen StraBenziige einheit-
lich zu gestalten. Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Hecken-
hinterpflanzungen aus bodenstindigen Stréuchern.

Die Gesemththe der Einfriedigungen soll das MaB3 von 1,00 m
nicht tiberschreiten.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.

§ 13

o

Grundstiicksgestaltung und Vorgérten

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufithren, daB die gegebenen natirlichen Gel&Zndeverhdltnisse
méglichst wenig beeintréchtigt werden. Die Geldndeverh8ltnisse
der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

Vorgérten sind nach Erstellung der Geb#ude als Ziergirten oder
Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen
von Biumen und Strduchern sollen bodenstindige Gehdlze ver-
wendet werden,

Vorplitze missen planiert und befestigt werden.

— -




