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Gemeinde Sinzheim Begriindung zum Bebauungsplan «In der Litzlung"

1 Ausgangssituation

Im Ortsteil Litzlung der Gemeinde Sinzheim, der durch die Bahnlinie Karls-
ruhe — Basel, der Rheintalstrecke, vom (ibrigen Gemeindegebiet getrennt
ist, befindet sich im Quartier zwischen der vorhandenen ,StraBenbebauung”
und der neuen L 80 eine noch unbebaute Flache, die sich fiir eine bauliche
Entwicklung und damit Erganzung im Siedlungsgeflige anbietet. Es handelt
sich dabei um eine von der Politik und auch dem Gesetzgeber bevorzugte
InnenentwicklungsmaBnahme, die dem Gebot des schonenden Umgangs
mit Natur und Landschaft nachkommt.

Litzlung. &
e

5 /
} e

Mit den Eigentlimern der betroffenen Grundstlicke wurde bereits im Vorfeld
die Mdoglichkeit einer Bebauung erodrtert. Alle Eigentimer haben zuge-
stimmt, im Plangebiet Bauland zu entwickeln und dieses zu erschlieBen.
Auch mit den Eigentlimern des bereits bebauten Teils haben intensive Ge-
sprache stattgefunden um die Einbindung dessen in das Verfahren zu errei-
chen. Diese Verhandlungen konnten durch entsprechende schriftliche Ver-
einbarungen zum Erfolg gefiihrt werden.

Grundsatz der Baugebietsentwicklung ist von der Gemeinde aus, dass die
Entwicklungskosten (Bebauungsplan, Umweltplanung etc.) von den Eigen-
timern getragen werden. Um die AufschlieBung als Baugebiet zu betreiben,
hat die Gemeinde Sinzheim die Weber-Consulting Beratungs GmbH als Er-
schlieBungstragerin mit der Entwicklung des Baugebiets beauftragt.
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Bestandssituation

Das Gebiet wird begrenzt im Norden, Westen und Siiden durch die Bebau-
ung an den StraBen ,In der Hilzmatt!, ,In den Lissen’ und der Litzlunger
StraBe’. Im Osten durch die Ldrmschutzwand entlang der neuen L 80.

Angeschlossen werden kann das Gebiet lediglich an die Litzlunger StraBe,
wo bisher der vorhandene Dammweg anschlieBt, der heute als Erschlie-
Bung fiir die Felder bzw. die bestehende Bebauung fungiert. Durch die um-
gebende Bebauung besteht keine weitere Méglichkeit einer straBentechni-
schen Anbindung.

In etwa der Mitte des Gebiet befinden sich bereits bebaute Grundstiicke die
uber den Dammweg und die Litzlunger StraBe verkehrlich und Uber einen
Kanalhausanschluss ebenfalls zur Litzlunger StraBe hin erschlossen sind.
Ansonsten handelt es sich im wesentlichen um Wiesenflachen sowie im
nordlichen Teil um eine als Acker genutzte Flache.

Eine bereits erstelle Larmschutzwand (LSW) entlang der L 80 und dariiber
hinaus eine LSW entlang der Bahnlinie schiitzen das Plangebiet vor Immis-
sionen des Strafen- und des Schienenverkehrs, so dass hier keine weiteren
aktiven MaBnahmen getroffen werden missen. Welche passive Schall-
schutzmaBnahmen notwendig sind, ist unter Ziffer 6 (Immissionsschutz)
dieser Begriindung dargestellt.
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Vorgaben iibergeordneter Planungen

Der am 07.04.2006 genehmigte Flachennutzungsplan der Verwaltungsge-
meinschaft Sinzheim/ Hligelsheim stellt flr das Plangebiet ,In der Litzlung®
Wohnbauflachen dar.

Damit ist der Bebauungsplan aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
gemaB § 8 Absatz 2 Baugesetzbuch entwickelt.

Stadtebauliche Konzeption

Die duBeren Rahmenbedingungen mit der zu drei Seiten des Planbereichs
vorhandenen Bebauung, der Larmschutzwand im Osten und vor allem der
vorhandenen Bebauung im Gebiet setzen enge Grenzen fiir die Entwick-
lungsfreiheit im Gebiet. Es gibt nur eine Anbindung des Gebietes an die 6f-
fentlichen Verkehrsflaichen am Ende der Litzlunger StraBe. Alle anderen
Mdglichkeiten wurden verworfen, da sie mit einem mdglichen Abbruch von
Wohngebauden verbunden gewesen ware.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch den Ausbau des Dammweges und
durch zwei StichstraBe, die am Ende eine Wendemdglichkeit flr das Mull-
fahrzeug aufweisen. Die beiden StichstraBen erschlieBen jeweils den sidli-
chen und den nordlichen Teil des Neubaubereichs. Eine fuBlaufige Verbin-
dung nach Norden zur StraBe ,In der Hilzmatt” ware wiinschenswert gewe-
sen, ist aber durch die bestehende intensive Nutzung des Geldndes als Gar-
ten nicht mdglich.

Durch das zuvor beschriebene stadtebauliche und erschleiBungstechnische
Konzept ergeben sich Grundstiicke in einer GréBenordnung von 350 bis 450
m2, Dem Wunsch eines beteiligten Eigentiimers auf ein Grundsttick von ca.
600 m2 wurde ebenfalls Rechnung getragen.

Weiter flir die stadtebauliche Konzeption bedeutsam ist die Flachenver-
fiigbarkeit. Die Gemeinde Sinzheim hat vorliegend der ErschlieBungstra-
gerin Weber-Consulting Beratungs GmbH den Auftrag erteilt, die Entwick-
lung des Baugebiets so weit als irgend mdglich ,kostenneutral® fur die
Kommune durchzuflhren. Dies bedeutet, dass die Grundstickseigentlimer
sich an den Entwicklungs- und ErschlieBungskosten jeweils anteilig beteili-
gen. Diese Mitwirkungsbereitschaft ist von den betroffenen Grundstticksei-
gentlimern zugesagt.

ErschlieBBung

Wie unter 4. erwdhnt, wird das Gebiet Uber die Litzlunger Strale erschlos-
sen. Der heutige Dammweg wird als ErschlieBungsstraBe mit einer Breite
von 5,50 m ausgebaut. Bis zur ersten StichstraBe erhdlt diese noch einen
Gehweg mit einer Breite von 2,0 m. Die slidliche StichstraBe erhalt eine
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durchgehende Breite von 5,50 m und am Ende eine Wendemadglichkeit, die
flir das Wenden eines dreiachsigen Miillfahrzeugs (mit einmaligem Zurick-
stoBen) ausgelegt ist. Die nérdliche StichstraBe erhdlt bis zu dem etwa
mittig vorgesehenen Versatz ebenfalls eine Breite von 5,50 m. Nach dem
Versatz wird noch ein Parkstreifen angesetzt, um den Anforderungen des
ruhenden Verkehrs Rechnung zu tragen.

Die Entwasserung (Schmutzwasser) des Gebiets erfolgt in zwei verschie-
denen Richtungen. Mit der Gemeinde ist abgestimmt, dass der nordliche
Stichweg nach Nordosten hin (ber ein bestehendes und in das Plangebiet
hinein zu verldngerndes Leitungsrecht zur StraBe in der Hilzmatt hin ent-
wassert wird. Der slidliche Stichweg soll Gber den Dammweg und dann
nach Siiden in die Litzlunger StraBe entwdssert werden.

Samtliches Regenwasser im Plangebiet wird der Versickerung zugefhrt.
Das Regenwasser der StraBen soll in Versickerungsbeeten in den Unter-
grund versickert werden. In den Versickerungsbeeten wird die Oberboden-
passage durch Einbringen geeigneten Substrats ermdglicht.

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds ist durch ein hydrogeologisches
Gutachten nachgewiesen. Sollten am FuB der Versickerungstépfe noch kei-
ne sickerfahigen Schichten angetroffen werden, ist weiter auszukoffern, bis
versickerungsfahige Schichten angetroffen werden und ist der ausgekoffer-
te Raum mit einem Kies-Sand-Gemisch ohne Nullanteile zu verfiillen.

Fir die Regenentwdsserung der kiinftigen Baugrundstlicke soll jeweils eine
Regenwasserzisterne durch den ErschlieBungstrager eingebaut werden. Der
Zisterneniiberlauf soll in eine Sickerpackung um die Zisterne herum und
ggf. auch unter dieser (wie zuvor beschrieben) gewahrleistet werden. Der
Anschluss eines Uberlaufs der Zisternen an eine Regenwasserleitung ist
nicht vorgesehen.

Die Versorgung des Plangebiets mit Wasser, Gas, Strom und Telekommuni-
kations-Infrastruktur kann aus dem bestehenden Netz des Umfelds gewahr-
leistet werden. Fir die Leitungsfiihrung soll das Leitungsrecht im Nordosten
zur StraBe ,In der Hilzmatt" mit genutzt werden (insbesondere flir die Was-
serversorgung — Ringleitung).

6 Immissionsschutz

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung (Gutachten des Ingenieur-
biro’s fiir Verkehrswesen, Koehler & Leutwein, Karlsruhe vom 29.07.2010)
zum Bebauungsplan "In der Litzlung" in Sinzheim, wurde unter Berticksich-
tigung des Schienenverkehrslarm der DB-Strecken Karlsruhe-Basel und des
StraBenverkehrslarm der B 3 neu (L 80 alt) eine schalltechnische Untersu-
chung aufgestellt. Die zu erwartenden Larmemissionen und —immissionen
wurden entsprechend den geltenden Richtlinien berechnet und nach der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) beurteilt.
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Durch den Schienen- und StraBenverkehrslarm entstehen im Bebauungspl-
angebiet im Tageszeitraum groBtenteils geringfiigige Uberschreitungen. An
den nachsten zu den Larmemittenten hin gerichteten Gebaudefronten ent-
stehen deutliche Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005.
Im Nachtzeitraum ergeben sich im gesamten Bebauungsplangebiet Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, die fiir die &stliche
Baureihe sehr deutlich ausfallen. Da die DIN 18005 keine zwingende Ein-
haltung der Orientierungswerte vorgibt, kann bei Ausfiihrung von entspre-
chenden LarmschutzmaBnahmen die vorgesehene Wohnbebauung realisiert
werden.

Sofern keine Erhdéhungen der bestehenden Larmschutzwand aus techni-
schen und finanziellen Griinden mdglich erscheint, sind die im Gutachten
beschriebenen Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau) festzusetzen. Im Gebiet ergibt sich dabei vornehmlich der Larmpegel-
bereich III, fir den keine aufwandigen, zusatzlichen Kosten fiir Wand- und
Fensterkonstruktionen entstehen. Fiir die 6stlichen Baureihen sind entspre-
chend hdéherwertige Wand- und Fensterkonstruktionen mit Liiftungseinrich-
tungen entsprechend Larmpegelbereich IV / V vorzusehen. Es wird zusatz-
lich empfohlen die Bebauung in einem groBeren Abstand als 12 m zum be-
stehenden Larmschutz auszuflihren.

7 Bauliches Konzept — Textfestsetzungen

Ziel der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ist es, im Wohnge-
biet Einzel- und Doppelhduser zu ermdglichen. Diese werden zur offentli-
chen Auslegung des Bebauungsplans nach abschlieBender Durchflihrung
der Zuteilungsgesprache zur Festsetzung gebracht.

Im Einzelnen begrinden sich die planungsrechtlichen
Festsetzungen wie folgt:

¢ Ausschluss von Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet: Auf-
grund der geringen GroBe des Wohngebiets sollen keine starker emit-
tierenden bzw. mit erheblichem Ziel- und Quellverkehr einhergehen-
den Nutzungen etabliert werden.

¢ Unzulassigkeit von Ausnahmen im Wohngebiet: Es soll be-
wusst eine Konzentration auf die Wohnnutzung erfolgen. Daher wer-
den alle im Gesetzestext genannten Ausnahmen nicht zugelassen.

¢ First- und Traufhohen: Es soll bewusst eine zweigeschossige Be-
bauung im aufgehenden Mauerwerk ermdglicht werden; da die beste-
hende Topografie keine Gelandeneigungen aufweist, kann es bei zwei
Geschossen im aufgehenden Mauerwerk nicht zu drei talseitigen Voll-
geschossen kommen.
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Beschriankung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden:
Damit die Bebauung nicht zu stark verdichtet wird — mit den Ublichen
vielerorts erlebbaren negativen Auswirkungen zu dichten Verkehrs
und zu hoher Konfliktdichte zwischen Nachbarn.

Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen: Garagen sind
zwar auch auf den nicht Uberbaubaren Flachen aufgrund der teilweise
geringen Grundstiicksflache zuldssig, trotzdem soll ein hinreichender
Grinanteil der Grundstiicke verbleiben.

Griinfestsetzungen: Um ein MindestmaRB an randlicher Eingriinung
sowie Durchgrinung des Baugebiets zu erzielen.

Die auf Grundlage des Landesbauordnung in Verbindung § 9 Abs. 4 BauGB

festgesetzten Ortlichen Bauvorschriften sind in ihren wesentlichen Elemen-

ten wie folgt zu begriinden:

e Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung: Um den Bauher-

ren eine angemessene Freiziigigkeit in der Ausfiihrung des Daches zu
geben wurden alle geneigten Dachformen unter Angabe von Nei-
gungs- bzw. Mindestneigungswinkeln, aber keine Flachdacher erlaubt
(Ausnahme: Garagen).

Gestaltung von Vorgadrten: Damit ein ansprechender StraBenraum
entsteht, in welchem die Grundstiicksabgrenzungen nicht zu stark in
ihrer Gestaltung divergieren.

Offenporige Gestaltung von Stellplatzen: ist wichtig, um den
oberflachigen Abfluss von Regenwasser zu vermindern.

Stellplatzverpflichtung: Die Erhohung der Stellplatzzahl wird aus
verkehrlichen Griinden vorgenommen, damit genligend Stellplatze auf
privatem Grund und Boden geschaffen werden und der offentliche
StraBenraum nicht in zu hohem Umfang als Parkraum ,missbraucht™
wird.

8 Umweltbelange

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,In der Litzlung" liegt im westli-
chen Randgebiet der Gemeinde Sinzheim, innerhalb bestehender Siedlung
westlich der B3.

Da das geplante Vorhaben eine Grundflache von deutlich weniger als weni-
ger als 20.000 m2 im Innenbereich vorsieht und somit als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, findet
§ 13a BauGB Anwendung.

Der vorgesehene Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorha-
ben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
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unterliegen. Der im Geltungsbereich liegende Abschnitt der B3 ist bereits
vorhanden und zuldssig. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhal-
tungsziele und des Schutzzwecks von Gebieten von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europadischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes liegen ebenfalls nicht vor. Der nachstgelegene Auslaufer
eines FFH-Gebiet liegt in einer Entfernung von 1.200 m (Sandbach als Teil
des FFH-Gebiets ,Bruch bei Blihl und Baden-Baden™ Nr. 7214342), das
nachste Vogelschutzgebiet in rund 1.800 m Entfernung (,,Riedmatten und
Schiftunger Bruch®™ Nr. 7214441).

Somit entfallen grundsétzlich Umweltpriifung, Umweltbericht und Uberwa-
chung. Dies wird bei Aufstellung ortstiblich bekannt gemacht. AuBerdem
gelten die zu erwartenden Eingriffe, die aufgrund des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Somit ist ein Ausgleich flir Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, nicht erforderlich.

Somit sind fur den Geltungsbereich die geplanten Nutzungen, in diesem Fall
ErschlieBung, Bebauung mit Wohnhdusern und umgebend entsprechende
Gartennutzung, als Bestand anzunehmen, obwohl gegenwartig auBerdem
auch noch Acker, Wiese und gartenbauliche Nutzung die Flache einneh-
men. Die gartnerische Nutzung war wohl friher noch ausgepragter und
schloss auch Gartnerei- und Baumschulflachen mit ein.
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Luftbild Planungsraum (Quell: Google Ea)

Nichtsdestotrotz sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB und § 1a BauGB in der Begriindung darzustellen und bei der Ab-
wagung zu beriicksichtigen.

Prifung der Betroffenheit von Schutzgebieten durch den B-Plan

Schutzgebiete

Betroffenheit

Einstufung

FFH- oder Vogelschutzgebiet
(Gebiete nach § 33 des
BNatSchG von gemeinschaft-
licher Bedeutung oder euro-
paische Vogelschutzgebiete)

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Bruch
bei Biihl und Baden-Baden™ Nr. 7214342
ist ca. 1,2 km, das nachstgelegene Vo-
gelschutzgebiet (,Riedmatten und Schif-
tunger Bruch® Nr, 7214441 rund 1,8 km
vom Geltungsbereich entfernt. Es kann
keine Betroffenheit festgestellt werden.

nicht betroffen

nach § 30 NatSchG BW

Naturschutzgebiete Im direkten Umfeld befinden sich keine | nicht betroffen
nach § 23 BNatSchG Naturschutzgebiete.
Naturparke kein Naturpark nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete
nach § 26 BNatSchG

Im direkten Umfeld befinden sich keine
Landschaftsschutzgebiete

nicht betroffen

Geschutzte Biotope gemaB §
30 BNatSchG und § 32
NatschG BW

Es sind keine geschiitzten Biotope im
Planungsraum vorhanden.

nicht betroffen

Wasserschutzgebiet
nach § 19 WHG

Das Planungsgebiet liegt in keinem
Uberschwemmungsgebiet nach § 19
WHG.

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiete
nach § 32 WHG

Das Planungsgebiet liegt in keinem
Uberschwemmungsgebiet nach § 32
WHG.

nicht betroffen

In amtlichen Listen oder
Karten verzeichnete Denk-
male, Denkmalensembles,
Bodendenkmale

Es sind keine denkmalschutzerheblichen
Erkenntnisse im Geltungsbereich und
dessen unmittelbarer Umgebung in Lis-
ten oder Karten bekannt.

nicht betroffen
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Bestandsbeschreibung

Geologie, Boden, Kultur und Sachgiter

Der geologische Untergrund im Gebiet wird von den Quartdren / Pliozanen
Sanden und Kiesen im Oberrheingraben gebildet, welche das Ausgangsge-
stein Uberlagern. Der Untergrund ist als Grundwasserleiter einzustufen. Die
Ortschaft Litzlung ist dem Naturraum Mittleres Oberrhein-Tiefland am
Ubergang der Offenburger Rheinebene zu den Ortenau-Biihler Vorbergen
zuzuordnen.

Unter dem Mutterboden ist Schluff feinsandiger, schwach toniger Konsis-
tenz Uber mitteldicht bis dicht gelagertem Sandschichten und sandhaltigen
dicht gelagerten Kiesschichten anzutreffen. In letzterer steht das Grund-
wasser an.

Im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzung ist von einer weitgehend na-
tirlichen Bodenfunktion unter Ber(icksichtigung einer leichten anthropoge-
nen Uberprdgung auszugehen. Die Lage inmitten der Siedlung und die Zu-
schnitte der meisten Grundstiicke lassen auf keine sonderlich wirtschaftli-
che Nutzung fir die Landwirtschaft schlieBen. In den Bereichen der Gartne-
reiflachen ist durch die massive Bodenbearbeitung mit einer Beeintrachti-
gung oder zumindest mit einer Uberprégung der Bodenfunktionen zu rech-
nen. Durch die intensive Nutzung sind auch landwirtschaftlichen Dingemit-
tel- und Pestizideintrdgen moglich. Die bereits vorhandenen Versiegelungen
gehen bereits mit einem kompletten Verlust der Bodenfunktionen in diesen
Bereichen einher.

Durch die geplante Bebauung ist mit einem weiteren Verlust von Boden-
funktionen in den zukiinftig versiegelten Bereichen zu rechnen. Durch Bo-
denauf- bzw. -abtrag ist von einer Verdnderung der zum groBten Teil oh-
nehin schon (iberpragten Bodenhorizontierung auszugehen. Der &rtlichen
Landwirtschaft und einem Gartnereibetrieb gehen Anbauflachen verloren.

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten und keine Kulturglter bekannt.
Sollten bei den Erdarbeiten im Plangebiet archaologische Funde gemacht
werden, so ist die Denkmalschutzbehorde zu informieren. Als Sachgiter
sind die vorhandenen Bebauung und der landwirtschaftliche Weg zu wer-
ten. Beide werden jedoch erhalten bzw. ausgebaut.

Wasser

Momentan wird das im bebauten Teil anfallende Oberflichenwasser (iber
die Kanalisation abgeflihrt, in den Freibereichen versickert es (ber die Fla-
che. Der Geltungsbereich ist dem Einzugsgebiet des Sandbachs zuzurech-
nen, der Uber die Acher in den Rhein entwassert und liegt auBerhalb aus-
gewiesener Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete.

Das Grundwasser steht im Kies unterhalb der schluffigen und sandigen
Schichten an. Durch die Uberdeckung mit einer geringdurchldssigen Schicht
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ist die Gefahr eines Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser gering.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bereich des Schluffes
nicht, im Bereich der Sande sehr gut mdglich.

Oberflachengewasser sind im Planungsraum nicht zu verzeichnen.

Durch den zunehmenden Versiegelungsgrad bei Bebauung ist mit einer Er-
héhung des Oberflachenabflusses und einer Verringerung der Retentions-
flache im Landschaftswasserhaushalt zu rechnen. Baubedingt ist das
DurchstoBen undurchldssiger Schichten mdglich.

Klima

Der Planungsraum liegt weitestgehend als Freiflache innerhalb bestehender
Siedlung. Die Wiesen- und Ackerflachen dienen in geringem MaBe der Kalt-
luftproduktion, die vorhandenen Gehdlze als Frischluftproduzierend und
staubfilternd.

Durch die BundesstraBe und in gewissen Teilen auch die Bahnlinie ist mit
bestehenden Immissionen durch Schadstoffe zu rechnen. Die angrenzende
Bebauung wirkt durch Warmeabstrahlung und Hausbrand ebenfalls auf den
Planungsraum ein, so dass von einer bestehenden klimatischen Belastung
des Planungsraums auszugehen ist. Der Luftaustausch ist von Osten durch
den bestehenden Larmschutz erschwert.

Durch die vorgesehene Bebauung geht jedoch trotzdem ein kleinrdumiger
klimatischer Ausgleichsraum innerhalb des Siedlungsgefiiges verloren, der
vor allem auf die direkt angrenzenden Grundstlicke wirkt. Jedoch ist durch
die bestehenden Beeintrdchtigungen eine erhebliche Beeintrachtigung nicht
gegeben.

Flora, Fauna, Biotope

Schutzgebietsflachen sind innerhalb des Geltungsbereichs und im direkten
Umfeld nicht zu verzeichnen.

Der 6stliche Randbereich des Geltungsbereichs wird von der BundesstraBe
B3 und deren Banketten eingenommen. Auf dem westlichen Bankett zwi-
schen StraBe und asphaltiertem Wirtschaftsweg befindet sich eine Larm-
schutzwand. Der Wirtschaftsweg erschlieBt auch die innerhalb des Gel-
tungsbereichs schon bebauten Grundstiicke mit Wohn- und Nebengebdu-
den. In der direkten Umgebung und im riickwartigen Teil bis zur westlichen
Gebietsgrenze finden sich zu den angrenzenden Grundstiicken gehérende
Nutzungsstrukturen, wie Wege- und Hofflachen, Schuppen und Lagerfla-
chen sowie Zier- und Nutzgdrten mit verschiedenartigstem Pflanzenbe-
stand. Besondere Vegetationsstrukturen mit rdumlicher Bedeutung ftir an-
grenzende Flachen sind nicht vorzufinden.

Im ndrdlichen Teil befindet sich ein groBer Ackerschlag (Mais) und eine
kleinere Wiesenflache. Im sldlichen Teil befinden sich Gartnerei- und
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Baumschulfldchen, die bereits teilweise aus der Nutzung gefallen sind. Auf
den noch bestellten Flachen finden sich verschiedene Gehdlze (u.a. Konife-
ren) und Stauden bzw. Graser. Die Nachbargrundstiicke sind teilweise auch
mit Koniferenhecken gegen das Baugebiet abgegrenzt.

Durch die umliegenden Infrastrukturen (Bahnlinie, BundesstraBe) wirken
bereits nicht unwesentliche Beeintrachtigungen auf das Gebiet. Durch die
Insellage innerhalb bestehender Bebauung sind die Vernetzungsfunktionen
mit naturnahen Lebensrdumen als vernachlassigbar einzuordnen.

Durch das verwirklichte Baugebiet kommt es zu einer Beseitigung von Le-
bensraumen und Vegetationsstrukturen im Eingriffsraum.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Es liegen flr den Geltungsbereich und die unmittelbare Umgebung keine
Hinweise auf planungsrelevante Arten vor. Die vorhandenen Biotopstruktu-
ren lassen solche auch nicht erwarten. Es kann somit von keiner Gefahr-
dung der Populationen besonders oder streng geschiitzter Arten ausgegan-
gen werden.

Mensch, Landschaftsbild und Erholung

Eine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Mensch kommt den Ldarmbe-
lastungen durch die BundesstraBe und die Bahnlinie der Rheintalbahn zu.
Hierzu wird ein schalltechnisches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse in
die Planung einflieBen. Im Zuge des viergleisigen Ausbaus der Bahnstrecke
und des Neubaus der BundesstraBe wurden SchallschutzmaBnahmen durch
den Bau von zwei Larmschutzwanden ergriffen.

Das Landschaftsbild und im Planungsraum wird von den umgebenden Sied-
lungsstrukturen gepragt. Blickbeziehungen existieren zu den angrenzenden
Gebduden und der Larmschutzwand zur BundesstraBe hin.

Der existierende Weg, der jedoch als Sackgasse ausgebildet ist, dient in
gewissem MaBe der Naherholung. Besondere Einrichtungen zur Erholung
sind im Plangebiet nicht zu verzeichnen.

Durch Realisierung der Bebauung kommt es durch Versiegelung und Bau-
werke zu einer Veranderung des bisherigen Ortsbilds und der gewohnten
Sichtbeziehungen. Mit einer gewissen Zunahme an Larm und Verkehrsemis-
sionen ist zu rechen.
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Auswirkungen der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung ist mit den oben beschriebenen Auswirkun-
gen auf die Schutzgliter zu rechnen. Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist
mit einem Erhalt des bisherigen Zustands und der bisherigen Nutzungen zu
rechnen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

. Anpassung an vorhandene Bebauung

= Begriinung der Flachddcher

. Festsetzungen von Baumpflanzungen

. Verwendung wasserdurchlassiger Beldge flir Stellplatze und Zufahrten
. Regenwasserbewirtschaftung mit Zisternen

. Bei Bodenarbeiten sind die DIN 18915 und 18300 sowie das Boden-
schutzgesetz zu beachten

Bilanzierung des Eingriffs und AusgleichsmaBBnahmen

Da der vorliegende Bebauungsplan aus eingangs erlauterten Grinden als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt wird, findet § 13a BauGB Anwendunag.

Da somit die oben beschriebenen zu erwartenden Eingriffe als bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten, ist planungs-
rechtlich kein Eingriff erfolgt, da die geplante Nutzung als Bestand ange-
nommen wird. Somit ist ein Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, nicht
erforderlich. Eine Bilanzierung kann somit ebenfalls entfallen.

9 Bodenordnung und Umsetzung

Die Gemeinde Sinzheim hat durch Vergabe der Projektentwicklung an die
Weber-Consulting Beratungs GmbH als ErschlieBungstragerin ein freiwilliges
Bodenordnungsverfahren vorgegeben. Dieses soll in Form der amtlichen
Umlegung abgewickelt/ abgeschlossen werden.

Die Umsetzung der ErschlieBung wird durch ErschlieBungsvertrag auf die
ErschlieBungstragerin libertragen. Die ErschlieBungstragerin hat sich durch
Kostentragungsvertrage mit den Eigentimern die Refinanzierung zu si-
chern.
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10 Statistik — Flachenbilanz

Gesamtflache: 15.723 m2
Bestandsflachen: 4,590 m?
Bruttobauland: 100% 11.133 m2
Verkehrsflachen: ca. 18,4% 2.304 m2
Griinflachen: ca. 4,2% 466 m?2
Netto-Wohnbauland: ca. 75,1% 8.363 m2
Aufgeteilt auf ca. 19 Bauplatze ergeben sich je

Bauplatz im Mittel ca. 440 m?

Sinzheim, 20.01.2011

e

Ernst,
Blrgermeister
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