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1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)
WA — allgemeines Wohngebiet geméan § 4 BauNVO.

1.1.2 UNZULASSIGKEIT VON NUTZUNGEN
(§ 1 (5) BauNVO)

Folgende geméB § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind
nicht zuldssig: Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (Ziffer 3).

1.1.3 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN
(§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)

Ausnahmen im Sinn von § 4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Maximalwerte siehe Nutzungsschablone

1.2.2 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)
Die Héchstgrenzen der Gebdudehéhen werden wie folgt festgesetzt:

Maximale Héhe baulicher Anlagen (HbA) Maximalwerte siehe Nut-
zungsschablone

Als Bezugshdéhe flir das jeweilige Baugrundsttick gilt die in Grund-
stiicksmitte gemessene Héhe des Fahrbahnrandes. Bei Eckgrundstti-
cken wird das Mittel aus den beiden StraBenseiten zur Bestimmung der
Bezugshbéhe herangezogen.

Die HbA wird zwischen der Oberkante First (Dachhaut) und dem vorge-
nannten unteren MaBbezugspunkt gemessen.
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1.3

BAUWEISE UND UBERBAUBARE FLACHEN
(§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Offene Bauweise geméB § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig.

Untergeordnete Bauteile geméB § 5 Absatz 6 LBO sowie Vorbauten ge-
méaB § 5 Absatz 6 Ziffer 2 LBO dlrfen die (berbaubaren Fldchen geméaB
den Vorgaben der LBO lberschreiten; sie missen mindestens 2 m Ab-
stand von der éffentlichen Verkehrsfldche einhalten.

1.4

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND
GARAGEN (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB)

pro Grundstlick ist maximal ein untergeordnetes Nebengebdude zulis-
sig; sonstige Nebenanlagen die keine Gebdude sind, wie Werbeanlagen,
Teppichklopfstangen oder Spielgeréte bleiben hiervon unberiihrt.

Garagen sowie Carports mit seitlichen Wénden sind nur innerhalb der
Uberbaubaren und der dafir vorgesehenen Fldchen(Ga-Fldachen) zulds-
sig.

Garagen haben bei Anordnung senkrecht zur erschlieBenden Verkehrs-
fldche mindestens 3 m Abstand von der Verkehrsfldche einzuhalten, bei
Anordnung parallel zur Verkehrsfliche mindestens 0,50 m. Ist der Ab-
stand zur Verkehrsfldche kleiner als 5 m ist ein elektrischer Garagendff-
ner zu installieren.

Carports ohne seitliche Wénde sowie Stellplédtze sind — auB3er in éffentli-
chen Grinflachen — im Plangebiet tberall zuldssig. Carports haben bei
Anordnung senkrecht zur erschlieBenden Verkehrsflache mindestens

2 m Abstand (gemessen ab Vorderkante Dach) von der Verkehrsfldche
einzuhalten, bei Anordnung parallel zur Verkehrsfldche mindestens
0,50 m.

1.5

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

In Wohngebé&uden als Einzelhaus sind maximal 3 Wohnungen zuldssig,
in Wohngebduden als Doppelhaushélfte maximal 2 Wohnungen.

1.6

HOHENLAGE DER BAUKORPER
(§ 9 (2) BauGB)

Der RohfuBboden (RF) darf nicht mehr als 1,00 m dber der in Ziff. 1.2.2
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genannten Bezugshéhe liegen (Sockelhéhe).

1.7 FLACHEN FUR BOSCHUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS (§ 9 (1) Ziffer 26 BauGB)

Zur Herstellung der éffentlichen Verkehrsfldchen notwendige Bdschun-
gen und Betonrickenstitzen sowie Stltzmauern liegen grundsétzlich in
den angrenzenden privaten Grundsticksfldchen und sind dort in der
technisch erforderlichen Breite zu dulden; sie werden Bestandteil der
privaten Grundstiicke.

1.8 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

Je Baugrundstiick bis 450 m? GréBe ist ein mittelgroBer Laubbaum aus
der Liste im Anhang zu pflanzen; je Baugrundstiick gréBer 450 m? sind
zwei mittelgroBe Laubbdume zu pflanzen. Bestehende, zu erhaltende
Bdume und zeichnerisch festgesetzte Bdume werden angerechnet. Hin-
weis: Pflanzqualitdt mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.

Flachdacher (von Garagen und Nebenanlagen) sind mit mindestens 8
cm Vegetationstragschicht zzgl. Drdnschicht zu begriinen.

1.9 NOTWENDIGE VORKEHRUNGEN GEGEN SCHADLICHE

UMWELTEINWIRKUNGEN NACH § 9 (1), Nr. 24 BauGB,
aufgrund des Schienenverkehrs- und StraBenverkehrs-
larms:
Fur AuBenbauteile und Aufenthaltsrdume sind unter Berticksichtigung
der Raumarten und —nutzungen die nach Tabelle 8 der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, 1989) aufgefiihrten Anforderungen der Luft-
schallddmmung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster erge-
ben sich aus den Ldarmpegelbereichen nach den Tabellen 9 und 10 der
DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2, in Abhdngigkeit von
Fenster- und WandgréBe aus den festgesetzten Larmpegelbereichen.

Im Larmpegelbereich V liegen:

Flache A zwischen der bestehenden Ldarmschutzwand westlich der B 3
neu und einer zu dieser parallelen Linie in einem Abstand von 12 m im
Bereich der 2 m hohen Wand und einem Abstand von 3 m im Bereich er
3,5 m hohen Wand.

Im Larmpegelbereich IV liegen:
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Flache B in einem Abstand zur vorhandenen Ldrmschutzwand zur B 3
neu von 12 m zur 2 m hohen Wand bzw. einem Abstand von 3 m zur 3,5
m hohen Wand bis 50 m zu der gesamten Wand.

Im Larmpegelbereich Il liegen:

Flache C in einem gréBeren Abstand als 50 m zur vorhandenen Ldrm-
schutzwand zur B 3 neu bis zur westlichen Grenze des Bebauungsplan-
gebietes.

Fenster von Schlafrdumen dlrfen nicht in Geb&dudefronten mit dem
Larmpegelbereich V liegen. Aufenthaltsrdume in den Larmpegelberei-
chen IV und V sind mit Fremdbelliftungen ohne oder mit nur geringem
Eigengerdusch auszustatten. Fir den Larmpegelbereich Il wird empfoh-
len, Schlaf- uns Aufenthaltstrdume mit Fremdbeliiftungen auszustatten.

Tabelle1 Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschallddmm-MaB gemaB DIN 4109
Larmpegelbereich nach Erforderliches Gesamtschalldamm-MaB der jeweiligen AuBenbauteile
DIN 4109 vom Novem- (erf. R'wres in dB)
ber 1989, Tab. 8 nach DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8
Bettenrdume in Krankenan- | AufenthaltsrAume von Woh- Birordume und &hnliches
stalten und Sanatorien nungen, Ubernachtungsrau-
me in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und ahnli-
ches
[-] [dB] [dB] [dB]
Il 35 30 30
1] 40 35 30
\' 45 40 35
V 50 45 40
www.weber-consulting.de Stand: Satzung 24.11.2010
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1

2.1.1

2.1.2

AUSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 74 (1) Ziffer 1 LBO)

Holzhduser sowie Verkleidungen aus Holz (auch ganzflédchig) sind zulds-
sig.
DACHFORM, DACHNEIGUNG

Im Geltungsbereich sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 25°
bis 45 ° zuldssig; abweichend davon betrdgt die Mindestdachneigung fiir
Pultdédcher 15° Tonnen- und Halbtonnendécher sind ebenfalls zuldssig.
Die zwei Hélften eines Doppelhauses sind mit derselben Dachform und -
neigung zu bauen.

Im Geltungsbereich sind Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinn
des § 14 (1) BauNVO in ihrer Dachform und -neigung frei.

DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel diirfen 2/3 der jewei-
ligen Dachlédnge nicht dberschreiten; sie missen einen Abstand von
mindestens 1,50 m zum giebelseitigen Rand der Dachfliche sowie
0,90 m zum First einhalten (gemessen parallel zur Dachneigung).

Die Dacheindeckung ist in Form und GréBe an die im Ortsbild vorhande-
ne Eindeckung anzupassen. Zur Dacheindeckung sind keine gldnzenden
Materialien zuldssig.

Flachddcher sind mit einer mindestens 8 cm messenden Vegetations-
tragschicht zu begrinen.

2.2

GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN UND GESTAL-
TUNG VON EINFRIEDUNGEN (§ 74 (1) ZIFFER 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sind gértnerisch anzule-
gen und zu unterhalten.

Einfriedungen (inkl. Zdune und Hecken) sowie Mauern entlang der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von 1,00 m nicht (ber-
schreiten. Standplédtze von Abfallbehéltern auf den privaten Baugrund-
stticken sind zu begriinen (Sichtschutz).
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2.3 STELLPLATZVEF{PFLICHTUNG__FUR WOHNUNGEN UND
HERSTELLUNG VON STELLPLATZEN
(§§ 37 und 74 (2) LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird fiir Wohnungen mit einer
Wohnfldche (ber 50 m? erhéht auf 1,5 Stellpldtze je Wohneinheit; halbe
Stellplédtze sind auf die ndchste ganze Zahl aufzurunden.

Die Herstellung von Stellpldtzen ist im Plangebiet eingeschrédnkt auf sol-
che, die mit wasserdurchldssigen Beldgen ausgefihrt sind (Schotter,
Rasenpflaster, drdnfidhiges Pflaster).

2.4 FESTSETZUNG ZUR NATURVERTRAGLICHEN
NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

(8§74 (3) Nr.2LBO i.v.m. ; §1 (5) Nr. 7 BauGB; § 9 (1) Nr.14
oder 20 BauGB)

Hierzu wird folgende festgesetzt:

e Das auf Grundstticken von befestigten Fldchen abflieBende
Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken lber 30
cm bewachsene Bodenzone oder gleichwertige kinstliche
Filtersubstrate zu versickern.

e Die Planung und Bemessung der Versickerungsanlagen hat
gemaB ATV-DVWK-Merkblatt A 138 zu erfolgen.

e F(r die Versickerung vorgesehene Fldchen sind vor Verdich-
tung zu schitzen. Deshalb ist die Ablagerung von Baumate-
rialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Fldachen
wéahrend der Bauzeit nicht zuldssig.

e Dachfldchen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink
und Blei sind unzuldssig. Dachrinnen und Fallrohre sind da-
von ausgenommen.

Hinweis:

Nach der Verordnung (ber die dezentrale Niederschlagswasserbeseiti-
gung ist die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundsti-
cken erlaubnisfrei mdéglich, wenn in Mulden (ber 30 cm bewachsene
Bodenzone versickert wird. Erfolgt die Versickerung dber kiinstliche Fil-
tersubstrate (Terra-Mall-Regenspeicher oder Miiller-Schacht) sind diese
Verfahren ebenfalls erlaubnisfrei.
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HINWEISE

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Riickhaltung von Niederschlagswasser:

GeméB den wasserrechtlichen Bestimmungen ist jeder verpflichtet, mit
Wasser sparsam umzugehen. Der Anfall von Abwasser ist soweit wie
mdglich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll nur in dafir zugelasse-
ne Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem
es anféllt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden
kann, und die Méglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in
ein oberirdisches Gewdsser mittelbar oder unmittelbar abflieBen zu las-
sen.

Zisternen:

Das unbelastete Dachablaufwasser soll auf dem jeweiligen Baugrund-
stiick in einer Zisterne mit mindestens 1,50 m3 Volumen je 100 m? Dach-
fliche gesammelt werden. Es wird empfohlen, das gesammelte Wasser
als Brauchwasser zur Gartenbewédsserung bzw. Toilettensplilung weiter-
zuverwenden. Die ordnungsgemdfBe Ausflihrung der Zisterne mit Zu-
und Abldufen ist im Entwésserungsgesuch (als Bestandteil des Bauge-
suchs) darzustellen. Fir Brauchwasser aus Zisternen, welches dem
Schmutzwasserkanal zugefihrt wird, ist eine Zahleinrichtung einzubau-
en.

Wasserdurchldssige Beldge:

Gebdudezuwege, Zufahrten, Hof-Fldchen und Stellpldtze sollen mit of-
fenporigen Beldgen (Rasenpflaster, Schotterrasen etc.) befestigt wer-
den, um eine Versickerung zu ermdglichen.

Bodenschutz:

Wéhrend der Bauarbeiten ist der Oberboden geméaB DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor
Verdichtung o. &. zu schdtzen.

Baumschutz:

Finden BaumaBnahmen im Nahbereich von Bdumen statt, so sind diese
in jeder Phase der Baudurchfihrung durch BaumschutzmaBnahmen
gemalf DIN 18920 zu schutzen.
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3.6 Denkmalschutz:

Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet ar-
chdologische Befunde und Funde (wie Erdverfirbungen, Knochen und
Skeletteile, GefdaBe oder Scherben, Minzen und Eisengegenstidnde
usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemaB denkmalschutz-rechtlicher
Bestimmungen der zustdndigen Denkmalpflegebehérde (z. B. beim
Landratsamt) zu melden.

3.7  Lichtraumprofil:

Im Bereich der Zufahrten, im gesamten StraBenverlauf und um die Wen-
defldchen muss das erforderliche Lichtraumprofil (z.B. far Millfahrzeug)
in einer Héhe von 4, 5 m dauerhaft freigehalten werden.

Sinzheim, 20.01.2011

C”(L/“

Ernst,
Blirgermeister
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ANHANG: ARTENLISTE FUR PFLANZUNGEN

GroBkronige Laubbaume:
Botanischer Name

Deutscher Name

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Mittelkronige Laubbaume:
Botanischer Name

Spitzahorn
Bergahorn
Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winter — Linde

Deutscher Name

Acer campestre

Alnus glutinosa

Betula pendula

Carpinus betulus

Malus sylvestris

Prunus avium

Pyrus communis ‘Beech Hill’
Tilia cordata ,Greenspire’

Feldahorn
Schwarzerle
Sandbirke
Hainbuche
Holzapfel
Vogelkirsche
Wildbirnen Sorte
Winterlinde

Bewdhrte, robuste und resistente Obstsorten sind:

(laut Angaben der Beratungsstelle flir Obst- und Gartenbau des Landkreises Rastatt)
Die Sorten sollen auf starkwiichsigen Unterlagen veredelt sein.

Apfel

Birnen

www.weber-consulting.de

Akane (fr.)

Alkmene (fr.)

Elstar (m.)

Gala Royal (m.)
Goldrush (s. sp)

Jakob Fischer (fr.)
Jonagold (sp.)

Primiera (s. sp.)

Roter Boskoop (sp.)
Rubinola (sp.)
Schweizer Glockenapfel (s. sp.)
Topas (m.)

Vista Bella (s. fr.)
Zabergau - Renette (sp.)

Alexander Lucas (sp.)

Benita (m.) (Kreuzung Nashi x
Birne)

Condo (m.)

Grafin von Paris (m.)

Gute Luise (fr.)

Pierre Corneille (sp.)

Williams Christ (fr.)
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Pflaumen

Geeignete Geholzarten fiir geschnittene Hecken:

Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare

Vorschlagsliste fiir begriinte Flachdacher:

Allium flavum

Allium sphaerocephalon
Alyssum montanum
Anthericum ramosum
Campanula rotundifolia
Carex humilis

Dianthus carthusianorum
Festuca rupicola
Festuca vivipara
Geranium sanguineum
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Linum flavum

Lychnis viscaria

Melica ciliata
Petrorhagia saxifraga
Potentilla verna

Prunella grandiflora
Ranunculus bulbosus
Saponaria ocymoides
Saxifraga Arten und Sorten
Sedum acre

Sedum album

Sedum reflexum

Sedum sexangulare
Sempervivum tectorum
Teucrium chamaedrys
Thymus serpyllum

www.weber-consulting.de
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Blhler Friihzwetschge (m.)
Elena (s.sp)
Hauszwetschge (sp.)
Katinka (fr.)
Nancymirabelle Typ 1510
Ortenauer(sp.)

Hainbuche
Rotbuche
Liguster

Gelber Lauch

Wilder Lauch
Steinkraut

Graslilie

Rundblattrige Glockenblume
Erdsegge
Karthausernelke
Schwingel
Lebendgeb&render Schwingel
Storchschnabel
Sonnenrdschen
Habichtskraut

Gelber Lein
Pechnelke

Perlgras

Steinnelke
Frahlingsfingerkraut
Brunnelle

Knolliger Hahnenfuss
Seifenkraut
Steinbrech

Scharfer Mauerpfeffer
Schneepolster
Tripmadam
Walzensedum
Dachwurz

Gamander

Thymian
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