GEMEINDE SINZHEIM
Landkreis Rastatt

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan filir das Baugebiet "J&gerstraBe",
Ortsteil Leiberstung, Gemeinde Sinzheim

1. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes "JdgerstraBe"
(§ 9 Abs. 8 BauGB)

Nach dem Regionalplan ist fiir den Ortsteil Leiberstung der Eigenbedarf an
Wohnbaufl&chen sicherzustellen.

Entsprechend der Ausweisung im genehmigten‘Fléchennutzungsplan der Veﬁwal—
tungsgemeinschaft Sinzheim/Hiigelsheim besteht die Bbsicht, flir die Sied-
lungsfléche entlang der JigerstraBe einen Bebauungsplan aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient dazu, den dringenden Bedarf an
weiteren Baugrundstiicken im o. g. Ortsteil sicherzustellen.

Das Planungsgebiet umfaBt eine Bruttofl&dche wvon ca. 1,5 ha. Nach dem
vorliegenden Plankonzept sind insgesamt 16 Grundstiicke, davon 8 unbebaute

Baupldtze, innerhalb des "MD-Gebietes" (Dorfgebietes) vorgesehen.

Flir die Bebauung wird die Zahl der Vollgeschosse auf hochstens zweil
festgelegt, wobei nur Einzelh8user zugelassen werden. ‘

Das Verfahren wird als Neuaufstellung betrieben.

Die Siidseite der JigerstraBe wurde bereits in den Jahren 1962/63 durch die
Landsiedlung Baden-Wirttemberg nach einem damaligen Konzept bebaut.

2. Griinde fiir Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 7 - 9 BauGB

Die Bebauung der Ostseite soll der vorhandenen Bebauung imbBereich_der
Westseite der J&gerstraBe angeglichen werden (Gebdudeformen und Gelande-
anpassung) . ‘

Die in § 7 Abs. 1 der Bebauungsvorschriften aufgefiihrten weitergehenden
Grenzabstinde sollen eine zu starke Massierung der BaukOrper verhindern und
eine ausreichende Bepflanzung und Begrlinung des Planungsgebietes gewdhr-
leisten.

Entgegen dem Fl&chennutzungsplan wird ndrdlich des Wirtschaftsweges ein
weiteres Baugrundstiick ausgewiesen. Bégriindet wird die Ausweisung damit,
daB zum einen auf der Slidseite auf gleicher HBhe ein Haus steht und zum
anderen die ErschlieBung auch filir das zus&tzliche Grundstilick bereits
vorhanden ist.

Das Neubaugebiet wird durch die vorhandene JdgerstraBe erschlossen.

Die Fahrbahnbreiten sind dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.




3. MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald getroffen
werden sollen

Bodenordnung und ErschlieBung

Das Gebiet ®stlich der StraBe befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Die
Bodenordnung wird im MeBbriefverfahren vorgenommen. Die ErschlieBung des
‘Baugebietes erfolgt umgehend, soweit diese nicht bereits vorhanden ist. Der
vorhandene Regenwasserkanal in der JigerstraBe ist derzeit in einem deso-
laten Zustand und muB umgehend erneuert werden.

4. Kosten
Die liberschldgig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die vorge-
- sehenen st&dtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen, betragen ca.

DM 930.000,--.

Hierfir fallen folgende Kosten an:

A) STRASSENBAU ' DM 180.000,--
B) KANALISATION DM 120.000,--
C) WASSERVERSORGUNG DM 160.000,--

5. Finanzierung

Die Finanzierung wird durch Beitr&ge und Eigenmittel gedeckt.

6. Hinweis

Diese Begrlndung wird dem Bebauungsplan, ohne Bestandteil desselben zu
sein, beigefiigt. '
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