GEMEINDE SINZHEIM
Landkreis Rastatt

"Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Baugebiet "J&igerstraBe"

“im Ortsteil Leiberstung*der Gemeinde Sinzheim, Landkreis Rastatt

Lty

) Rechtsgrundlagen

1.

§§ 1 bis 3, 8 bis 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253)

§§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO -) vom 26.06.1962 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132)

§§ 3 und 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GRl. I S. 770)

B} Festsetzungen

I.

IT.

Art der baulichen Nutzung

§1

§ 2

Baugebiet

Der gesamté raumliche Geltungsbereich_des Bebauuhgsplanes
ist "MD-Gebiet" (Dorfgebiet) gemd@B § 5 BauNVO.

Neben- und Versorgungsanlagen

Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
unter dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

Einschré&nkende Festsetzungen

Innerhalb des Schutzstreifens der 20 KV-Freileitung sind nur
Bauwerke (Dacheindeckung nach DIN 4102 T. 7) zuldssig, bei
denen der lotrechte Mindestabstand nach VDE 0210 von 3,00 m
zum n&chsten Leiterseil bei gr&8tem Durchhang (60°C) einge-
halten ist.

MaB -der baulichen Nutzung

§ 4

§ 5

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundfl&ichenzahl, der Gescholflichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse. ' .

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoB8flichenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse als HSchstgrenze erfolgt durch

Eintragung im Plan.




TIITI. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfl&che

§6

§ 7

§ 8

Bauweise

1.

Als Bauwelse wird offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur
Einzelh&user zuldssig.

. Flir die Firstrichtung der Gebdude sind die Eintragungen im

Bebauungsplan maBgebend. Hierbei darf -nur eine Hauptfirst-
richtung in Anspruch genommen werden.

. Als Dachform sind Satteldicher und Sattelddcher in Form des

Kriippelwalmes zuldssig, wobel das Walmdach nur in Form des
Krippelwalmes ausgefiihrt werden darf {siehe Eintragung im
Bebauungsplan).

Uberbaubare Grundstiicksfliche

1.

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen
erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

. Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen, die an

Offentliche StraBen und Wege grenzen, sind Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen (Garagen) im Sinne von § 23
Abs. 5 Satz 2 BauNVO unzuldssig. Gleiches gilt - einschlieB-
lich Stellpldtzen - filir die im Plan festgesetzten Pflanz-
gepbote im Randbereich.

. Eine Uberschreitung von Baugrenzen mit untergeordneten Bau-

teilen, wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrassen-
iberdachungen, Freitreppen sowie Vorbauten, kann als Ausnahme
bis zu 1,75 m zugelassen werden, wenn deren Breite niqht

mehr als 1/4 der jeweiligen Geb#iudel#ngsseite betrdgt.

Die Beschrinkung der Breite gilt nicht fir Dachvorspriinge.

Grenz- und Geb&udeabstand

1.

Die Summe der auf einem Grundstiick einzuhaitenden seitlichen
Grenzabstinde muR mindestens 7,00 m betragen, wobei der
geringste Abstand 3,00 m betragen muB.

. Bei den Grundstiicken Nr. 8 - 16 auf der Westseite ist der

Grenzabstand nach LBO zu ermitteln.

. Weitergehende Abstandsvorschriften nach LBO bleiben

unberiihrt.




/// 1V.  Baugestaltung

§ 9 Gestaltung der Bauten im "MD-Gebjet™

1. Die Firsth&he ist das entscheidende Mag fir die Festlegung
der max. GebdudehShe. Die max. Geb&udeh&he (Firsthdhe) wird
gemessen in der Gebdudeachse rechtwinklig zur Oberkante
StraBenmitte. Die Firsthdhe ist durch Eintragung im Bebau-
ungsplan (siehe Legende) als max. Hohe festgesetzt,

2. Die Sockelhdhe der Gebiude wird in der Hauptachse des
Gebdudes gemessen von der Oberkante StraBenachse bis
zur Cberkante Rohboden (siehe Regelschnitt) und darf
das im Bebauungsplan angegebene Mag nicht tiberschreiten.
In Ausnahmefillen kdSnnen Uberschreitungen>bis zu 0,30 m
zugelassen werden. Die Lage des geplanten Gebiudes im
vorhandenen Gel#nde ist im Baugesuch darzustellen.

3. Die Traufhthe wird gemessen in der Geb3udeachse rechtwinklig
zur Oberkante StraBenmitte.
B Eine ﬁberschreitung der Traufh&he wird bei Gebduderiick-
l(/ sprungen zugelassen, wenn die La&nge der Rickspriinge weniger
als 50 % der Gesamtlénge dieser Gebdudeseite betrigt.
Eine ﬁberschreitung der Traufh&he ist gegeniiber dem
AuBenbereich nicht zuldssig. :
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Dachaufbauten, die

sind zul3ssig.

T

. Dachgauben und Dachaufbauten sind gestattet. Ihre Summe

soll 10 % der einzelnen Dachfldche (Ortgang x Traufe)
nicht tberschreiten. Dachgauben und Dachaufbauten kdnnen
auch die Traufe unterbrechen.

nicht groBer= 1o % der einzelnen Dachfliche sind,

Dachfliche = L x B
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. Zuldssige Dachform: Sattel- und Walmdach

(nur Kriippelwalm).

. Flir die Dachneigung der Gebdude gelten die Eintragungen

im Bebauungsplan.

. Fir die Dachdeckung ist dunkles nicht gldnzendes Material

zu verwenden.
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§ 10 Garagen

1.

"GARAGEN:

STR Qo0

[ P s e

Garagen konnen mit Flachdach oder Satteldach errichtet
werden. Bel Ausfilhrung mit Flachdach darf die Hohe der
Garagen ab Oberkante StraBenachse bis Oberkante AbschluB
Flachdach hdchstens 3,00 m betragen. Bei Ausfihrung mit
Satteldach darf die Firsthdhe, gemessen von der Oberkante
StraBenachse bis zur Oberkante Firstziegel, das MaB von
5,00 m nicht {iberschreiten. Soweit Garagen an der Grund-
stliicksgrenze oder in der Grenzabstandsfl&dche vorgesehen
sind, gelten die entsprechenden Bestimmungen der Landesbau-
ordnung. Bel angrenzenden Garagen zweier benachbarter
Grundstiicke muB die Dachausbildung gleich sein.

. Die Oberkante Rohbodenhthe der Garagen darf achsial

gemessen ab StraBenachse htchstens 0,20 m betragen.

. Die Bautiefe darf das MaB von 16,00 m ab StraBenbegren-

zungslinie nicht {iberschreiten.

gemeinsames Satteldach mit dem Nachbar moglich

GA |+920

Garagen: Gemeinsames Sattelaach
- auch giebelseitiger Anbau -
mit dem Nachbar m&glich.
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§ 11 Einfriedigungen

§ 12

1.

Als Einfriedigung der Grundsticke anvﬁffentlichen
StraBen und Pl&tzen sind gestattet:

- Sockel bis 0,30 m HBhe mit Heckenhinterpflanzung

- Holzz#une (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung

- Drahtgeflecht im Rahmen (Rohr- oder Winkeleisen)
mit Heckenhinterpflanzung

. Die Gesamthdhe der Einfriedigung darf entlang von &ffent-

lichen StraBen und im Vorgartenbereich das MaB von 1,00 m
und ansonsten das MaB von 1,50 m nicht Uberschreiten.

. Geschlossene Einfriedigungen sind nicht gestattet.

. An StraReneinmiindungen und Kreuzungen diirfen aus Grinden

der Verkehrssicherheit im Bereich der notwendigen Sicht-
winkel Anpflanzungen und Einfriedigungen die HShe von
0,70 m nicht Uberschreiten. '

Grundstiicksgestaltung

1.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der
8ffentlichen ErschlieBungsstraBen sind mindestens zur
Hilfte als Griinfliche mit Bepflanzung anzulegen.

. Aus Skologischen und klimatischen Griinden dlirfen nicht

iiberbaute Grundstiicksflichen hdchstens bis zu einem
Drittel befestigt werden.

Dabei sind nur Befestigungsarten zuldssig, die den
Boden nicht vBllig versiegeln (z. B. Steinpflaster im
Sandbett, Schotterrasen, Rasengittersteine u. &.).

Eine Befestigung mit Makadam, Beton, Betonunterbau o. &.
ist nur dann zuldssig, wenn zwingende Rechtsvorschriften
bzw. betriebliche Belange dies erfordern.

. Auf den im Bebauungsplan als private Griinfldche gekenn-

zeichneten Bereichen sind aus landschaftsgestalterischen
Griinden keine Nebenanlagen und keine Garagen bzw.
Stellpldtze zuldssig.

. Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei

denen Gefahren fiir die Gesundheit der Menschen, bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintr&chtigungen des Natur-
haushalts nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der
Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.
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§ 13

Mefzner, Blirgermeister

Pflanzgebot

1.

Si[\heim, den 23. Juni 199
;ﬁvv&wyya

Die im Plan mit einem Pflanzgebot belegten Randbereiche
sind spitestens in der nach Baufertigstellung folgenden
Pflanzperiode mit standortheimischen Laubb&umen und
Strduchern dicht zu bepflanzen. Der Anteil von Nadel-
gehdlzen darf dabei hdchstens 30 % betragen. AuBerhalb
der Randpflanzstreifen ist je angefangene 200 m2 Grund-
stiicksfldche mindestens ein standortheimischer Laubbaum
nach den im Pflanzenschema genannten Arten zu pflanzen.

. Die Standorte sind im Bebauungsplan ersichtlich.

Der Pflanzbereich ist verbindlich, wobei jedoch der
Standort ge#ndert werden kann, soweit nachbarrechtliche
Vorschriften dies erforderlich machen.

Ebenso kann der Standort geringfiigig aufgrund geplanter
Fenster- oder Einfahrtsfl&chen gedndert werden.

. Die Erhaltung und der Schutz von Einzelbdumen und

Baumgruppen ist verbindlich. Die Standorte sind im
Bebauungsplan eingetragen.

(]

.Keine Beanstandungeh
gemaB § 11 (3) BauGB
den‘ 13- UKT. ’993
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Anlage zu den

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Baugebiet "J&gerstraBe"

im Ortsteil Leiberstung der Gemeinde Sinzheim, Landkreis Rastatt

Hinweis:

Das Plangebiet liegt im EinfluBbereich des Flugplatzes S&llingen (L&rmschutz-
zone II). Die entsprechenden Bestimmungen sind zu beachten.

Es ist jetzt und in Zukunft mit Beldstigungen durch den Flugbetrieb zu rechnen
und evtl. Bauvorhaben werden in Kenntnis dieser Bel&stigung durchgefiihrt, so
daR alle gegenwdrtigen und zukiinftigen Anspriiche der Eigentiimer bzw. der Rechts-

nachfolger gegen den Bund wegen Beldstigung durch den Flugbetrieb ausgeschlossen
sind.
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