GEMEINDE SINZHEIM
Landkreis Rastatt

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
(schriftliche Festsetzungen)
zum Bebauungsplan fir das Baugebiet "MULLHOFEN"
6. Plananderung

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 1 bis 3, 8 bis 9 des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL
I,S.2253)

§§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL I.,S.132)

§§ 3,6,7,13,73 und 74 der Landesbauordnung fir Baden-
Wirttemberg i.d.F. vom 28.11.1983 (GBL-S.770)-LBO-

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.l BauGB)

§ 1 Baugebiete

Der raumliche Geltﬁngsbereich des Bebauungsplanes ist
wie folgt gegliedert:

Allgemeines Wohngebiet §4 BaulNVO
‘Dorfgebiet §5 BauNVO

Festgesetzt sind auch Gemeindebedarfsflachen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 5, BauGB.
Zweckbestimmung:

-Feuerwehr

-Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

—~-Sportanlagen

—Spielanlagen

Die zugeordneten Fldchen sind im Bebauungsplan sym-
bolisch gekennzeichnet. AuBerdem sind "Flachen fur
die Landwirtschaft" ausgewiesen, auf denen keine
weiteren baulichen Anlagen zuldssig sind. Ausnahms-
weise sind auf den Flachen der Gartnerei Anlagen zu-
lassig, die zur Betreibung des Gartnereibetriebes
notwendig sind (z.B. Gewachshauser).

Die Festsetzung von Art und Begrenzung der Baugebiete
erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.
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1. Allgemeines Wohndebiet gem. §4 BauNVO

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend
dem Wohnen.
(2) Zulédssig sind:
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienende
Laden, Schank-und Speisewirtschaften so-
wie nicht stdrende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

2. Dorfgebiet gem. §5 BauNVO

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirt-
schaftsstellen land-und forstwirtschaftlicher
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von
nicht wesentlich stdérenden Gewerbebetrieben
sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes
dienende Handwerksbetriebe. Auf die Belange:
der land-und forstwirtschaftlichen Betriebe:
einschlieRBlich ihrer Entwicklungsméglichkeiten
ist vorrangig-Rucksicht zu nehmen.

(2) Zulassig sind:

1. Wirtschaftsstellen land-und forst-
wirtschaftlicher Betriebe und die dazu-
gehérigen Wohnungen und Wohngeb&aude.

2. Kleinsiedlungen einschl. Wohngebaude mit
entsprechenden Nutzgdrten und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen.

3. Sonstige Wohngebdaude

4. Betriebe zur Be-und Verarbeitung und
Sammlung land-und forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank-und Speise-—

wirtschaften sowie Betriebe des Beher-

bergungsgewerbes.

Sonstige Gewerbebetriebe

. Anlagen fur &rtliche Verwaltungen sowie
kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

~ O

8. Gartenbaubetriebe
Die in §5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO genannte

Nutzungsart ist gem. §1 Abs.5 BauNVO
nicht zulassig.
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§ 2 Ausnahmen

Von den in §4 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind
gem. §1 Abs.6 u. 9 BauNVO allgemein zuléssig:

1. Betriebe des Beherberungsgewerbes

Anlagen fur Verwaltungen

Ausnahmen nach §4 Abs.3 Nr.2,4,5 und §5 Abs.3
BauNVO sind gemdf §1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

§ 3 Einschrankende Festsetzung

1. Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flurstucke

5335; 5336; 5336/1; 5337; 5337/3; 5338; 5325;
5326;5326/4; 5326/5 und 5327 werden von der Bahn-
stromleitung Karlsruhe-Basel frequentiert.

Flr diese 110 kV-Bahnstromleitung existieren Ver-
trage der Deutschen Bundesbahn mit den Grund-
stiickseigentlimern, wonach innerhalb eines

30 m breiten Streifens links und rechts der
Leitungsachse Baubeschrankungen zu beachten

sind.

Der Schutzstreifen teilt sich in verschiedene
Abstandszonen, die mit unterschiedlichen Auflagen
versehen sind:

1.1 Innerhalb eines Schutzstreifens von 10 m
1links und rechts der Trassenmitte besteht
ein generelles Bauverbot.

1.2 Zwischen 10 und 30 m links/rechts der Tras-
senmitte ist eine Nutzung der Flachen unter
Berlcksichtigung des in der VDE 0210
vorgegebenen Bestimmungen méglich. Es werden
folgende einzuhaltende Mindestabstande
gefordert (gemessen waagrechter
Mindestabstand) von Achse Leitung zur
vorgesehenen Nutzung.

Abstand zu Bauwerken/Hausern: Bel der nach
den Bebauungsvorschriften zuldssigen Bau-

weise 17 m
Abstand zu Verkehrswegen (bei max. Hohenlage

von 127,00 m U.NN) :10 m
Abstand zu Baumen/Strauchern : 17 m
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1.3 Bei den Bauvorhaben, bei denen das Baugrund-
stlck vom Leitungsschutzstreifen beruhrt wird,
ist die Deutsche Bundesbahn und die Badenwerke
AG am Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

1.4 Die Bauwerkshdéhen sind in den Antragsplanen
bezogen auf m uUber NN anzugeben.

1.5 Bei den im Leitungsschutzstreifen zu
pflanzenden Gehdélze sind solche kleinkronige
Baumarten vorzusehen, die spater wegen des
einzuhaltenden VDE - Mindestabstand von 2,5 m
nicht zurlckgeschnitten werden mussen. '
Straducher sind bis zu einer Hdhe von 3,50 m
innerhalb des Schutzstreifens generell zulas-
sig.

FUir das Baugebiet "Dorfgebiet" gilt gem. § 1
Abs. 5 und 9 BauNVO folgende Einschrankung:

Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endver-
braucher von Artikeln des tdglichen Bedarfs

- Lebensmittelgeschafte

- Drogeriewaren

- Sport-und Bekleidungsartikel

~ Haushalts—-und Elektrowaren

- Papier-und Schreibwaren, Bucher, Spielwaren
- Uhren, Schmuck, Optik

sind nur soweit zulédssig, als sie zur Versorgung
des Gebietes dienen.

Zur Sicherstellung einer lockeren Bebauung sind
auf den Baufldchen Einzelhduser oder nur Einzel-
und Doppelhduser zuladssig. Die Flachen sind im Be-
bauungsplan symbolisch gekennzeichnet. Weiterhin
wurden aus gleichen Grunden Beschrankungen der
Anzahl der Wohnungen Jje Wohngebaude gefordert. Die
entsprechenden Flachen sind im Bebauungsplan be-
nannt.

Werbeanlagen auf den Dachflachen der Gebdude sowie
freistehende Werbeanlagen, die die Hauptgebaude
Uberragen, sind unzuléssig.
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5. Auf den im Bebauungsplan mit Nutzungsbe-
schrankung belegten Flachen entlang des Sand-
baches sind aus 6kologischen Grunden keine
baulichen Anlagen zugelassen.

6. Die Griinflichen entlang des Sandbaches durfen
nur mit natlrlichem Material gedingt werden.

7. Aus baugestalterischen und stédtebaulichen
Grinden wird im WA-Gebiet die Gebaudetiefe gem.
§ 73 Abs.l Nr.8 LBO auf ein HochstmaB von 20,0m

begrenzt.
Erganzung durch die 7. Plandnderung - siehe unten -.

§ 4 Neben—-und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs.l BauNVO sind
auf den nicht tberbaubaren Grundstucksflachen zu-
lassig. Auf privaten Grinflachen ist das Errichten
von Nebenanlagen nicht zuléassig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des §14 Abs.2 BauNVO

kénnen als Ausnahmen zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung

§ 5 Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
Festsetzungen der Grundfléchenzahl, der GeschoB-
fliachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 6 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Die Festsetzung der Grundflachenzahl, der GeschoB-
flachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt
durch Eintragung im Bebauungsplan.

2. Ist die Grundfléache, die von baulichen Anlagen

iberdeckt werden darf (§19 Abs.l BauNVO) kleiner
ausgewiesen als die angegebene Grundfléachenzahl,
so ist die Flache maBgebend, die im Bebauungsplan
tatsichlich als Uberbaubar ausgewiesen ist.

Eigénzung durch die 7. Plandnderung (§ 3 Abs. 7):

Ausgenommen von dieser Regelung wird das Grundstick Flst.Nr. 17131. Bei diesem
Grundstiick darf die max. Gebdudetiefe von 20,00 m unter der Voraussetzung iber-
schritten werden, dass die Gebiudeteile iber 20,00 m weder wohnlichen noch
gewerblichen Zwecken dienen und eine Gesamthdhe von 6,50 m nicht Uberschreiten.”
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ITI. Bauweise und itiberbaubare Grundstiucksflachen

1.

§ 7 Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise (§ 22 Abs.2
BauNVO) fir das Allgemeine Wohngebiet und das
Dorfgebiet festgesetzt.

Flir die Stellung und die Firstrichtung der Ge-
baude sind die Eintragungen im Bebauungsplan mabB-
gebend. Es sind Trauf-und Glebelstellung zur
StraBe sowie beide Stellungen in Kombination zu-
einander zuléssig.

§ 8 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien
und Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im
Bebauungsplan.

. Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvor-

sprunge, Treppen, Eingangs-und Terassenuber-
dachungen sowie Vorbauten und Erker, Balkone,
Wintergdrten, Tur-und Fenstervorbauten durfen
die Baugrenze bis max. 1,75 m uberschreiten,
wenn deren Breite nicht mehr als 1/4 der
Gebaudelangsseite betrdgt. Die Beschrankung
der Breite gilt nicht fur Dachvorspringe.

§ 9 Abstandsfl&achen

Die Tiefe der Abstandsfldchen der Hauptgebaude von
den Nachbargrenzen ist im Allgemeinen Wohngebiet
und Dorfgebiet durch die gultige LBO geregelt, so-
fern im Bebauungsplan keine anderen Festlegungen
getroffen sind.

. Weitergehende Abstandsflédchen nach der LBO bleiben

unberuhrt.
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§ 10 Baugestaltung

1. Fir Gebaude mit 1 VollgeschoB und mit 2 Voll-
geschossen als Hochstgrenze gelten folgende Fest-
setzungen.

1.1 Die Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante Erd-

geschoBrohfuBboden) darf als Hochstgrenze

1,20 m betragen. Die Sockelhdéhe ist auf die
StraBenoberkante in StraBenmitte, gemessen vor
Gebaudemitte, zu beziehen.

Im Einzelfall ist eine Uberschreitung der
Sockelhdhe um max. 30 cm als Ausnahme zu-
lassig.

zuldssige Dachform : Satteldach, Walmdach

Die Dachneigungen sind durch Eintragungen im
Plan festgesetzt.

Dachgauben sind gestattet. Thre Summe soll, 20%
der einzelnen Dachflédchen (Ortgang x Traufe)

nicht Uberschreiten. Dachgauben kdénnen auch

die Traufe unterbrechen.

!
—

Dachflache x B
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1.5 Fir die Dachdeckung ist dunkles, nicht
glanzendes Material zu verwenden. '
Bei Doppelhausern muB die Dachdeckung
einheitlich sein. -

2. Flir Gebdude mit 1 VollgeschoB als Héchstgrenze
gelten folgende Festsetzungen:

2.1 Die Traufhdéhe der geplanten eingeschossigen
Gebdude, (gemessen von der StraBenachse OK bis
Schnittpunkt AuBenkante Gebaudewand, Unter-
kante Sparren) darf als Hochstgrenze 4,20 m
betragen. Im Einzelfall ist eine Uberschrel—
tung der Traufhdhe um max. 75 cm als Aus-

nahme zuldssig.
Bei Gebauderlickspringen kann das HochstmaB von

) 4,20 m ausnahmsweise um 1,30 m Uberschritten
werden.

2.2 Die Firsthdhe der Gebaude (gemessen von OK
StraRenachse) darf als Hochstgrenze max.

10,0 m betragen.

"

OK Strasse.
Y

o EG =VG

SH max. 120 m
- 4 lTHmox.l.,2o
FH max.lo,0-m
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|
-

-

2.3 Die zuldssigen Dachneigungen ergeben sich aus
den Eintragungen im Bebauungsplan.

3. Fir Gebdude mit 2 Vollgeschossen als HoOchstgrenze
gelten folgende Festsetzungen:

Seite - 9 -




Seite - 9 -

3.1 Die Traufhdhe der geplanten zweigeschossigen
Gebaude (gemessen von OK StraBenachse bis
Schnittpunkt AuBenkante Gebaudewand, UK Spar-
ren) darf als Hoéchstgrenze 6,60 m betragen.
Bei Gebauderlckspringen kann das HéchstmaB
ausnahmsweise um 1,30 m Uberschritten werden.

3.2 Die Firsthoéhe der Gebaude (gemessen von OK
StraRenachse) darf als Hochstgrenze 10,0 m

betragen.
D
£ =
= ,5
- LS X
/ DG=VG O\ £o |8
= 8 |&
EG =VG n|] I OK Strasse
———e i U A 4
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3.3 Die zuldssigen Dachneigungen ergeben sich aus
den Eintragungen im Bebauungsplan.

§ 11 Garagen

1. Garagen und Stellplatze sind auf den nicht Uber-
baubaren Grundstucksfldchen zulassig. Ausgenommen
sind die Flachen, die als private Grunflachen aus-
gewiesen sind.

Fir Garagen darf die Bautiefe das MaB von 14 m ab
StraBenbegrenzungslinie bzw. Hinterkante Gehweg
nicht tberschreiten. Im Einzelfall ist eine Uber-
schreitung dieses MaBes lediglich als Ausnahme
néglich. Soweit Garagen an der Grundstucksgrenze
oder in der Grenzabstandsflache vorgesehen sind,
gelten die entsprechenden Bestimmungen der
Landesbauordnung.
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Soweit das Bauordnungsrecht nicht entgegensteht,
sind neben Flachddchern auch geneigte Dacher

flir Garagen in Anlehnung an das Hauptgebaude zu-
ldssig. Es wird empfohlen, Flachddcher mit einer
Dachbegrinung zu versehen.

§ 12 Einfriedigungen

Als Einfriedigungen der Grundstucke an offent-
lichen StraBen und Platzen sowie im Vorgartenbe-
reich sind gestattet:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung,
Holzzaune (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzung;
Stahlgitter im Rahmen (Rohr-oder Winkeleisen) mit
Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamthohe der Einfriedigung darf das MaB von
1,50 m nicht Uberschreiten. An StraBeneinmundungen
wird die Gesamthohe der Einfriedigungen auf 0,70 m
beschrankt.

Im Bebauungsplan eingetragene Sichtdreiecke sind
von jeglichen Hindernissen udber 0,80 m freizu-
halten. Ausgenommen sind hochstammige Laubbaume
mit einem Baumkronenansatz uber 2,50 m.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit kénnen an
StraBeneinmindungen weitergehende als in Abs. 1-3
vorgeschriebene Einschrénkungen verlangt werden.

Bei den Bauplatzgrundsticken zwischen Gartnerei
110 KV-Bahnstromleitung (sUdlich der Sommerstr.)
sind innerhalb der festgesetzten privaten Grun-
flachen nur Straucher und Gehdélze bis zu einer
Gesamthohe von 1,20 m zuldssig.

§ 13 Grundstiucksgestaltung
Die nicht tlberbaubaren Grundsticksflachen

entlang der &ffentlichen ErschliefungsstraBen
sind mindestens zur Halfte als Grunflache mit

Bepflanzung anzulegen.
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Aus Skologischen und klimatischen Grinden durfen
nicht tberbaute Grundstlcksflachen hochstens bis
zu einem Drittel befestigt werden.

Dabei sind nur Befestigungsarten zulas-—

sig, die den Boden nicht vdllig versiegeln (z.B.
Steinpflaster im Sandbett, Schotterrasen, Rasen-
gittersteine u.d.). Eine Befestigung mit Makadam,
Beton, Betonunterbau o.d. ist nur dann zuldssig,
wenn zwingende Rechtsvorschriften bzw. betrieb-
liche Belange dies erfordern.

auf den im Bebauungsplan als private Grunflache
gekennzeichneten Bereichen sind aus landschafts-
gestalterischen Grunden keine Nebenanlagen und
keine Garagen zulédssig. '

Auf dem 4,0 m breiten Uferstreifen des Sandbaches
ist das Errichten jeglicher baulicher Anlagen un-
zuldssig.

§ 14 Erhaltungsgebot

Grundsitzlich sind mdglichst viele Pflanzen auf
den nicht Uberbaubaren Grundstucken zu erhalten.

. Der vorhandene Baumbestand auf den nicht

iberbaubaren Grundstiicksteilen, fur die im
Bebauungsplan Erhaltungsgebot festgesetzt ist,
darf nicht entfernt werden. Insbesondere ist
wihrend der Bauzeit jegliche Beeintréchtigung
durch entsprechende Sicherungsmafnahmen zu ver-
meiden.

. Unvermeidliche Abgange von Baumen mit Erhaltungs-

gebot sind umgehend durch standortgerechte
Nachpflanzungen zu ersetzen.

§ 15 Pflanzgebot

Die im Plan eingetragenen Pflanzgebote sind
lediglich hinsichtlich des Pflanzbereiches ver-
bindlich. Vom Standort kann abgewichen werden,
sowelt dies zur Einhaltung nachbarrechtlicher
abstandsvorschriften erforderlich ist.

Bei der Bepflanzung entlang der K 3738 sind
die entsprechenden straBenrechtlichen Vorschriften
zu beachten.

. Auf jedem Baugrundstuck ist je angefangene 200 gm

crundstiicksfliche mindestens 1 Laubbaum der im
Pflanzschema genannten Arten zu pflanzen.
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ARTEN

Standort
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deutscher

Name

BAUME
Esche
Silberpappel
Erle

Eiche
Feldahorn
Mehlbeere
Ulme
Salweide
Traubenkirsche
Hainbuche
Obstbidume
STRAUCHER
Haselnuss

Heckenrose

= Pfaffenhtlitchen

Heckenkirsche
Hartriegel
Besenginster
Holunder
Schneeball -

Liguster

botanischer

Name

fraxinus excelsior
Populus alba
Alnus glutinosa
Quercus robur
Acer campestre
Sorbus aucuparia
Ulmus carpinifolia
Salix alba
Pruﬁus padus
Carpinus betulus

bevorzugt Wildarten

Coryllus avellana
'Rosa rugosa
Euor\ymus europaeus
Lonicera xylosteus
Cornus mas
Cytisus scoparius
‘Sambucus nigra
Viburnum opulus

Ligustrum vulgare

Es kénnen auch andere einheimische Arten gewihlit werden. Im Bereich des Spiel-
platzes diirfen jedoch nur ungiftige und dornenfreie Gehdlze gepflanzt werden.
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4. Die Vorschriften der VDE 0210 , die fur die Be-
pflanzung unter den 110 KV-Leitungen und inner-
halb des Schutzstreifens gultig sind, sind zu
beachten.

Die Einschréankungen sind im § 3 Abs. 2 dieser Ver-
ordnung ndher beschrieben.

7573 Sinzheim, den 21.10.1992

Gemeinde Sinzgheim: Planfertiger:

METZNER, BURGERMEISTER BAUMEISTER
INGENIEURBURO GMBH
Schillerweg 2

7573 Sinzheimn

Keine Beanstandungen
gemaB § 11 (3) BauGB
Rastatt, Ylen 390, DEZ 1992
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