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Teil A Einleitung

1 Einleitung

1.1 Anlass der Anderung

Der Bebauungsplan ,Mullhofen® im Ortsteil Millhofen der Gemeinde Sinzheim wird zum ach-
ten Mal gedndert. Zur rechtlichen Sicherung des geplanten Radwegs entlang der Kreisstrale
3738 und zur Sicherung des Uberregionalen Fahrradwegs, wird der Bebauungsplan geéndert
und in Richtung Osten erweitert. Durch die Anderung wird eine 6rtliche Verkehrsfldche aus-
gewiesen.

1.2 Art des Bebauungsplans

Flr das Plangebiet wird ein einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt.
Das bedeutet, dass der Bebauungsplan nicht mindestens Festsetzungen tiber die Art und
das Mal} der baulichen Nutzung oder die Uberbaubaren Grundstiicksflachen enthalt. Fur die
Zulassigkeit von Bauvorhaben ist nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes auf der Grundla-
ge des § 30 Abs. 1 BauGB zunéchst zu prifen, ob es den Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht widerspricht.

1.3 Verfahrensart

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich befindet sich in am 8stlichen Rande der Ortslage
des Ortsteils Mullhofen. Fir den Planbereich existiert teilweise ein rechtsverbindlicher Be-
bauungsplan. Die Grenzen werden fUr die Ausweisung einer drtlichen Verkehrsflache erwei-
tert. :

Da es sich bei der Mallnahme um eine Wiedernutzbarmachung einer innerérilichen Flache
handelt und damit um eine MaRnahme der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB, ist vor-
gesehen, den Bebauungsplan als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im beschleunigten
Verfahren aufzustellen.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine
Grole der Grundflache festgesetzt ist von insgesamt weniger als 20.000 m? (§ 13 a Abs. 1
Satz 2 BauGB). Der Anderungs- und Erweiterungsbereich des Bebauungsplans hat eine
Grole von ca. 4.000 m?. Damit liegt die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO deutlich unterhalb des Schwellenwertes, der eine Uberschlégige Prifung unter Be-
ricksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien erforderlich macht.

Des Weiteren ist bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB das
beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach
Landesrecht unterliegen (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB). GemaR § 17 UVPG ist bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplans zu priifen, ob eine Umweltvertraglichkeitsprifung einschlie3-
lich der Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrt werden muss.

Auch liegen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europ&ischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-



turschutzgesetzes) vor. Entsprechende Schutz- gebiete befinden sich in ausreichender Ent-
fernung.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kann daher angewandt werden. Im be-
schleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.
2 und 3 BauGB entsprechend. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB
kann von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen werden.

Gleichermafien kann im Zuge des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB i. V. m § 13 Abs. 3 BauGB auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, ebenso auf die zusammenfassende
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB sowie auf das Monitoring nach § 4c BauGB verzichtet
werden.

Ebenso muss im Zuge des beschleunigten Verfahrens geman § 13a Abs. 2 Nr. 4

BauGB auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB nicht be-
achtet werden. Der Gesetzgeber definiert unter§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB solche Eingriffe als
Eingriffe, die vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig waren (gemal § 1a
Abs. 3 BauGB). Damit ist die Bilanzierung und Durchfllhrung eines Ausgleiches nicht erfor-
derlich. Eine Beriicksichtigung der Umweltbelange findet dennoch statt (vgl. Kapitel ....).

Die Mdglichkeit der Beschleunigung des Verfahrens gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird hier angewandst, auf die frihzeitige Unterrichtung und Erdrte-
rung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird verzichtet.

1.4 Aufstellungsverfahren

Am 19.07.2017 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
,Millhofen, 8. Anderung" gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 30.06.2017 wurde vom 07.08.2017 bis zum
08.09.2017 &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der wurden durch Veréffentlichung im Amts-
blatt vom 28.07.2017 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemal § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behérden und sonsti-
gen Tréager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 04.08.2017 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 30.06.2017 aufgefordert.

Die im Rahmen der éffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Tréger o6ffentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwagung einbe-
zogen

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdérden und Tréger éffentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in &ffentlicher Sitzung am 18.10.2017 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der
Bebauungsplan in der Fassung vom 19.10.2017 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

o
B



2. Erforderlichkeit der Bebauungsplanung
21 Begriindung der Erforderlichkeit

Das Landratsamt Rastatt plant im Herbst 2017 die Arbeiten zum Neubau des Radweges ent-
lang der Kreisstralle 3738 im Abschnitt zwischen der DB-Briicke und dem Ortsteil Miillhofen
offentlich auszuschreiben.

Der Grunderwerb wurde im Zuge des Flurbereinigungsverfahrens Sinzheim (DB) gesichert.
Dieses Verfahren hat den Stand der vorldufigen Besitzeinweisung. Im Nachgang wurde die
Planung im Einmiindungsbereich Millhofen geandert. Diese sieht nérdlich des Kreuzungsbe-
reiches Panoramastralle (K 3738) / Liedelshofer Strafie) eine Mittelinsel und eine Abbiege-
spur vor. Dadurch wird fur die von Sinzheim kommenden Radfahrer das Uberqueren der
Fahrbahn vor dem Kreuzungsbereich erméglicht und gleichzeitig eine verkehrssichere An-
bindung an die Liedelshofer Stralle (Uberértlicher Radweg - Pamina- und Rheintalradweg)
hergestellt.

Bei der Ursprungsplanung war die Querung der KreisstralRe an dieser Stelle nicht vorgese-
hen. Jedoch zeigt die Praxis, dass an dieser Stelle das Uberqueren der Kreisstrale aus
fahrdynamischen Griinden durch die Radfahrer nicht zu verhindern ist. Zur Beseitigung die-
ser Gefahrenstelle wurde die Planung nochmals tUberdacht und geandert. Zur Umsetzung
der gednderten Planung ist auRerhalb des Flurbereinigungsverfahrens Grunderwerb erfor-
derlich. Die auf Bitten des Landratsamtes Rastatt gefuhrten Grunderwerbverhandlungen sind
leider gescheitert. Mit einer Grundstiickseigentimerin gab es trotz aller Bemihungen keine
Einigung.

Aus Sicht der Gemeinde Sinzheim darf hierdurch der Bau des Radweges nicht weiter verzo-
gert werden. Der Radweg wird dringend zur Verdichtung des Alltagsroutennetzes benétigt.
Die Uberarbeitete Planung wird aus Griinden der Verkehrssicherheit und als Malknahme zur
Verkehrsberuhigung (Mittelinsel) notwendig.

Durch die Erweiterung des Bebauungsplans ,Millhofen” kann die Rechtsgrundlage fiir den
Bau des Radweges im betreffenden Abschnitt geschaffen werden.

2.2 Artenschutz

Die Uberpriifung, ob durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG ausgelést werden kénnen, kann hier entfallen.
Der rechtskraftige Bebauungsplan weillt bereits ein Sichtdreieck aus und ist somit von Be-
bauung freizuhalten.

2.3 Hochwasserschutz

In gemé&R § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 65 Wassergesetz fur Baden-
Wirttemberg (WG) festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer
Baugebiete nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG grundsatzlich untersagt.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete und steht
somit der Anderung des Bebauungsplans nicht entgegen.
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3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

31 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird begrenzt

im Norden:  landwirtschaftliche Flache
im Osten: landwirtschaftliche Flache
im Stden: Wohnbebauung

im Westen:  Gartenbaubetrieb

/ s

o

1785344

Abbildung 1 — Flurkarte mit Geltungsbereich (schematische Darstellung)

Die GréRe des Anderungs- und Erweiterungsgebiet betragt etwa 0,4 ha (4.038 m2).
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22 Ausgangsituation
3.21 Stadtrdumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Sinzheim etwa 2.800 m vom Ortskern in

nordwestlicher Richtung. Das Plangebiet befindet sich an der ,Panoramastralle” (Kreisstralle
3738).

Rasthofweg

; Si'ediungsbe??:ich
[~ miillhcfen ™

Abbildung 2 - Luftbild des OT Mullhofen (Quelle: Google Earth)

3.2.2 Bebauung und Nutzung

Die Grundstlcke im Plangebiet werden als teilweise als landwirtschaftliche Flachen genutzt.
Uberwiegend wird die Kreisstralle aufgenommen. Der Planbereich weist eine mittlere Erleb-
niswirksamkeit auf. Der Landschaftsbereich hat eine mittlere Bedeutung fur die landschafts-
bezogene Erholung.

3.2.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstucke im Plangebiet sind in teilweise in privater Hand.

3.24 Topographie und Gelandeverhéltnisse
Die Gelandeoberflache (GOF) ist Uberwiegend eben ausgebildet.

3.2.5 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen
Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsfélle bekannt.



3.2.6 ErschlieBung
Uber die Stral3en ,Panoramastrafe” ist der Anderungsbereich bereits angebunden.

3.2.7 Ver- und Entsorgung

Anlagen zur Ver- und Entsorgung sind bereits in der genannten Stralte verlegt. Flr evtl. Be-
leuchtungseinrichtungen entlang des geplanten Radwegs, kann an diesen Leitungen ange-
schlossen werden.

3.2.8 Natur | Landschaft | Umwelt

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, regional bedeutsame Biotope, die
diesbezlglich die fachlichen Meldekriterien erfilllen, sind von der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes nicht betroffen oder vorhanden.

Eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000" ist nicht zu er-
warten. Weitergehende Prifungen im Sinne des § 34 NatschG BW sind daher nicht erforder-
lich.

Waldflachen sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht betroffen.

Insgesamt ergeben sich durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine Beeintrachtigun-
gen fur die Schutzgiter Boden sowie Landschaftsbild. Eine Bebauung ist vertretbar, da keine
Okologisch und gestalterisch bedeutsamen Strukturen beansprucht oder beeintrachtigt wer-
den. Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb des Naturparks Mitte/Nord.

4. Ubergeordnete Vorgaben

41 - Raumordnung

Der Planbereich befindet sich dstlich der Ortsteilmitte Mullhofen des Siedlungsbereichs der
Gemeinde Sinzheim. Die Fldche liegt innerhalb der im Regionalplan nachrichtliche tiber-
nommenen Flachen fur ,Siedlungsflache Bestand - Siedlungsflache Bestand - Industrie und
Gewerbe” und entspricht somit den Zielen der Raumordnung.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplé&ne aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Mullhofen, 8. Anderung” sind deshalb
die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Sinzheim zu
beachten.

Im rechtswirksamen FNP ist fur den Planbereich teilweise landwirtschaftliche Flache darge-
stellt. Vorgesehen ist die Ausweisung einer drtlichen Verkehrsflache.

Der Bebauungsplan entwickelt sich somit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan. Eine Anderung des FNPs im Parallelverfahren ist daher nicht erforderlich.
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4.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan

f i

Der rechtskraftige Bebauungsplan weif3t im
Anderungsbereich értliche Verkehrsflache,
Flache flr Sichtdreiecke und private Griin-
flache aus. Hinzu kommt landwirtschaftliche
Flache im Erweiterungshereich.

Die Anderungen haben keinen Einfluss auf
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans.

Abbildung 3 - Bebauungsplan "Mullhofen" i.d.F. der 7.

Anderung vom 26.05.2006 (Auszug) (weilke Grenzen

Teil der 8. Anderung — schematische Abgrenzung)
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Teil B Planungsbericht

5. Planungskonzept

5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bau des Radweges soll einerseits die Radwegeverbindung zwischen Sinzheim und
dem Ortsteil Mullhofen wesentlich verbessert und andererseits die tiberregionale Fahrradrou-
te weiter optimiert werden.

Der geplante Ful3- und Radweg entlang der KreisstralRe 3738, bildet mit seiner Realisierung
ein weiteres Bindeglied in der Optimierung des Uberregionalen Radwegenetzes des Land-
kreis Rastatt.

Mit Realisierung des Fuf3- und Radweges soll eine attraktive Naherholungsmaglichkeit ge-
schaffen, die Lebens- und Wohnqualitat im Ortsteil erhdht und gleichzeitig Freizeit- wie
Alltagsradlern ein alternatives Angebot zum autofahren vermittelt werden.

Der Ausbau bietet in mehrfacher Hinsicht Vorteile:

e Sie ist die verkehrssicherste Verbindung zwischen den Ortsteilen Sinzheim und Mull-
hoffen

e Sie Ubernimmt eine Naherholungsfunktion, erhéht Lebens- und Wohnqualitat im Orts-
teil Mullhofen

¢ Dbietet Freizeit- wie Alltagsradlern eine attraktive Streckenfilhrung

o Der Weg schafft einen Synergieeffekt fur Berufstatige, die im Nahbereich wohnen und
in den Ortskern von Sinzheim arbeiten.

NN AN

\ a4 \\ opimale Anbindung
\ . Neubaugebiet Bundt

‘ mit Geh- und Radweg
___ Anbindung Geh- | .""'b*250m BN
“ und Radweg f : 3\ "NENEN o
s AT \ \ /K/ 7+ |best. EntiGfiung der
A - .. Gasleitung ggf. in

€ Ui G abejuy

Abbildung 4 - Planung Ingenieurblro Wald + Corbe, 2013



6. Planinhalte und Festsetzungen
6.1 Verkehrsflachen

Die Kreisstralle 3738 (Panoramastralle) wird im Zuge des Ausbaus des Radwegenetzes
erneuert und verkehrssicher ausgebaut.

Das Plangebiet ist bereits durch mehrere FuBwege an das 6rtliche FuBwegenetz eingebun-
den. Im Rahmen des Ausbaus des Radewegenetzes, wird auch der Gehweg emeuert und
im Stden an den Bestand angebunden.

6.2 Ver- und Entsorgung

Die Entwé&sserung des Radweges soll zur angrenzenden Griinflache hin erfolgen. Daraus
ergibt sich keinerlei Gefahr fur das Grundwasser. Auch die Minderung der Grundwasserneu-
bildung ist aufgrund des geringen Querschnitts des geplanten Wegs vernachlassigbar ge-
ring. Nach alldem bestehen gegen das Vorhaben aus Sicht des Grundwasserschutzes keine
Bedenken.

6.3 Griinflachen
6.3.1 Offentliche Griinfliche

Die Boschung des Fahrbahnrandes wird eingegriint ausgebildet.

7. Auswirkungen

71 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Da der Anderungsbereich auch bislang iberwiegend als drtliche Verkehrsflache genutzt
wurde sind keine negativen Auswirkungen auf die bestehenden Nutzungen in den angren-
zenden Bereichen zu erwarten.

7.2 Verkehr

Das Verkehrsaufkommen wird sich nur geringfiigig erhdhen. Es sind keine negativen Aus-
wirkungen auf die Verkehrssituation erkennbar. Der hierdurch starker belasteten StraRenz (-
ge sind durch den Ausbau in der Lage diesen Zuwachs aufzunehmen.

7.3 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen und Ver- und Entsorgungsleitungen bereits in der
KreisstralRe vorhanden.

7.4 Natur | Landschaft | Umwelt

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt durch die Planung zu erwarten.



8. MaBRnahmen zur Verwirklichung

8.1 Bodenordnung

Der geplante Radweg ist entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan nicht in Gén-
ze umsetzbar. Die Einleitung von bodenordnerischen Malinahmen geméaR dem Baugesetz-
buch werden daher erforderlich.

8.2 Entschadigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden Entschadigungsanspriiche
nach §§ 39 ff. BauGB ausgeldst.

8.3 Kosten und Finanzierung

Der Ausbau des Radwegs erfolgt durch das Landratsamt Rastatt. Die Kosten gehen daher
nicht zu Lasten des Haushalts der Gemeinde Sinzheim.

9. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst eine értliche Verkehrsflache von 4.038 m2,

10. Rechtsgrundlagen

1) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
-2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI.
| S. 2808)

2) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

3) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iiber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057)

4) Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), mehrfach ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)
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