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Gemeinde Sinzheim
Landkreis Rastatt

Bebauungsplan ,Schleifgarten“ — 1. Anderung

Bebauungsvorschriften (schriftliche Festsetzungen)

Teil A Rechtsgrundlagen
Bund

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Land Baden-Wirttemberg

Landesbauordnung far Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
berichtigt mit Datum vom 25.05.2010 (GBI. S. 418), geandert durch Artikel 70 der Verordnung vom
25.01.2012 (GBI. S. 4186)

Teil B Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 sind die der Versorgung des Gebietes
dienenden Schank- und Speisewirtschaften (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sowie Anlagen fir
kirchliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQO) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zulassig.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 sind Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO), Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVQO), Gartenbaubetriebe (§ 4
Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

1.3 Bis zum Abschluss der Sanierung der im Bereich der ehemaligen Sendestation (ehemalige
Flursticke 12594/3 und 12594/4) vorhandenen Altlasten sind gemanR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
die festgesetzten Nutzungen als Allgemeine Wohngebiete WA 8 bis WA 14 nicht zulssig.

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Grundflachenzahl im Sinne des § 19 Abs. 1 BauNVO wird in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 2 und WA 5 mit 0,4, in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4, WA 7 und WA 9
bis WA 14 mit 0,3 sowie in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 6 und WA 8 mit 0,25
festgesetzt.

2.2 Die Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 20 Abs. 1 BauNVO wird in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 14 jeweils mit bis zu zwei Vollgeschossen festgesetzt.
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Die Héhe baulicher Anlagen wird als HochstmaRe fur die Traufhéhe (TH) und fur die Firsthéhe
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in den Nutzungsschablonen festgesetzt. Die fest-
gesetzten Hochstmale fur die Hohe baulicher Anlagen fur die Traufhéhe (TH) und die First-
hohe (FH) in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 beziehen sich gemaR § 18
Abs. 1 BauNVO jeweils auf die Hohenlage der Fahrbahn (StralRenachse) der Strale, der das
jeweilige Baugrundstiick zugeordnet ist, auf Héhe der Mitte des Gebaudes. Die Flurstiicke

Nr. 18065, 18071, 18072 und 18074 werden hinsichtlich der Bezugshéhe fiir die Héhe bauli-
cher Anlagen der Stichstralle ,Im Feil“ (Flurstiick Nr. 18066) zugeordnet. Die Traufhéhe (TH)
wird von der Bezugshdhe bis zur Unterkante der Dachsparren (Schnittpunkt der Geb&udeau-
fenwand mit der Unterkante der Dachsparren) gemessen. Auf dem Baugrundstiick Flurstiick
Nr. 18034 im Allgemeinen Wohngebiet WA 6, das unmittelbar an die festgesetzte &ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Biotopverbund® grenzt, ist abweichend eine Uber-
schreitung der festgesetzten HéchstmaRe fur die Traufhéhe (TH) und fur die Firsthéhe (FH)
um bis zu 2,0 m allgemein zulassig. Auf dem Baugrundstiick Flurstiick Nr. 18073 im Allgemei-
nen Wohngebiet WA 11 wird abweichend als Bezugshéhe fir die festgesetzten Héchstmale
fur die Hohe baulicher Anlagen fiir die Traufhéhe (TH) und die Firsthéhe (FH) die Oberkante
des Fertigfullbodens des Erdgeschosses des Gebaudes auf diesem Grundstiick festgesetzt.

Das Hochstmall fir die Firsthohe (Firsthohe = Oberkante [OK] eingedecktes Dach) baulicher
Anlagen bezogen auf die Hohenlage der Fahrbahn (StraRenachse) auf Hohe der Mitte der je-
weiligen baulichen Anlage wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5, WA 8 und
WA 9, WA 11 sowie WA 14 mit 7,80 m, in den Allgemeinen Wohngebieten WA 6 und WA 7
mit 12,30 m sowie in den Allgemeinen Wohngebieten WA 12 bis WA 13 mit 7,10 m sowie im
Allgemeinen Wohngebiet WA 10 mit 7,50 m festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5, WA 8 und WA 11 wird die Traufhéhe bau-
licher Anlagen bezogen auf die Hohenlage der Fahrbahn (StralRenachse) auf Héhe der Mitte
des Gebdudes mit 3,75 m in den Allgemeinen Wohngebieten WA 12 und WA 13 mit 4,80 m
sowie im Allgemeinen Wohngebiet WA 10 mit 4,50 m festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 6 und WA 7 wird die Traufhthe baulicher Anlagen be-
zogen auf die Héhenlage der Fahrbahn (Strallenachse) auf Héhe der Mitte des Gebaudes
talseits mit 7,00 m und bergseits mit 10,00 m sowie in den Allgemeinen Wohngebieten WA 9,
WA 11 und WA 14 talseits mit 3,75 m und bergseits mit 4,50 m festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Traufhohe fur Geb&uderiickspriinge zulassig, wenn die Lange des Gebauderiicksprungs nicht
mehr als die Halfte der jeweiligen Gebaudeseite betragt. Die Firsthéhe und die Dachneigung
mussen auf der gesamten Gebaudeldnge bzw. Gebaudeseite des Rucksprungs identisch
sein.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 wird die Héhenlage baulicher Anlagen
gemaf’ § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB als Hochstmal fur die Oberkante des FertigfuRbodens
(OKFF) des untersten Vollgeschosses festgesetzt. Das Hochstmal fur die Héhenlage bauli-
cher Anlagen fur die Oberkante des Fertigfulbodens des untersten Vollgeschosses in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 betragt 0,8 m bezogen auf die Héhenlage der
Fahrbahn (Stral3enachse) auf Hohe der Mitte der jeweiligen baulichen Anlage. Auf dem Bau-
grundstiick Flursttick Nr. 18034 im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 das unmittelbar an die
festgesetzte offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Biotopverbund* grenzt, ist ab-
weichend eine Uberschreitung des festgesetzten Héchstmales fur die Oberkante des Fertig-
fuBbodens (OKFF) des untersten Vollgeschosses um bis zu 2,0 m allgemein zuléssig. Abwei-
chend von den zuvor getroffenen Festsetzungen wird fir das Flurstiick Nr. 18073 das
Héchstmal fur die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses mit 167,0 m 1. NN
festgesetzt.

Abweichend von den in der Planzeichnung in den Nutzungsschablonen eingetragenen
Hochstmalen fur die Firsthéhe wird die Hohe von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
Satz 1 und 2 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 gemaR § 18 Abs. 1
BauNVO als Héchstmal fur die Firsthéhe mit 2,80 m bezogen auf die Hohenlage der Fahr-
bahn (Strallenachse) auf Héhe der Mitte der jeweiligen baulichen Anlage festgesetzt.

Abweichend von den in der Planzeichnung in den Nutzungsschablonen eingetragenen
Hochstmalen fur die Firsthéhe werden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14
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gemal} § 18 Abs. 1 BauNVO als Héchstmalle fur die Firsthéhe von Garagen mit geneigtem
Dach 4,0 m und fir Garagen mit Flachdach fur die Oberkante (OK) 3,0 m festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 wird die Hohenlage von Garagen gemaf
§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB als Hochstmal fur die Oberkante Fertigfutboden (OKFF) festge-
setzt. Das Hochstmal fur die Hohenlage von Garagen fur die Oberkante des Fertigfullbodens
(OKFF) in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 betragt 0,8 m bezogen auf die
Hohenlage der Fahrbahn (Strallenachse) auf Hohe der Mitte der jeweiligen Garage.

Bauweise, Ulberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 wird die offene Bauweise im Sinne des

§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3, WA 6 bis
WA 9 und WA 12 bis WA 14 sind in der offenen Bauweise gemal § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO
nur Einzelhauser und Doppelhduser zulassig. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4,

WA 10 und WA 11 sind in der offenen Bauweise geman § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO nur Ein-
zelhauser zulassig. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 5 sind in der offenen
Bauweise gemal § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO nur Doppelhauser zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 ist je Gebaude gemal? § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB die Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Bauteile nur um bis zu

1,50 m zulassig und nur, wenn die Breite dieser Bauteile jeweils nicht breiter als 5,0 m ist und
die Summe der Breite dieser Bauteile nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Fassadenlange des
Gebaudes betragt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 sind gemaR § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO — mit Ausnahme von Einfrie-
digungen — nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen im Sinne des § 23 Abs. 1
BauNVO zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 sind gemaR § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO
Uberdachte Stellplatze (,Carports”) und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO zulassig. Nicht Giberdachte Stellplatze sind
direkt an festgesetzte Verkehrsflachen grenzend bis zu einer Tiefe von 5,0 m zulassig.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 9,
WA 14 sowie in Teilbereichen von WA 11 durch Eintragungen von Langsachsen der Gebaude
(Firstrichtung) in der Planzeichnung festgesetzt. Bei Doppelhausern ergeben sich die Langs-
achsen der Gebaude aus dem Zusammenwirken der beiden aneinander gebauten Gebaude.

Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Die Tiefe der seitlichen Abstandsflachen von Geb&uden zu angrenzenden Baugrundstticken betragt in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 abweichend vom Bauordnungsrecht 0,3 H
(Wandhohe im Sinne des § 5 Abs. 4 und 5 LBO). Die Mindesttiefe der Abstandsflache in den Allge-
meinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 und WA 6 bis WA 14 muss 4,0 m betragen. In den Allgemeinen
Wohngebieten WA 4 und WA 5 wird die Mindesttiefe der Abstandsfl&che mit 3,0 m festgesetzt.

5.

Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Soweit in den Allgemeinen Wohngebieten WA 6, WA 10 bis WA 12 und WA 14 auf den Baugrundsti-
cken Flachen fur Garagen auch auf3erhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflache festgesetzt sind, sind
dort Garagen allgemein zulassig. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 5 und WA 12 sind
Uberdachte Stellplatze (Carports) auf den dafiir festgesetzten Flachen allgemein zuldssig.



6. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bei Einzelhdusern sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 4 sowie WA 6 bis
WA 14 gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB bis zu drei Wohnungen je Gebaude zulassig. Bei Doppelhau-
sern sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB bis zu
zwei Wohnungen je Gebaude zulassig.

7. Fahrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unterirdische Ver-
sorgungsleitungen zulassig.

8. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 sind Stellplatze und Zufahrten in wasser-
durchlassiger Bauweise mit einem Abflussbeiwert nach DIN 1986" ,Entwasserungsanlagen fiir
Gebdude und Grundsticke", Teil 100 in der jeweils aktuellen Ausgabe, von héchstens 0,7 zu
befestigen.

8.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 11, WA 12 und WA 14 sind kinstliche Lichtquellen
aullerhalb von Gebauden in den Bereichen zwischen den Geb&uden und den an das jeweilige
Bauland grenzenden festgesetzten offentlichen und privaten Grinflachen nicht zulassig. Auf
privaten Grinflachen sind kinstliche Lichtquellen unzulassig.

8.3 Auf den festgesetzten Verkehrsflachen sind als kiinstliche Lichtquellen nur staubdichte Leuch-
ten mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum zulassig. Ein entsprechendes Spektrum weisen
Natriumdampflampen auf. Staubdlcht sind Leuchten mit der Kennziffer 6 fur die Schutzart Be-
riihrungsschutz nach DIN EN 605292, Auf den festgesetzten Verkehrsflachen sind nur solche
Leuchten zulassig, die das Licht ausschliel3lich auf die festgesetzten Verkehrsflachen lenken.

8.4 Auf den festgesetzten Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschafts-
weg" auf dem ehemaligen Flurstick 12594/4 ist eine Befestigung nur in der westlichen Ver-
langerung der Strale ,Im Feil* zulassig.

8.5 Die festgesetzte Flache fur Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft auf einer Teilflache des Flurstiicks 18033 ist als artenreiche Magerwie-
se auszugestalten.

8.6 Die festgesetzte Flache fur die Abwasserbeseitigung ist als Rasenflache auszugestalten und
die Rasenflache dauerhaft zu erhalten. Fur die Anlage der Rasenflachen im Bereich der fest-
gesetzten Flache fur die Abwasserbeseitigung ist Saatgut gebietsheimischer Herkiinfte von
Arten artenreicher, magerer Glatthaferwiesen zu verwenden.

9. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf einer Teilflache des Allgemeinen Wohngebiets WA 4 wird ein Leitungsrecht zugunsten der
Gemeindewerke Sinzheim fur die Stromversorgung festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belasten-
de Flache hat eine Gesamtbreite von 1,50 m. Auf Teilflachen der Grundstiicke im Allgemeinen Wohn-
gebiet WA 1 bis WA 5 sowie auf den Grundstiicken Flurstiick Nr. 18041, 18042, 18058 und 18059
wird ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Sinzheim fur die Regenwasserkanalisation festge-
setzt. Diese mit Leitungsrecht zu belastende Flache hat eine Gesamtbreite von 3,00 m.

Auf dem Grundstuck Flurstlick Nr. 18072 werden auf einer Teilflache Leitungsrechte zugunsten der
Gemeinde Sinzheim fur die Schmutzwasserkanalisation, der Gemeindewerke Sinzheim flr die Was-
ser- und Elektrizitatsversorgung, der badenovaNETZ GmbH fur die Gasversorgung sowie der Deut-
schen Telekom AG und der Kabel BW GmbH fur Telekommunikationsanlagen festgesetzt. Diese mit

Dleses Regelwerk kann bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin, bezogen werden.
% Dieses Regelwerk kann bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin, bezogen werden.



Leitungsrechten zu belastende Flache hat eine Gesamtbreite von 3,00 m. Auf den mit Leitungsrechten
zu belastenden Flachen durfen keine Baume und Straucher angepflanzt werden.

10.  Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur Aultenbauteile und Aufenthaltsraume von Wohngeb&uden in den Allgemeinen Wohngebieten

WA 1 bis WA 9 sind unter Beriicksichtigung der jeweiligen Raumarten und - nutzungen die nach Tabel-
le 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise*® aufgefiihrten Anforde-
rungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus
den Larmpegelbereichen nach Tabellen 9 und 10 der DIN 4109 und Tabelle 2 der VDI-Richtlinie 2719
,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen“* in Abhangigkeit von Fenster- und
Wandgréfie aus den jeweiligen Larmpegelbereichen.

11.  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB)

11.1  Flachdacher von Garagen sowie flach geneigte Garagend&cher bis zu einem Winkel von ein-
schliefilich 10° in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 sind extensiv zu begriinen.
Die Dachbegriinungen haben gemaf} § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB den Anforderungen
der ,Richtlinie fur die Planung, Ausfilhrung und Pflege von Dachbegriinungen — Dachbegri-
nungsnchtllnle der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL)
Zu entsprechen.

11.2  Die der jeweiligen Zufahrt gegeniuberliegenden Seiten von Garagen in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 14 sind gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB zu begriinen,
sofern keine Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO direkt an diese
Garagenseite angrenzen.

11.3  In den offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Biotopverbund®, die an das Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung im Sinne des § 14 Abs. 1 Nr. 7 NatSchG ,Walder und Wie-
sen um Baden-Baden“ (Code: DE 7215 341) grenzen, sind neue Hecken aus im Geltungsbe-
reich gebietsheimischen Strauchern der in der schriftlichen Festsetzung 11.4 aufgefihrten Ar-
ten anzupflanzen. Hinsichtlich der Pflanzabstande und der Qualitat der Straucher gilt die
schriftliche Festsetzung 11.4. In diese anzupflanzenden Hecken sind je angrenzende Gebau-
deseite mindestens zwei Baume von im Geltungsbereich gebietsheimischen Arten zu pflan-
zen.

Die Baume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm im Sin-
ne des Abschnitts 2.3.3 der ,Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen der Forschungsge-

sellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL) zu pflanzen. Diese Festsetzung ist

spatestens in der Gibernachsten auf die Herstellung einer gesicherten Erschliefung im Sinne

des § 30 Abs. 1 BauGB folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Gebietsheimische Baume im Geltungsbereich sind:

Hange-Birke (Betula pendula)
Esche (Fraxinus excelsior)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Fahl-Weide (Salix rubens)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Purpur-Weide (Salix purpurea)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Trauben-Eiche (Quercus pefraea)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)

® Dieses Regelwerk kann bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralie 6, 10787 Berlin, bezogen werden.
4 Dleses Regelwerk kann bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin, bezogen werden.
® Dieses Regelwerk kann bei der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL),
Colmantstralie 32, 53115 Bonn, bezogen werden.
Dieses Regelwerk kann bei der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL),
ColmantstralRe 32, 53115 Bonn, bezogen werden.
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Zitterpappel, Espe
Sal-Weide
Edel-Kastanie
Sommer-Linde

(Populus tremula)
(Salix caprea)

(Castanea sativa)
(Tilia platyphylios)

11.5

12.

121

12.2

In den &ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Biotopverbund®, die nicht von der
schriftlichen Festsetzung 11.3 erfasst werden, sind aufierhalb der kartierten und im Plan ,Bio-
toptypen Bestand® dokumentierten Gehdlzstrukturen und aullerhalb der nach der schriftlichen
Festsetzung 8.5 anzulegenden Magerwiese neue Hecken aus im Geltungsbereich gebiets-
heimischen Strauchern anzupflanzen. Dies betrifft Teilflachen der Flurstiicke 18033 und
18064.

Gebietsheimische Straucher im Geltungsbereich sind:
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Weildorn (Crataegus ssp.)
Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Die Straucher in den Hecken sind mit einem Abstand in der Reihe von 1,5 m und von Reihe
zu Reihe von 1,5 m zu pflanzen. Die duReren Reihen sind zu den angrenzenden Allgemeinen
Wohngebieten WA 6, WA 8, WA 11 sowie WA 14 und zu den festgesetzten Verkehrsflachen
mit einem Abstand von 1,0 m zu pflanzen. Die Straucher sind jeweils in Gruppen von

10 Pflanzen einer Art zu pflanzen. Diese Festsetzung ist spatestens in der Gbernachsten auf
die Herstellung einer gesicherten Erschlieffung im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB folgenden
Pflanzperiode durchzufithren. Die Straucher sind als verpflanzte Straucher im Sinne des Ab-
schnitts 2.1.1 der ,Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen® der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL)’ zu pflanzen.

Die auf der Grundlage der Festsetzungen 11.1 bis 11.4 angelegten Begriinungen sind dauer-
haft zu erhalten.

Bindungen fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB)

Die entsprechend in der Planzeichnung festgesetzten Baume mit Erhaltungsgebot sind dauer-
haft zu erhalten. Abgangige Baume sind spatestens in der jeweils folgenden Pflanzperiode
gleichwertig durch Baume gebietsheimischer Arten der Artenliste in der schriftlichen Festset-
zung 11.3 zu ersetzen.

Auf den Teilflachen von Baugrundstiicken der Allgemeinen Wohngebiete WA 8 und WA 9, die
auf den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Biotopverbund® liegen, sowie den 6f-
fentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Biotopverbund” sind die vorhandenen
Baume und Straucher entsprechend der im Plan ,Biotoptypen — Bestand" dargestellten Situa-
tion dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind spatestens in der jeweils folgenden Pflanz-
periode gleichwertig durch Baume gebietsheimischer Arten der Artenliste in der schriftlichen
Festsetzung 11.3 zu ersetzen.

" Dieses Regelwerk kann bei der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e V. (FLL),
Colmantstralle 32, 53115 Bonn, bezogen werden.
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Teil C  Ortliche Bauvorschriften

1.

1.4

1.2

1.3

1.4

Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1
LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB):

Zulassige Dachformen sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 Satteldacher
(auch asymmetrische Satteldacher), Walmdéacher und Pultdécher. Die D&cher in den Allge-
meinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 sind mit einer Neigung von 20° bis 30° auszubilden.
Diese o¢rtliche Bauvorschrift erstreckt sich ausdriicklich nicht auf Garagen und tiberdachte
Stellplatze (,Carports®). Auf Flurstiick Nr. 18040 darf auf der auRerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflache festgesetzten Flache fur Garagen die Garage nur mit Flachdach errichtet
werden.

Die Summe der Ansichtsflachen von Dachgauben eines Geb&udes darf in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 14 15% der jeweiligen Dachflache (Ortgang x Traufe) des Ge-
baudes nicht Uiberschreiten. Dachgauben durfen die Traufe nicht unterbrechen. Mehrere
Dachgauben in derselben Dachflache eines Gebaudes sind in der gleichen Héhe anzuordnen.
Dachgauben sind Dachaufbauten fiir stehende Fenster, die auf dem Dach und weder ganz noch
teilweise vor oder auf einer AuRenwand des Hauses errichtet sind. Zwerchgiebel sind ausnahms-
weise zulassig, wenn die Zwerchgiebel nicht breiter als 2,50 m sind und die Summe der
Zwerchgiebel auf héchstens ein Drittel der Lange einer Fassade begrenzt wird. In den Allge-
meinen Wohngebieten WA 1 bis WA 9, WA 11, WA 12 und WA 14 sind Zwerchgiebel nur auf
der Bergseite ausnahmsweise zuldssig.

Dachaufbauten oder Dacheindeckungen aus Glas sind in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 bis WA 14 mit Ausnahme von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus bzw. zur Nutzung
von solarer Strahlungsenergie nur bis zur Halfte der jeweiligen Geb&udelangsseite zulassig.

Fur die Fassadengestaltung und fur die Dacheindeckung sind in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1 bis WA 14 nur nicht glénzende Materialien zulassig.

Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO i. V. m. § 9 Abs. 4
BauGB)

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans richtet
sich nach der Werbeanlagensatzung der Gemeinde Sinzheim.

3.1

3.2

Anforderungen Uber Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBOi. V. m. § 9 Abs. 4
BauGB)

Einfriedigungen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14, die an festgesetzte Ver-
kehrsflachen grenzen, sind nur als Hecken oder Mauern oder als Kombinationen von Hecken
und Zaunen oder Stabgitterzaune (Drahtgeflecht) bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig. Da-
von abweichend sind Einfriedigungen ruckwartiger oder seitlicher Grundstiicksbereiche, die an
festgesetzte Verkehrsflachen grenzen, als Hecken oder als Kombinationen von Hecken und
Zaunen bis zu einer Hohe von 1,8 m zulassig. In Kreuzungs- oder Einmiindungsbereichen
konnen aus stral3enrechtlicher Sicht geringere Héhen gefordert werden.

Die Flachen der Baugrundstuicke in den Allgemeinen Wohngebieten WA 11 und WA 14, die
einen Abstand zum Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung im Sinne des § 14 Abs. 1 Nr. 7
NatSchG ,Walder und Wiesen um Baden-Baden® (Code: DE 7215 341) von weniger als 10 m
haben, sind an deren an die 6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Biotopver-
bund” grenzenden Seiten mit Zaunen mit einer Héhe von mindestens 2,0 m einzufriedigen.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)



4.1 Aufschittungen im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 LBO tber 3,0 m Héhe sind in den Allge-
meinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 unzulassig.

4.2 Die Erhéhung (Aufschittung) eines Grundstucks darf gegentiber einem Nachbargrundstiick
nur mit einer Mauer oder in einer anderen geeigneten Art mit einer max. Héhe von 1,00 m be-
festigt werden (s. Skizze 1).
Um einen gréReren Hohenunterschied zu Uberwinden, ist es auch moglich, dass mehrere Be-
festigungseinrichtungen terrassenférmig angeordnet werden. In diesem Fall ist zwingend vor-
geschrieben, dass die zweite Befestigungseinrichtung um das 1,5-fache der Hohe der ersten
Befestigungseinrichtung lagemanig von der ersten zurlickversetzt wird (Berme >1,5, siehe
Skizze 4).

4.3 Die Abgrabung eines Grundstiickes darf gegenuber einem Nachbargrundstiick nur mit einer
Mauer oder in einer anderen geeigneten Art mit einer max. Héhe von 1,00 m befestigt werden
(s. Skizze 2).

Um einen gréReren Hohenunterschied zu Uberwinden, ist es auch moglich, dass mehrere Be-
festigungseinrichtungen terrassenférmig angeordnet werden. In diesem Fall ist zwingend vor-
geschrieben, dass die zweite Befestigungseinrichtung um das 1,5-fache der Hohe der ersten
Befestigungseinrichtung lagemanig vor die erste gesetzt wird (s. Skizze 4).

Sofern im Bereich zweier benachbarter Grundstiicke sowohl eine Aufschittung als auch eine
Abgrabung vorgesehen ist, darf der maximale Héhenunterschied lediglich 1,50 m betragen (s.
Skizze 3).

Bei besonders schwierigen Geldndeverhaltnissen kann ausnahmsweise ein maximaler
Héhenunterschied bis zu 2,00 m zugelassen werden.

Bei Aufschittungen werden Baugrunduntersuchungen und Dranage-Maflinahmen sowie
Standsicherheitsnachweise fur unbedingt notwendig erachtet.

4.4 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 darf die nach den Skizzen 1 bis 4 vorgegebene Befesti-
gungshéhe jeweils um 0,50 m uberschritten werden.

4.5 Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 zwischen den festgesetzten Verkehrs-

flachen und den vorderen Baugrenzen angeordneten Standpléatze fir bewegliche Abfalloehal-
ter sind an drei Seiten mit Schutzwanden oder Bepflanzung einzufrieden.

3. Beschrankung der Verwendung von Aullenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO
i. V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Je Grundstick ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 nur eine AuRenantennenanlage
zulassig.

6. Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Die Stellplatzverpflichtung im Sinne des § 37 Abs. 1 LBO fur Wohnungen wird auf zwei Stellplatze je
Wohnung erhoht.

Teil D Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Altlasten

Teilflachen der ehemaligen Sendestation werden als Flachen gekennzeichnet, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Eine rdumliche Abgrenzung dieser Flachen ist gegen-
wartig noch nicht méglich.



Teil E Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz

Bei dem nachrichtlich ttbernommenen Denkmal handelt es sich um einen Bildstockel. Es ist ein Kul-
turdenkmal im Sinne des § 2 Abs. 1 DSchG.

Kulturdenkmale sind danach Sachen, Sachgesamtheiten und Teile von Sachen, an deren Erhaltung
aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grinden ein 6ffentliches Interesse
besteht.

Ein Kulturdenkmal darf gemaf § 8 Abs. 1 DSchG nur mit Genehmigung der Denkmalschutzbehérde

1. zerstort oder beseitigt werden,

2. in seinem Erscheinungsbild beeintrachtigt werden oder

3. aus seiner Umgebung entfernt werden, soweit diese fur den Denkmalwert von wesentlicher Be-
deutung ist.

Teil F Hinweise

Im Geltungsbereich befinden sich zwei gesetzlich geschutzte Biotope, bei denen es sich um Feldhe-
cken im Sinne des § 32 Abs. 1 Nr. 6 NatSchG handelt.

Die Naturschutzbehérde erfasst gemal § 32 Abs. 7 Satz 1 NatSchG die besonders geschiitzten Bio-
tope und tragt sie in Listen und Karten mit deklaratorischer Bedeutung ein. Die Listen und Karten lie-
gen bei der Naturschutzbehdrde des Landkreises Rastatt und der Gemeinde Sinzheim zur Einsicht fur
jedermann aus. Die beiden nachrichtlich tbernommenen Feldhecken wurden unter den Num-

mern 172152160374 und 172152160375 unter den Bezeichnungen ,Hecke westlich Winden“ und
~Hecke westlich Winden II" erfasst. Sie sind 700 m? bzw. 960 m? grof3.

Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der
besonders geschiltzten Biotope fuhren kénnen, sind geman § 32 Abs. 2 Satz 1 NatSchG verboten.

Feldhecken und Feldgeholze sind nach Nr. 6.1 der Anlage zum NatSchG kleinere, oft linienhafte Fla-
chen in der freien Landschaft, die von Baumen und Strauchern oder nur von Strauchern bestockt sind
und nicht Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes sind. Nicht erfasst sind Feldgehélze von weniger
als 250 m? Flache sowie Hecken von weniger als 20 m Lange. Nicht erfasst sind auch gebietsfremde
Anpflanzungen und Heckenzaune.

Besondere typische Arten der Feldhecken und Feldgehélze sind:

Gewohnliche Hasel (Corylus avellana), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Hainbuche (Carpinus betulus), Stiel-
Eiche (Quercus robur), Weiltdorn (Crataegus spp.) sowie Arten der Gebiische trockenwarmer Stan-
dorte.

Nach § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune,
Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen.

Beginnende Arbeiten an Gel&dndeoberflachen und Erdarbeiten diirfen zum Schutz der Zauneidechse
nur vom 1. Mai bis zum 30. August eines Kalenderjahres durchgefiihrt werden.

Ernst
Bargermezster
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