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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Schulzentrum* der Gemeinde Sinzheim
— Begrundung —

1.  Vorbemerkung

Die Gemeinde Sinzheim hat im Jahr 1972 den Bebauungsplan ,Schulzentrum® aufgestellt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Sinzheim leitete am 14. November 1990 das Verfahren zur
1. Anderung des Bebauungsplans ein. Diese Anderung erfolgte, um fir den Bauhof der Ge-
meinde den dringenden Bedarf an Lagermdéglichkeiten und den Flachenbedarf fir eine Be-
hindertenwerkstatt (WdL Nordschwarzwald gGmbH, Mullhofener Strale 20) abzudecken.
Die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am 15. November 1991 als
Satzung beschlossen.

Das Landratsamt Rastatt hat der Gemeinde Sinzheim bescheinigt, dass es keine Beanstan-
dungen gemal § 11 Abs. 3 BauGB in dessen damals geltender Fassung hatte. Somit hat
das Landratsamt Rastatt als héhere Verwaltungsbehérde vor Ablauf der Frist von drei Mona-
ten nach Eingang der Anzeige der 1. Anderung des Bebauungsplans durch die Gemeinde
Sinzheim erklart, dass sie keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.

Im Jahr 2007/2008 wurde von der Gemeinde Sinzheim fur den anstehenden Neubau einer
weiteren dreiteiligen Sporthalle ein Studentenwettbewerb durchgefuhrt. Hierbei zeigte sich
u. a., dass ein teilweiser Anbau der neuen Sporthalle an die vorhandene Fremersberghalle in
nordwestlicher Richtung die architektonisch beste Losung ist.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau der neuen Sporthalle mit der Be-
zeichnung Altenburghalle soll die 2. Anderung des Bebauungsplans schaffen. Fur den Neu-
bau der Altenburghalle muss der Taubenackergraben im Bereich des Schulzentrums verlegt
werden. Nach Vorlage der Planunterlagen flur die Verlegung des Taubenackergrabens sei-
tens der Gemeindeverwaltung hat das Landratsamt Rastatt, Umweltamt mit Schreiben vom
15. Juli 2009 (Az. 4.23.13) mitgeteilt, dass unter Beachtung der Auflagen Nr. 1 bis 18 keine
Einwendungen gegen die Durchfilhrung der Maltnahme bestehen. Die Abstimmung der Be-
pflanzung erfolgte mit dem Naturschutzbeauftragten Herrn Patzold am 01.09.2009 (Akten-
vermerk des Bauamtes vom 08.09.2009, Az. 691-2-B&u/LO).

Das StralRenbauamt des Landkreises Rastatt hat im Rahmen der Ausbauplanung der Kreis-
stralle 3738 zwischen Sinzheim und Mullhofen im Bereich der Ortseinfahrt Sinzheim auf
Wunsch der Gemeinde einen Fahrbahnteiler zur Geschwindigkeitsdampfung geplant.

Der im Zuge der Ausbau und Neubaustrecke der DB bereits realisierte straflenbegleitende
Geh- und Radweg wird bis zum Bauende bei der Zufahrt zum Bauhof der Gemeinde Sinz-
heim weitergefuhrt.

Fur den betreffenden Bauabschnitt zwischen dem bereits gebauten Teilstlick der K 3738 und
dem Bauende soll der Grunderwerb in freihdndigem Verfahren durchgefihrt werden. Durch
den Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fir den Ausbau der Mullhofener
Strale innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und hier insbesondere fur
den Fahrbahnteiler sowie den Anschluss des stralenbegleitenden Geh- und Radweges ge-
schaffen werden.

Fur die im weiteren Verlauf innerorts geplante Verbreiterung des Geh- und Radweges auf
2,50 m ab der Zufahrt zum Bauhof entlang der Fremersberghalle in Richtung Ortsmitte wird
nicht vom Landkreis Rastatt durchgeflhrt. Die Kosten fir die Gehwegverbreiterung missen
von der Gemeinde Sinzheim getragen werden.
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Da die Verkehrsverhéltnisse im Bereich der Millhofener Stralle in regelmaRigen Abstéanden
immer wieder aus den Reihen der Bevélkerung zu Beschwerden fiihrten und da der Verkehr
in diesem Abschnitt im Hinblick auf die zu erwartenden Erweiterungen sowohl des Sport- als
auch Bildungszentrums und des Bring- und Holverkerkehrs zum Anfang und zum Ende des
Unterrichts der Lothar-von-Kibel-Schule zunehmen wird, hat man sich dafiir entschieden,
das laufende Planungsénderungsverfahren zum Anlass zu nehmen, sich einmal Grundséatz-
lich Uber die Verkehrsbeziehungen in diesem Bereich Gedanken zu machen. Hierfir wurde
das in Karlsruhe anséassige Fachburo fur Verkehrsfragen Koehler — Leutwein und Partner
beauftragt

Das besagte Biro hat im nichtéffentlichen Teil der Gemeinderatssitzung vom 22.04.2009
und in der Sitzung des Technischen Ausschusses am 30.09.2009 Vorschlége zur Verbesse-
rung der Verkehrssituation im Bereich der Millhofener Stralte ausgearbeitet.

Diese beinhalteten:
1. Zufahrt Parkflachen mit Neugestaltung des Parkplatzes

2. Wendeméglichkeit fir Bring- und Holverkehr durch die Planung eines zuséatzlichen
Langsparkstreifens entlang der Nordseite der Millhofener Stralle sowie einer Wen-
deschleife am westlichen Ende des Langsparkstreifens.

3. Verlegung der vorhandenen signalisierten FuRgangerfurt nach Westen, um eine
Kreuzung mit dem Busverkehr der Schulbusse zu vermeiden.

4. FuBwegverbindung zum Zugang Phonix-Zentrum:
Der FuRweg auf der Sudseite der Mullhofener Stralie sollte fur die Verbesserung der
Verkehrssicherheit bis zum Zugang des Zentrums fur Sport, Therapie und Freizeit
weitergefihrt werden.

Ferner hat das StraRenbauamt des Landkreises Rastatt im Rahmen der Ausbauplanung der
Kreisstrale 3738 zwischen Sinzheim und Mullhofen im Bereich der westlichen Ortseinfahrt
Sinzheim auf Wunsch der Gemeinde einen Fahrbahnteiler zur Geschwindigkeitsddmpfung
geplant.

Die vom Landratsamt Rastatt, StraRenbauamt ausgearbeitete Straltenplanung (RE-Entwurf)
der Kreisstralle 3738, Ausbau zwischen Millhofen und Sinzheim, Fahrbahnteiler Sinzheim,
mit Anlage eines Geh- und Radweges ist im Bebauungsplanentwurf nachrichtlich Gbernom-
men.

Die Flachen des Fahrbahnteilers zur Geschwindigkeitsdampfung am westlichen Orts-
eingang liegen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,,Sportzentrum
I im Bereich des Grundstiickes Flst.-Nr. 4690/5. Die Flichen sind im Bebauungsplan
»Sportzentrum II¥ als ,6ffentliche/private Griinflichen“ bzw. als ,geplanter Wirt-
schaftsweg” festgesetzt.

Im Fruhjahr 2009 haben ferner Vertreter der WDL Nordschwarzwald — Werkstéatten der Le-
benshilfe bei der Verwaltung der Gemeinde Sinzheim vorgesprochen und mitgeteilt, das sich
vermutlich in den nachsten Jahren die Anzahl der Behinderten in der Sinzheimer Einrichtung
erhéhen wird. Deshalb beabsichtige man, in den néchsten Jahren das Verwaltungsgebdude
um ein 3. Geschoss mit einer maximalen Gebaudehdhe von 12 m zu erhéhen und das be-
stehende Gebaude durch einen Anbau auf der Nordseite zu erweitern. Damit fur die geplan-
ten Baumalinahmen zu gegebener Zeit die planungsrechtlichen Voraussetzungen bestehen,
stellten die Vertreter der WDL den Antrag, die der WDL gehérenden Grundstiicke (Flst.-Nr.
15241/1, 6234 und 6233/3) ebenfalls in das laufende Plananderungsverfahren einzubezie-
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hen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen entsprechend einer (berreichten Plan-
skizze fur die Realisierung der geplanten ErweiterungsmafRnahmen zu schaffen.

Die Vertreter der WDL haben sich auch bereits bezlglich des Verkehrsaufkommens im Be-
reich der Behindertenwerkstatte Gedanken gemacht. Bereits jetzt schon komme es gerade
zu Beginn und zum Ende der Arbeitszeit durch die zahlreichen Behindertenbusse zu Eng-
passen. Es gebe diesbeziiglich bereits planerische Uberlegungen zur Neuordnung des Ein-
fahrtsbereiches zur WDL mit gleichzeitiger Inanspruchnahme von Gemeindegrundstiicken.
Sofern dies aus planerischer Sicht méglich sei, sollten auch diese Uberlegungen im aktuellen
Bebauungsplanédnderungsentwurf Berlcksichtigung finden.

Im weiteren Verlauf des Erérterungsgespréaches wurde noch allgemein iber die weitere Ent-
wicklung des Schulstandorts und in diesem Zusammenhang auch Uber die wohl sich mittel-
fristig ergebende Notwendigkeit der Einrichtung einer Mensa gesprochen.

In diesem Zusammenhang bekundeten die Vertreter der WDL Interesse am Betrieb einer
gemeinsamen Mensa fur Schule und Behindertenwerkstatte. Ganz nebenbei kénnte man
auch wieder neue Téatigkeitsfelder fir behinderte Menschen schaffen.

In der 1. Anderung des Bebauungsplans ist die Flache des Schulzentrums zwischen der
Mdullhofener Stralke und dem Taubenackergraben sowie dem westlich gelegenen Aullenbe-
reich als Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO festgesetzt.

Der Bebauungsplan ist gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im aktuellen Flachennutzungsplan fir die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
Sinzheim/Huigelsheim (2. Anderung des Flachennutzungsplanes — Fortschreibung Zieljahr
2015) ist die Flache des Schulzentrums als Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt. Des-
halb soll die Flache des Bebauungsplanes ,Schulzentrum® in der 2. Anderung und Erweite-
rung als Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzt werden.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans soll als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Gemaf
§ 13a Abs. 4 BauGB gelten § 13a Abs. 1 bis 3 BauGB entsprechend fiir die Anderung und
Ergé&nzung eines Bebauungsplans. Die Erweiterung des Bebauungsplans im Bereich der
westlichen Ortseinfahrt fur den Bau eines Fahrbahnteilers zur Geschwindigkeitsddmpfung
und im Bereich der stddéstlich der Mullhofener Stralte gelegenen Parkflachen ist von unter-
geordnetem Flachenumfang.

Ein Bebauungsplan kann als Bebauungsplan der Innenentwicklung fur die Nachverdichtung
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Mit der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans wird dessen bisheriger Geltungsbereich durch den Neubau der Altenburg-
halle nachverdichtet, ebenso im Bereich der Grundstiicke der WDL Nordschwarzwald und
des Gemeindlichen Bauhofes.

Der Bebauungsplan darf gem&aR § 13a Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB im beschleunigten Ver-

fahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19

Abs. 2 BauNVO oder eine GrofRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 m?, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplédne, die in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzu-
rechnen sind, oder

2. 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prifung ...
die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwégung zu
berlicksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls).

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulassige Grundflache noch eine Grofke der
Grundflache festgesetzt, ist bei Anwendung des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB die Flache
malfgeblich, die bei Durchfihrung (der Anderung) des Bebauungsplans voraussichtlich ver-
siegelt wird. Die 2. Anderung und Erweiterung setzt keine zuldssige Grundflache und auch
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keine GréRe der Grundflache fest. Es wird davon ausgegangen, dass die voraussichtlich
versiegelte Flache aus den Festsetzungen der 2. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplans abgeleitet werden kann.

Die festgesetzte Flache fiir den Gemeinbedarf in der 2. Anderung und Erweiterung ist kleiner
als die im Geltungsbereich der 1. Plan&nderung gelegene Flache des festgesetzten Sonsti-
gen Sondergebietes. Bei der Annahme etwa gleich groRer Anteile versiegelter Flachen an
diesen festgesetzten Flachen kommen durch die 2. Anderung und Erweiterung keine zu ver-
siegelnden Flachen hinzu. Deshalb soll das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB durchgefiihrt werden.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zu-
l&ssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen. Die Vorhaben, die durch die 2. Anderung und Erweiterung
planungsrechtlich zugelassen werden sollen, wie dem Neubau der Altenburghalle, der ab-
schnittsweisen Verlegung eines Grabens, die abschnittsweise Anlage bzw. Verbreiterung
eines strallenbegleitenden Geh- und Radwegs und eines Fahrbahnteilers sowie der stadte-
baulich sinnvollen Arrondierungen im Bereich der WDL Nordschwarzwald Flst.-Nr. 15241/1,
6233/3, 6234, 6235 und im Bereich des gemeindlichen Bauhofes/Gemeindewerke Flst.-Nr.
4690/007, 4612 bis Flst.-Nr. 6235 unterliegen weder nach UVPG noch nach Landesrecht
(Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung [LUVPG]) der Verpflichtung zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen. Bei
diesen Schutzgitern handelt es sich um die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete.

Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und die Européischen Vogelschutzgebiete
werden auf der Grundlage der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebens-
rdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, FFH-
Richtlinie) und der Richtlinie 79/409/EWG (ber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(Vogelschutz-Richtlinie) ausgewiesen.

Das néchstgelegene dieser Gebiete ist das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
,Bruch bei Bihl und Baden-Baden" (Code: DE-7214-342). Das Gebiet wurde in die zweite
aktualisierte Liste von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in der kontinentalen bio-
geografischen Region eingetragen (Entscheidung 2009/93/EU der Kommission vom
12.12.2008). Dieses Gebiet erstreckt sich sidlich von Sinzheim zwischen der B 3 und der
Rheintalbahn. Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung ist vom nérdlichen
Rand des Gebiets ,Bruch bei Bihl und Baden-Baden® etwa 500 m entfernt und er ist bereits
Uberwiegend bebaut. Der Standort der Altenburghalle befindet sich auf der vom Schutzgebiet
abgewandten Seite der vorhandenen Gebaude.

Anhaltspunkte fir Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebie-
te von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete kénnen
deshalb nicht gesehen werden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass das beschleunigte Verfahren nach
§ 13a BauGB anwendbar ist.

Als Kartengrundlage fur die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplans wird die aktuelle
Katasterkarte vom Juli 2009 im MaRstab 1:500 verwendet.
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Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.03.2010 den Bebauungsplanédnderungsentwurf
gebilligt und die Verwaltung beauftragt, die 1. Offenlage durchzufihren.

Im Wesentlichen zusammengefasst wurde der in der Sitzung am 24.03.2010 gebilligte Plan-
anderungsentwurf gegeniiber der Fassung vom 08.04.2009 in folgenden Punkten ergéanzt,
wie bereits ausfuhrlich erlautert:

1. Einbeziehung der Grundstiicke Flst.-Nr. 15241/1 und Teilflache der Grundstlicke
Flst.-Nr. 6233/3 und 6234 der WDL Nordschwarzwald in das Bebauungsplange-
biet.

2.  Einbeziehung des Grundstiicks Flst.-Nr. 4960/7 (Bauhof/Gemeindewerke) sowie
der ruckwartigen Grundsticksteilflachen der Grundstlicke Flst.-Nr. 4612 bis.
6235.

3. Ausweisung einer Zufahrt fur WDL und Gemeindebauhof mit Kreisverkehr.

4. Einarbeitung eines Fahrbahnteilers als MaRnahme zur Verkehrsberuhigung auf
Héhe des Gemeindebauhofes im Bereich der Millhofener Stralle (K 3738).

5. Uberarbeitung der Verkehrskonzeption im Bereich der Mullhofener Strale.

Die 1. Offenlage fand im Zeitraum vom 03.05.2010 bis 07.06.2010 statt. Wahrend der Offen-
lage haben vier Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme der Schulkonferenz der Lothar-von-Kibel Realschule Sinzheim vom
20.05.2010 hatte zusammengefasst folgenden Inhalt:

1.  Wendeméglichkeit fiir Bring- und Hohlverkehr
Die geplante Wendemadglichkeit wird seitens der Lehrer, Eltern und Schiler nicht
beflrwortet.

2.  Verlegung der signalisierten FuBgangerfurt
Durch eine Optimierung der Parkflache (n&chster Punkt) wird die Verlegung der
Ampelanlage nach Westen beflrwortet.

3. Neugestaltung des Parkplatzes
Durch die Verlegung der Ampelanlage kann die Einfahrt zum Parkplatz mehr in
Richtung Sinzheim verlegt werden (wie bereits im Plan vorgesehen). Becbach-
tungen zu Abholzeiten haben ergeben, dass hier eine Einbahnregelung sinn-
voll wére. Dabei muss die Stellflache fur PKW Uberarbeitet werden. Ein Einbe-
ziehen der momentanen Grinflache ist zu bedenken. Des Weiteren sollen mar-
kierte Zweiradparkplatze entstehen.

4.  Neuer Radweg hinter der Altenburghalle
Nun, nachdem der Rohbau der Altenburghalle abgeschlossen ist, ist ersichtlich,
dass die neue Zufiihrung der Schiler ilber den Radweg hinter der Altenburghalle
ein groRes Sicherheitsrisiko birgt. Hier entsteht ein langer, nicht einsehbarer
Weg. Durch entsprechende Beleuchtung kann dies entschérft werden.

Diese Stellungnahme, insbesondere die Nichtbefurwortung der Wendeméglichkeit fur den
Bring- und Holverkehr auf der Westseite der Millhofener Stral’e seitens der Teilnehmer der
Schulkonferenz der Lothar-von-Kiibel Realschule, hat die Gemeindeverwaltung bewogen,
eine alternative Verkehrskonzeption, insbesondere fir den Bring- und Holverkehr im Bereich
des vorhandenen Parkplatzes, auszuarbeiten.

Die neue ausgearbeitete Planung sieht vor, den Bring- und Holverkehr auf dem vorhandenen
Parkplatz stdlich der Millhofener Stralte mit Einbahnregelung in nérdlicher Richtung auszu-
weisen.
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Als Fahrbahn wurde eine Breite von 3,50 m im Einbahnverkehr sowie 2,00 m Parkstreifen
und 1,50 m Gehweg gewahit.

Die FulRganger gelangen zukinftig Gber die Gehwege, die Aufpflasterungen im Bereich der
beiden Zufahrten gefahrlos zum neuen gepflasterten und signalisierten Uberweg im Bereich
der K 3738 und von dort in den Schulhof.

Ferner wurde bei einer Ortsbegehung mit der BBL vereinbart, dass zukinftig der Linienbus
Richtung Weitenung an der Bushaltestelle vor dem Wartehduschen bei der
Fremersberghalle hélt, wodurch eine Bushaltestelle auf der KreisstraRe 3738 eingespart
wird.

Zwischen dem westlichen Fahrbahnrand der K 3738 und dem zukiinftigen Geh- und Radweg
soll eine 1,00 m breite Grinflache mit Heckenbepflanzung und 1,00 m hohem Zaun das Hal-
ten und Parken sowie Ein- und Aussteigen aus haltenden KFZ auf der Kreisstralle 3738 und
das fuRlaufige Uberqueren der Strale verhindern.

Ferner wurden auf ausdriicklichen Wunsch der Schulkonferenz im &stlichen Bereich der Zu-
fahrt zum Sportgeléande 18 Zweiradparkplatze ausgewiesen. Dieser Standort hat sich in der
Vergangenheit wegen der Ndhe zum Uberweg uber die Kreisstrale 3738 und dem Zugang
in den Schulhof bewahrt.

Diese neue Verkehrskonzeption ist im Bebauungsplanentwurf vom 30.06.2011 dargestellt.
Der Technische Ausschuss hat in der Sitzung am 11.05.2011 dieser Planung zugestimmt.
Die Rektorin der Lothar-von-Kibel Realschule hat ebenfalls Zustimmung signalisiert.

Die Gemeindewerke Sinzheim haben in der Stellungnahme vom 19.05.2011 mitgeteilt, dass
im Hinblick auf das derzeitige Verkehrsaufkommen bei der WDL (Busse und LKW) die vor-
handene Zufahrt von 5,50 m Breite fir eine zusatzliche Belastung durch die WDL nicht ge-
eignet sei. Ferner seien nordlich der Strale in Richtung WDL Versorgungsleitungen verlegt.
Ferner wird von den Gemeindewerken beflrchtet, dass es beim Anfahren der Behinderten
mit Bussen zu einem Rulckstau kommen kénne und daher im Falle einer Realisierung der
Planung die Zufahrt zum Gemeindebauhof — Gemeindewerke behindert wirde.

Ferner wird von den Gemeindewerken Sinzheim angeregt, dass durch eine Verschiebung
des Kreisverkehrs in westlicher Richtung eine ,gréRere Abstandsflache” geschaffen werde.

Die WDL Nordschwarzwald hat bei einer Besprechung der Geschéaftsfilhrung mit der Verwal-
tung am 06.06.2011 mitgeteilt, dass die Neuordnung des Einfahrtsbereiches zur WDL mit
gleichzeitiger Inanspruchnahme von Gemeindegrundstiicken im Bereich der Zufahrt und des
geplanten Kreisverkehrs aus betrieblichen und wirtschaftlichen Grinden in absehbarer Zeit
nicht weiter verfolgt werde.

Aus den o.g. Griinden nehme die WDL Nordschwarzwald von den Planungsabsichten vom
Frihjahr 2009, die Zufahrt zur WDL mit der vorhandenen Zufahrt des Gemeindebauho-
fes/Gemeindewerke zusammen zu legen und die verkehrliche Infrastruktur durch die Pla-
nung eines Kreisverkehrs am Ende der Zufahrt zu verbessern, Abstand.

Der Zubringer- und Abholverkehr zum Grundstiick Flst.-Nr. 15241/1 des WDL mit PKW, LKW
und Bussen Uber die Kreisstralle 3738 werde Uber die Ein- und Ausfahrt zum Grundstiick
Flst.-Nr. 15241/1, wie bisher, abgewickelt.

Im Bebauungsplananderungsentwurf wird aus den genannten Griinden die vorhandene Zu-
fahrt zum Bauhof / Gemeindewerke Flst.-Nr. 4690/7 als Stralenverkehrsflache mit einer vor-
handenen Fahrbahnbreite von 5,50 m und die Stralenverkehrsflache zur ErschlieBung der
rickwartigen, stdwestlich gelegenen Grundstiick Flst.-Nr. 4612 bis Flst.-Nr. 6235 und der
anschlieBenden westlich gelegenen Wirtschaftswege mit einer Breite von 4,50 m dar gestellt.
Die Anregungen der Gemeindewerke in der Stellungnahme vom 19.05.2010 sind somit be-
rtcksichtigt.
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— Begrundung —

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Abgrenzung

Die sudliche Abgrenzung des Geltungsbereichs besteht aus dem siidlichen Rand des Stra-
Rengrundstiicks der Mullhofener Straf’e unter Einbeziehung der fur die Errichtung des Fahr-
bahnteilers im Bereich der westlichen Ortseinfahrt benétigten Flachen und der stdostlich
gelegenen Zufahrt Parkflachen.

Im Norden und Nordwesten, zum Aussenbereich hin, bildet der nérdliche bzw. der nordwest-
liche Rand des Grundstiicks Flst..-Nr. 15242 — teilweise Wirtschaftsweg, teilweise offentliche
Grunflache, teilweise Grasweg als Wirtschaftsweg und im Bereich der Grundstlicke WDL
und des gemeindlichen Bauhofes der geplante 3 m breite Wirtschaftsweg die Grenze des
Geltungsbereiches.

Die westliche Grenze des Geltungsbereichs wird durch die westliche Grenze des Grund-
stiicks Flst.-Nr. 4612, 4690/7 (gemeindlicher Bauhof/Gemeindewerke) und die Mullhofener
Strale sowie der westliche Rand der Griinflache Flst.-Nr. 4690/005 gebildet.

Der Geltungsbereich besteht aus den Flachen der Flurstiicke 4611 (teilw.), 4612 (teilw.),
4690 (teilw.), 4690/5 (teilw.), 4690/7, 6230/1 (teilw.), 6231 (teilw.), 6232/1 (teilw), 6232/2
(teilw.), 6233 (teilw.), 6233/3 (teilw.), 6234 (teilw.), 6235 (teilw.), 6325 (teilw.), 6325/1 (teilw.),
6327/1 (teilw.) 6405 (teilw.), 6448/1 (teilw.), 15241, 15241/1, 15241/2, 15241/3, 15241/4 und
15242 der Gemarkung Sinzheim.

Beschreibung

Der Geltungsbereich liegt im Oberrheinischen Tiefland im Landkreis Rastatt am stdlichen
Ortsrand von Sinzheim unmittelbar an der KreisstraRe 3738 (Mullhofener Strafte). Der Gel-
tungsbereich umfasst eine Fldche von etwa 5,13 ha.

Der Geltungsbereich umfasst die Flache der Fremersberghalle, der Altenburghalle, der be-
nachbarten Schule, eines Abschnitts der Mullhofener Strale sowie eines Abschnitts des
Taubenackergrabens und des begleitenden Wirtschaftsweges, die Flachen der WDL Nord-
schwarzwald, des gemeindlichen Bauhofes/Gemeindewerke und der rickwartigen, sidwest-
lich gelegenen Bauflachen der Teilgrundstiicke Flst.-Nr. 4612 bis Flst.-Nr. 6235.

Die Flache ist relativ eben und fallt leicht in nordwestliche Richtung ab. Vom nordwestlichen
Rand in Richtung Studosten steigt das Geléande von etwa 125 m 0. NN auf etwa 128,5m
0. NN an.

3. Ubergeordnete Planungen

Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Sinzheim/
Hiigelsheim wurde im Zeitraum vom Jahre 1982 bis 1987 erarbeitet. Der am 20. April 1988
vom Landratsamt Rastatt genehmigte Flachennutzungsplan wurde fur einen Planungszeit-
raum bis zum Jahre 2000 aufgestellt.

Die aktuelle Fassung des Flachennutzungsplans ergibt sich aus dessen 1. und 2. Anderung.
Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet dessen Fortschreibung fir das
Zieljahr 2015.

In der aktuellen Fassung des Fliachennutzungsplans ist der Geltungsbereich der 2. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans als Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt.
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Die Flachen westlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind als Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt. Sidéstlich des Geltungsbereichs schlielen sich im Flache-
nnutzungsplan Grinflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung an. Nérdlich des Geltungs-
bereichs befindet sich unmittelbar westlich der Millhofener Stralle eine Gemischte Baufla-
che.

Die 2. Anderung und Erweiterung wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt. Deshalb ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplan der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird.

Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind gemaR § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwéagung
die Darstellungen von Landschaftsplanen zu bericksichtigen.

Die ortlichen Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes, der Landschaftspflege und
der naturvertraglichen Erholungsvorsorge werden gemafl § 18 Abs. 1 NatSchG auf der
Grundlage des Landschaftsrahmenprogramms und der Landschaftsrahmenpléne flachende-
ckend in Landschaftsplénen dargestellt.

In Planungen und Verwaltungsverfahren, die sich auf Natur und Landschaft im Planungs-
raum auswirken kénnen, sind die Inhalte der Landschaftsplanung gemal § 16 Abs. 5
NatSchG zu berlicksichtigen. Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung in den Planungen
und Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies zu begrunden.

Zeitlich parallel zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte die Fortschreibung des
Landschaftsplanes. In diesem Zusammenhang wurden die wesentlichen, fir die Abwagung
bei der Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans benétigten landschaftsplane-
rischen Grundlagen als ,Landschaftsplanerischer Fachbeitrag” (BFL MUHLINGHAUS 1999)
erarbeitet.

Fur den Geltungsbereich enthélt der Landschaftsplanerische Fachbeitrag keine Zielsetzun-
gen oder Malinahmen.

Benachbarte Bebauungsplane

In der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereichs sind folgende Bebauungspléne auf-
gestellt worden:

Bebauungsplan Sportzentrum und Bebauungsplan Sportzentrum I, stdéstlich der
Mullhofener Stral3e.

4. Ziele und Zwecke

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans soll eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung gewabhrleisten (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Ziel der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung der Altenburghalle und der hierzu erforderlichen ab-
schnittsweisen Verlegung eines Grabens zu schaffen.

Weiter soll die planungsrechtliche Grundlage fir die Verbesserung der Verkehrssituation im
Bereich der Mullhofener Stralle durch die dargestellte Planung geschaffen werden:

- Nachrichtliche Ubernahme der vom Landratsamt Rastatt, StraBenbauamt ausgearbeite-
ten StralRenplanung der Kreisstralle 3738, Ausbau zwischen Mdullhofen und Sinzheim,
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Fahrbahnteiler Sinzheim zur Geschwindigkeitsdampfung im Bereich der westlichen
Ortseinfahrt mit Anlage eines Geh- und Radweges.

- Ausweisung des Bring- und Holverkehrs auf dem vorhandenen Parkplatz sudlich der
Mullhofener Stralle mit Einbahnregelung in nérdlicher Richtung.

- Schaffung von Gehwegbereichen beidseits des Bring- und Holverkehrs sowie Fuhrung
der FuRganger Uber die geplanten Gehwegbereiche, lber die Aufpflasterungen im Be-
reich der beiden Zufahrten hin zum neuen gepflasterten Uberweg tber die K 3738 mit
FuRgangerampel und von dort in den Schulhof.

- Ausweisung einer 1,00 m breiten Griinflache mit Heckenbepflanzung und einem 1,00 m
hohen Zaun zur Unterbindung des Haltens, Parkens sowie des Ein- und Aussteigens
aus haltenden KFZ auf der Kreisstralte 3738 und des fulaufigen Uberquerens der Stra-
Re.

- Ausweisung von 18 Zweiradparkplatzen im &stlichen Bereich der Zufahrt zum Sportge-
l&ande entsprechend dem Bedarf und Wunsch der Schulkonferenz der Lothar-von-Kibel
Realschule. Die Abmessungen wurden wie in der EAR 05 — Empfehlungen flr Anlagen
des ruhenden Verkehrs — Absatz 4.2.4.4 — Parkstandabmessungen fir Motorrader fur
Senkrechtaufstellung gewahlt:

Lénge: 220m
Achsabstand: 1,50 m

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans soll insbesondere folgende Belange
berlicksichtigen:

- Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Arbeitsbevodlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) sowie die Belange der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB) durch die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die baulichen Erweiterungsmdglichkeiten
im Bereich der Grundstiicke WDL Nordschwarzwald und des gemeindlichen Bauho-
fes/Gemeindewerke.

- Belange von Sport, Freizeit und Erholung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB) durch die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Errichtung der Altenburghalle,

- Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) durch
die Gestaltung der Ortseinfahrt der Millhofener Stralle,

- Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB), insbesondere bei der ab-
schnittsweisen Verlegung des Taubenackergrabens und

- Belange des Verkehrs und der Mobilitat der Bevélkerung einschlief3lich des nicht motori-
sierten Verkehrs (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB) durch die abschnittsweise Anlage bzw. Ver-
breiterung eines stralRenbegleitenden Geh- und Radwegs und eine Umgestaltung des
Ortseinfahrtsbereiches.

Durch die Nachverdichtung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird
ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden gewihrleistet. Der Standort der ange-
bauten Altenburghalle minimiert deren ErschlieBungsaufwand und den Flichenver-
brauch, der bei einem Standort in der bisher offenen Landschaft erforderlich gewesen
wire.

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die stadtebauliche

Ordnung (§ 8 Abs. 1 BauGB). Er bildet die Grundlage fir weitere, zum Vollzug des Bauge-
setzbuchs erforderliche Malknahmen.
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5. Planinhalte und Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Anstelle des bisher festgesetzten Sonstigen Sondergebiets nach § 11 BauNVO wird der
Darstellung des Fladchennutzungsplans entsprechend eine Flache fur den Gemeinbedarf
festgesetzt. Eine Art der baulichen Nutzung wird deshalb nicht mehr festgesetzt. Eine ent-
sprechende Festsetzung ist auch nicht erforderlich.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung war bisher mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
mit bis zu zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Flachen fir den Gemeinbedarf sind keine Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO. Die
Festsetzung eines Males der baulichen Nutzung ist deshalb bei Flachen fiir den Gemeinbe-
darf grundsatzlich nicht erforderlich. Entsprechend wird keine Grundflachenzahl (GRZ) und
auch keine Grundfldche (GF) festgesetzt.

Bei Sporthallen ist die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse nicht sinnvoll, da Sporthallen
keine Ublichen Geschosshohen aufweisen. Das Gleiche gilt fur das Werkstattgebdude der
WDL. Die Festsetzungen der 2. Anderung und Erweiterung sollen gewahrleisten, dass der
Sporthallenneubau und die tGbrigen Erweiterungen in ihrer H6he der vorhandenen Bebauung
im Geltungsbereich des Bebauungsplans angepasst ist.

Fur den Neubau soll zumindest keine erheblich groRere Hohe zuldssig sein durfen als die
der vorhandenen Fremersberghalle. Deshalb wird fur die gesamte Flache fur den Gemein-
bedarf ein Hochstmal fur die Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) als HéchstmaR flr
deren Oberkante (OK) von 15,0 m, 12,50 m, 12,0 m und 6,0 m bezogen auf den der jeweili-
gen baulichen Anlage nachstgelegenen Punkt der Fahrbahn der Mallhofener Stral3e festge-
setzt (schriftliche Festsetzung 1).

Mit dieser Festsetzung werden Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch
unmafstablich hohe Bebauung vermieden. Das gewahlte Hochstmall von 15,0 m der Ge-
meinbedarfsflaiche Flst.-Nr. 15241 — Fremersberghalle, Altenburghalle, Schule - orientiert
sich an der Héhe der Fremersberghalle (ca. 12,65 m Firsthohe uber OK FFB zuziglich Ge-
l&ndeneigung von ca. 0,50 m) und ermdglicht fur die Héhe des Neubaus eine geringfligig
groRere Hohe, die z.B. die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Déchern der
Fremersberghalle, der Altenburghalle und Schulen ermdéglicht.

Das gewahlte Héchstmall von 12,50 der Gemeindbedarfsflaiche FlIst.-Nr. 15241/1 — WDL
Nordschwarzwald- und von 12,0 m der Gemeindbedarfsflache Flst.-Nr. 4690/7 — Bauhof /
Gemeindewerke — berlicksichtigt eine fir die Zukunft erforderliche Erhéhung der Gebaude
einschlief3lich der Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dachern.

Das gewdhlte HochstmaR von 6 m fur die beiden rickwértigen Gemeinbedarfsflachen Flst.-
Nr. 4612 bis 6235 berlcksichtigt die Topografie , die Nutzung der Grundstliicke und die
optiche Einbindung in die Landschaft.

Bei besonderen betrieblichen Erfordernissen (Beispiel Silo, Hochregallager oder &hnliche
Gebéaude) darf das Héchstmal der Héhe 15,0 m betragen.
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5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Der Bebauungsplan setzt bisher eine abweichende Bauweise gemafl § 22 Abs. 4 BauNVO
fest. Die abweichende Bauweise wird dadurch bestimmt, dass Gebaudelangen bis 100 m
zuldssig sind. Diese Festsetzung wird auf 120 m verdndert, damit bei Einschatzung der
Fremersberghalle und des Neubaus der Sporthalle als eine gemeinsame bauliche Anlage
der Neubau der Sporthalle planungsrechtlich zuléssig ist (schriftliche Festsetzung 2). Diese
Begriindung gilt auch fur die Erweiterung des Werkstattgeb&udes der WDL auf dem Grund-
stick Flst.-Nr. 15241/1 und des gemeindlichen Bauhofes/Gemeindewerke Flst.-Nr.
4690/007.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden in der Flache fur den Gemeinbedarf Uberwie-
gend durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Die rédumliche Lage der Baugrenzen wird zur Mullhofener Stralle hin nicht wesentlich veran-
dert. Auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 15241, im Bereich der Bushaltestelle an der
Fremersberghalle und zwischen Schule und Mullhofener Straflte, auf dem Grundstick Flst.-
Nr. 15241/1 vor der WDL Nordschwarzwald und auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 4690/7 des
Bauhofes/Gemeindewerke wird die Uberbaubare Grundstlicksflache arrondiert.

Ebenso im Bereich der rickwartigen Grundsticksteilflaichen der Grundstiicke Flst.-Nr. 6231
bis 4612 westlich des Bauhofes/Gemeindewerke.

In der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Gebau-
de und Einrichtungen im Bereich der rlckwartigen Grundstlcksteilflachen der Grundstiicke
Flst.-Nr. 6232/1 bis 6235 werden keine Baugrenzen festgesetzt.

Auf der zum Taubenackergraben hin von der Mullhofener StralRe abgewandten Seite wird die
raumliche Lage der Baugrenze grundlegend geédndert. Der Bereich der vorhandenen Griin-
anlage im rlckwartigen Bereich des Schulgebdudes wird aus den (berbaubaren Grund-
stucksflachen herausgenommen, soweit die Fl&che dieser Griinanlage nicht fir den Neubau
der Altenburghalle benétigt wird.

Im Bereich des Standorts der Altenburghalle wird die rdumliche Lage der Baugrenze soweit
in nérdliche Richtung verschoben, wie dies flir den Neubau nétig ist. Dadurch wird im Be-
reich der Altenburghalle die Uberbaubare Grundsticksflache erweitert. Durch die Zuriick-
nahme der Baugrenze westlich der Altenburghalle wird die iiberbaubare Grundstiicks-
fliche im Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung insgesamt reduziert.

Die bisherigen Festsetzungen zu Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete
Bauteile werden nicht mehr fir erforderlich gehalten und werden deshalb nicht mehr festge-

setzt. Bei Bedarf und Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen kénnen Befreiungen
nach § 31 Abs. 2 BauGB beantragt werden.

5.4 Flachen fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen richtet sich in Baugebieten nach § 14 BauNVO. Nun-
mehr wird anstelle des bisher als Baugebiet festgesetzten Sonstigen Sondergebietes eine
Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt. Da Flachen fiur den Gemeinbedarf nicht zu den
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Baugebieten im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO gehoren, ist es sinnvoll, eine gesonderte
schriftliche Festsetzung zur Zulassigkeit von Nebenanlagen zu treffen.

Bisher waren Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Neben-
anlagen fur die Kleintierhaltung allgemein zuléssig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO konnten bisher als Ausnahme zugelassen werden. Es erscheint nicht erforderlich,
die Zuldssigkeit von Nebenanlagen zu andern.

Deshalb wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Aus-
nahme von Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung allgemein zuldssig und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind (schriftliche Festsetzung 3).

5.5 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Anstelle des bisher festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) wird eine Flache fir den
Gemeinbedarf festgesetzt. Diese Flache weist entsprechend der vorhandenen bzw. geplan-
ten baulichen Nutzungen unterschiedliche Zweckbestimmungen auf. Die Flache der Schule
hat die Zweckbestimmung ,Schule”, die der neuen Sporthalle ,Sportliche Zwecke" sowie die
der Fremersberghalle ,Sportliche Zwecke" und ,Kulturelle Zwecke®. Die Flachen der Grund-
sticke der WDL Nordschwarzwald haben die Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienen-
de Gebaude und Einrichtungen®, die Flachen des gemeindlichen Bauhofes/Gemeindewerke
haben die Zweckbestimmung ,6ffentliche Verwaltungen®. Die Zweckbestimmungen werden
jeweils durch Symboldarstellung in der Planzeichnung kenntlich gemacht.

Die raumliche Abgrenzung der Flache fur den Gemeinbedarf entspricht nicht der des bisheri-
gen Sonstigen Sondergebietes. Entlang der Mullhofener Stralle wird im Bereich des Geh-
und Radweges die Flache fur den Gemeinbedarf vom bisher festgesetzten dulReren Rand
des Gehwegs entlang der Mullhofener Stral3e etwas abgertckt.

Auf der nérdlichen Seite wird die Flache fur den Gemeinbedarf im riickwartigen Bereich der
Schule deutlich kleiner abgegrenzt als das bisher festgesetzte Sonstige Sondergebiet. Die
Teilflache der Grinanlage im rlckwartigen Bereich der Schule, die auch langfristig nicht fur
den Neubau der Altenburghalle umgestaltet werden soll, wird kinftig als Grunflache festge-
setzt. Dadurch wird gewahrleistet, dass diese Flache auch kinftig nicht versiegelt wird.

Im Bereich der Flache der Altenburghalle wird die Flache fur den Gemeinbedarf deutlich
groRer festgesetzt als bisher das Sonstige Sondergebiet. Die Flache fur den Gemeinbedarf
wird in diesem Bereich nur so weit in nérdliche Richtung ausgedehnt wie fir den Neubau der
Altenburghalle erforderlich.

Im Bereich der Zufahrt zur Fremersberghalle wird die Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg" entsprechend der tats&chlich vor Ort vorhandenen Situ-
ation bis an die Zufahrt zur Fremersberghalle zuriickgenommen. Dadurch wird der Bereich
der Zufahrt zur Fremersberghalle vollstandig als Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzt.
Diese Flache kann zwar von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist aber der Fremersberghal-
le als Anlage des Gemeinbedarfs zugeordnet und stellt deshalb keine Verkehrsflache dar.

Bisher waren Stellplatze und Garagen auch auf nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen zu-
lassig. Dies galt nicht fur die festgesetzten Griunflachen und fur Garagen entlang offentlicher
Verkehrsflachen. Da Garagen und Stellplatze innerhalb von festgesetzten Grinflachen oh-
nehin nicht zulassig sind, bedarf es hierzu keiner gesonderten Festsetzung.

Die Unzulassigkeit von Garagen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen soll beibehalten wer-
den. Zu diesem Zweck wird schriftlich festgesetzt, dass innerhalb der festgesetzten Flache
fur den Gemeinbedarf Garagen unmittelbar an festgesetzte Verkehrsflachen nicht zuldssig
sind (schriftliche Festsetzung 4).
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5.6 Verkehrsflachen

Straenverkehrsflachen

Die Anbindung des Geltungsbereichs an das (bergeordnete Strallennetz erfolgt lber die
KreisstralRe 3738, die von Sinzheim zum Ortsteil Mullhofen flhrt. Die im Geltungsbereich
gelegene Fahrbahnflache der Mullhofener StralBe wird als Strallenverkehrsfldche festge-
setzt.

Die festgesetzte StraRenverkehrsflaiche wird im westlichen Ortseinfahrtsbereich verbreitert,
um einen Fahrbahnteiler anzulegen. Der Fahrbahnteiler dient der Geschwindigkeitsdamp-
fung im Bereich der Ortseinfahrt und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

Die beste Wirkung im Hinblick auf die Geschwindigkeitsdampfung haben Mittelinseln mit
beidseitigem Versatz. Eine solche Variante ist an dieser Ortseinfahrt aus Flachenmangel
nicht moglich. Auf der nordwestlichen Seite ist die Mullhofener Strae im Ortseinfahrtsbe-
reich bereits angebaut. Der Fahrbahnteiler soll deshalb als Mittelinsel mit einseitigem Ver-
satz auf der sudostlichen Seite ausgebildet werden. Die Richtungsfahrbahnen werden mit
Breiten von 3,75 m festgesetzt. Der Fahrbahnteiler soll nicht zugleich als Uberquerungshilfe
dienen.

Geh- und Radweg

Die Flache des vorhandenen Geh- und Radwegs entlang der Mullhofener Strafle wird wie
bisher als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg” fest-
gesetzt. Die Flache dieses Geh- und Radwegs wird von ca. 1,80 m bis 2,0 m auf eine Breite
von 2,50 m erweitert. Geringfugige Veranderungen dieser Flache erfolgen im Bereich der
FuRgangerampel vor der Fremersberghalle entsprechend der tatsachlich vorhandenen Nut-
zung.

Im Bereich des geplanten Fahrbahnteilers soll einseitig im Anschluss an den vorhandenen
Bestand ein neuer Abschnitt des Geh- und Radweges angelegt werden. Dieser neue Ab-
schnitt wird durch eine Festsetzung als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Geh- und
Radweg" planungsrechtlich abgesichert. Die Radfahrer werden im Zweirichtungsverkehr auf
dem Geh- und Radweg an dem Fahrbahnteiler vorbeigeflhrt.

Wirtschaftswege

Der vorhandene Wirtschaftsweg entlang des Taubenackergrabens wird wie bisher als Ver-
kehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg® festgesetzt. Entspre-
chend dem tatsachlich vorhandenen Bestand wird diese Verkehrsfliche in Richtung
Mullhofener Stralke bis an den Rand der Zufahrt zur Fremersberghalle zurickgenommen. Im
Bereich der neuen Sporthalle wird der Wirtschaftsweg geringfigig verschwenkt.

Die Verkehrsflaichen mit der Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg® werden um die Flachen
des Schulwegs und der notwendigen Feuerwehrzufahrten zur neuen Sporthalle — soweit die-
se nicht innerhalb der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf liegen — erweitert.

Die auf der sldlichen Seite der Mullhofener StralRe vorhandenen Anbindungen von Wirt-
schaftswegen werden wie bisher ebenfalls mit dieser Zweckbestimmung festgesetzt.

Der vorhandene Schulweg wird um den Neubau der Altenburghalle herumgefuhrt. Die Fla-
chen des Schulwegs sind — soweit sie nicht innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf lie-
gen — als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg“ festge-
setzt.

Parkfléche

Die vorhandene Parkflache auf der stidéstlichen Seite der Mullhofener Stral’e gegeniiber der
Fremersberghalle wird wie bisher als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
.Verkehrsberuhigter Bereich® und ,Parkflache"” festgesetzt.
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Zweiradparkplitze

Im &stlichen Bereich der Zufahrt zum Sportgelédnde erfolgt eine Ausweisung von 18 Zweirad-
parkplétzen entsprechend dem Bedarf.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen wird wie bisher durch die Festset-
zung der vorhandenen Grundstiickszufahrten als ,Ein- und Ausfahrten” geregelt.

5.7 Versorgungsflachen

Elektroenergie

Die Flache der vorhandenen Trafostation der Gemeindewerke Sinzheim zwischen der
Mullhofener Strafle und der Schule wird vorsorglich als Flache fur Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung ,Elektrizitat” festgesetzt.

5.8 Grunflachen

Die vorhandenen Grinflaichen entlang des Taubenackergrabens und entlang der
Mullhofener Stral’e werden als 6ffentliche Grunflachen festgesetzt. Grinflachen im Eigentum
der offentlichen Hand sind unabhangig von der Art ihrer tatsdchlichen Nutzung grundsétzlich
als offentlich festzusetzen.

Die Grunflachen entlang der siidwestlichen und westlichen Bebauungsplangrenze zur freien
Landschaft hin werden als Private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Eingrinung und
Erholung” festgesetzt.

Durch die fur den Neubau der Altenburghalle benétigte Flache wird dort die bisher festge-
setzte Grunfldche deutlich reduziert. Im Bereich der vorhandenen Griinanlage im ruckwarti-
gen Bereich der Schule wird dagegen die festgesetzte Grunflache erheblich vergrofert, so-
weit diese Flache nicht fir den Neubau der Altenburghalle benétigt wird.

Im Bereich der Ortseinfahrt an der Mullhofener Stralle wird sidlich des geplanten Fahrbahn-
teilers eine Griinflache festgesetzt, in die der vorhandene Erdwall verlegt werden soll. Weite-
re Grunflachen werden fur die Flachen der Mittelinseln in den Bereichen der Ortseinfahrt
sowie entlang der Mullhofener Stralte und im Bereich der siiddstlich gelegenen Anlage fest-
gesetzt.

5.9 Wasserflachen

Die Flache des Taubenackergrabens wird als Wasserflache festgesetzt. Fir die Errichtung
des Neubaus der Sporthalle ist abschnittsweise die Verlegung bzw. Verrohrung des Tauben-
ackergrabens erforderlich, um eine ausreichend grol® bemessene Grundflache der Halle zu
erreichen. Der festgesetzte Verlauf der Wasserflache berlicksichtigt die wasserrechtlichen
Mindestbreiten von Gewasserrandstreifen im Innenbereich von 5 m nach § 68b Abs. 6 Satz 1
Wassergesetz fur Baden-Wiurttemberg (WG).

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der dkologischen Funktionen
der Gewasser. In Gewasserrandstreifen ist nach § 68b Abs. 4 Nr. 3 WG die Errichtung von
baulichen und sonstigen Anlagen verboten. In den Gewdasserrandstreifen sind Bdume und
Straucher auBerhalb von Wald zu erhalten, soweit die Entfernung nicht fur den Ausbau oder
die Unterhaltung der Gewasser, zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erfor-
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derlich ist. Die Gewdasserrandstreifen umfassen die an das Gewésser landseits der Bé-
schungsoberkante angrenzenden Bereiche.

Die Wasserflache des Taubenackergrabens wird so festgesetzt, dass im Bereich des Neu-
baus der Sporthalle die Uberbaubare Grundstlicksflaiche einen Mindestabstand zur Oberkan-
te der Gewd&sserbéschung einhalt. Im Bereich der nordlichen Léngsseite der
Fremersberghalle ist flr die ruckwértige Andienung und ErschlieBung der Anlagen und fir
den Baustellenverkehr eine Wendeanlage und die Verlegung der vorhandenen Verdolung
DN 1700 geplant.

Die Flachen der geplanten Uferbéschungen werden als Griinflachen festgesetzt.

Die Flache des Entwéasserungsgrabens an der Millhofener Strae im Bereich der Ortsein-
fahrt zwischen der Richtungsfahrbahn Ortsmitte und dem zu verlegenden Erdwall wird eben-
falls als Wasserflache festgesetzt.

5.10 Erhaltung von Baumen

Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung ist in hinreichendem Umfang einge-
grunt, so dass die bisher festgesetzten Pflanzgebote nicht mehr erforderlich sind.

Der vorhandene Baumbestand im Geltungsbereich soll grundsatzlich erhalten werden. So-
weit nicht Baume fur den Neubau der Sporthalle gefallt werden missen, werden diese mit
Erhaltungsgebot belegt und in der Planzeichnung entsprechend festgesetzt. Damit wird die
vorhandene Eingrinung der baulichen Anlagen im Geltungsbereich entlang der Miillhofener
Stral’e sowie zwischen Schule und Taubenackergraben weitgehend erhalten.

6. Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO erlas-
sen. Ortliche Bauvorschriften kénnen gemaR § 74 Abs. 7 LBO zusammen mit Bebauungs-
planen beschlossen werden. Die Gemeinden kénnen gemafR § 74 Abs. 1 LBO zur Durchfih-
rung baugestalterischer Absichten, zur Erhaltung schiitzenswerter Bauteile, zum Schutz be-
stimmter Bauten, StraRRen, Platze oder Ortsteile von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sowie zum Schutz von Kultur- und Naturdenkmalen értliche Bau-
vorschriften erlassen.

Ortliche Bauvorschriften kénnen erlassen werden u. a. tiber

- Anforderungen an die duflere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO),

- Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO),

- Anforderungen Uber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und Uber Art, Gestaltung und Hohe
von Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

6.1 Anforderungen an die auBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die bisher geltenden Festsetzungen zur aufleren Gestaltung baulicher Anlagen hinsichtlich
Dachneigung, Dachform und Dachgauben werden weitgehend beibehalten.

Deshalb wird als Anforderung an die auflere Gestaltung baulicher Anlagen eine Dachnei-
gung von 0° bis 30° festgesetzt (6rtliche Bauvorschrift 1.1). Weiter wird wie bisher festge-
setzt, dass nur Satteldach, Walmdach und Flachdach zuldssige Dachformen sind (értliche
Bauvorschrift 1.2).
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Dachgauben sollen im bisherigen Umfang zuldssig sein. Dachgauben sind deshalb nur bis
zu einem Anteil der Flachensumme der Dachgauben an der gesamten Dachflache eines
Gebé&udes von 20% zuléssig (6rtliche Bauvorschrift 1.3).

6.2 Anforderungen an Werbeanlagen

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen richtet sich nach der Werbeanlagensatzung der Ge-
meinde Sinzheim.

6.3 Anforderungen iiber Einfriedigungen

Nach den bisher geltenden &rtlichen Bauvorschriften Uber Einfriedigungen durfte die Ge-
samthéhe von Einfriedigungen das Maf von 2,0 m nicht tberschreiten. Entlang éffentlicher
ErschlieBungsstrallen durfte die Gesamthéhe das MalRk von 1,75 m nicht (iberschreiten. Ge-
schlossene Einfriedigungen z.B. Mauern waren nicht zulassig.

Diese ortlichen Bauvorschriften werden inhaltlich nicht beibehalten.
7. Nachrichtliche Ubernahme

Gewisserrandstreifen

Der Gewasserrandstreifen entlang des Taubenackergrabens wird gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich ibernommen.

Im Gewasserrandstreifen entlang des Taubenackergrabens sind gemaf § 68b Abs. 4 Was-
sergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) verboten:

1. der Umbruch von Griinland,
der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen, ausgenommen deren Transport auf 6ffent-
lichen StralRen und, soweit erforderlich, der Umgang in standortgebundenen Anlagen,

3. die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden
oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

Geschwindigkeitsddmpfende MaBnahme am westlichen Ortseingang der K 3738

Wie unter Absatz 1 bereits ausgefiihrt, wird die vom Landratsamt Rastatt, StraRenbauamt
ausgearbeitete Stralenplanung (RE-Entwurf) der KreisstraBe K 3738, Ausbau zwischen
Mallhofen und Sinzheim, Fahrbahnteiler Sinzheim, mit Anlage eines Geh- und Radweges im
Bebauungsplanentwurf nachrichtlich Gbernommen.

8. Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitpléanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten, ist gemaR § 18 Abs. 1 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) zu entscheiden. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2
BauGB sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB auch die Vermeidung und der Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu berlcksichtigen. Bei der Auf-
stellung der Bauleitplane sind gemaR § 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen und privaten Belan-
ge gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
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Begrifflich werden Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Landesgesetzgebung definiert.
Eingriffe im Sinne des § 10 Abs. 1 NatSchG sind Vorhaben, die geeignet sind, den Natur-
haushalt oder das Landschaftsbild erheblich zu beeintrachtigen.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans schafft die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen u. a. fir den Neubau der Altenburghalle und die abschnittsweise Anlage bzw.
Verbreiterung eines Rad- und Gehwegs. Somit wird dadurch die Errichtung von baulichen
Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1 LBO und von Eingriffen in Natur und Landschaft vorberei-
tet. Die Eingriffsregelung ist deshalb grundsétzlich fir die 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans anzuwenden.

Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren. Im beschleunigten Verfahren gemafn
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe nach § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung zu-
lassig.

Somit ist ein Ausgleich nicht erforderlich.
9. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Formliche MaRnahmen der Bodenordnung (§§ 45 bis 84 BauGB), insbesondere Umlegungs-
verfahren, sind nicht vorgesehen. Zur Verwirklichung der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans soll der erforderliche Grunderwerb im Bereich der Grundstiicke Flst.-Nr.
4690/005, 6325, 6325/1 6327/1, 6233 und 6232/2 im freihandigen Verfahren durchgefuhrt
werden.

Entschddigungen

Durch die Festsetzungen der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans werden
keine Entschadigungsanspriiche im Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB ausgelést. Es entstehen
Eigentimern und Nutzungsberechtigten keine Vertrauensschaden. Durch das festgesetzte
Erhaltungsgebot von Bdumen entstehen keine Entschadigungsanspriiche.

ErschlieBung

Der Geltungsbereich ist bereits weitgehend erschlossen. Zur ErschlieRung des Standorts der
neuen Altenburghalle ist die Veranderung von Wegeflachen erforderlich, ebenso fur die ge-
planten Erweiterungsbauten der WDL Nordschwarzwald.

AusgleichsmalRnahmen

Fir die Verwirklichung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans sind Aus-
gleichsmaflnahmen nicht erforderlich.

10. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt
Erhebliche Umweltauswirkungen werden nicht erwartet, da ein bisheriges Baugebiet baulich

weiter verdichtet wird. Besonders gefahrdete Biotoptypen oder gesetzlich geschiitzte Biotope
sind nicht betroffen und werden nicht beeintrachtigt.
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Stadtebauliche Entwicklung

Negative stadtebauliche Auswirkungen fir die Gemeinde Sinzheim sind durch die Festset-
zungen nicht gegeben. Die Festsetzungen insbesondere zum MalR der baulichen Nutzung
sowie das Erhaltungsgebot fur Badume und die értlichen Bauvorschriften gewahrleisten eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung. Die Festsetzungen entsprechen der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung im rdumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplans.

Verkehr

Die Verwirklichung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans verbessert die
Verkehrssicherheit durch die abschnittsweise Anlage bzw. Verbreiterung des Geh- und
Radwegs entlang der Millhofener StraRRe sowie durch die Gestaltung der Ortseinfahrt. Durch
den Neubau der Sporthalle wird nur zeitweilig zusétzlicher Verkehr erzeugt. Nachteilige
Auswirkungen der Festsetzungen der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans auf
den Verkehr sind nicht zu erwarten.

11. Flachenbilanz

Flachengréfie im Geltungsbereich
Nutzungsart der 2. Anderung des B-Plans in ha
Flachen fur den Gemeinbedarf 3,3582
StralRenverkehrsflachen 0,4622
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 02373
“Wirtschaftsweg" :
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 01230
“Geh- und Radweg" '
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 0.0565
“Parkflache" :
Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung 00016
.Elektrizitat" 4
offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung 07280
+Eingrinung und Erholung" ’
Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung , Eingriinung und 01131
Erholung® !
Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin® 0,0226
Wasserflachen 0,0316
Gesamt 543
Vermerk

Nach der Offenlage wird von der Gemeinde eine Erweiterung der Uberbaubaren Gemeinbe-
darfsflache nérdlich der Lothar-von-Kubel-Schule gewitinscht. Diese Erganzung als Gemein-
bedarfsflache ist in der vorliegenden Fassung (Satzungsbeschluss) beriicksichtigt. Als Kom-
pensation des Verlustes der 6ffentl. Griinflachen im dortigen Bereich, wird entlang der
Grundstucksgrenze zum Grundstiick der Lebenshilfe Flst.-Nr. 15241/1 sowie entlang der
Mullhofener Strale, vor der Schule, eine &ffentliche Grinfliche ausgewiesen. In der Bilanz
verringert sich dadurch die Gemeinbedarfsflache geringfugig um ca. 325 m?, dafiir vergroRert
sich die 6ffenltiche Griinflache ebenfalls um ca. 325 m?. Negative stadtebauliche Auswirkun-
gen sind durch die o.g. Ergénzung nicht zu erwarten. In der 0.g. Flachenbilanz ist die o.g.
Umnutzung bericksichtigt.
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