Anlage 3

Gemeinde Sinzheim
Landkreis Rastatt

Begriindung
gemif § 9 (8) BauGB

zum Bebauungspl.é‘m fiir das Gewerbegebiet "SINZHEIM - NORD Teil 1"

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Im Regionalplén ist die Gemeinde Sinzheim als Kleinzentrum entlang der
Entwicklungsachse Rastatt - Sinzheim - Biihl - (Offenburg) ausgewiesen.

Als Kleinzentrum ist die Gemeinde Sinzheim somit ein Bereich mit verstérkter
Siedlungsentwicklung, der mit seinem Angebot an &ffentlichen und privaten
Dienstleistungen sowie nicht landwirtschaftlichen Erwerbsstellen auch zur Versorgung
der Umlandbevélkerung beitragen soll.

Der UmsetZung dieser Aufgabe ist die Gemeinde von Anfang an mit den
Instrumentarien der Bauleitplanung nachgekommen.

Die planungs- und bauordnungsrechtliche Grundlage fiir ein Gewerbegebiet in den
Gewannen "Im Sellmattacker" und "Am Tiefen Weg" wurde bereits in den Jahren
1969 und 1970 mit dem Bebauungsplan "Sinzheim - Nord" geschaffen.

Nach der Genehmigung durch das Landratsamt Rastatt vom 16.11.1970 hatte dieser
Bebauungsplan mit Wirkung vom 28.11.1970 Rechtskraft erlangt.

Das Urteil des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wiirttemberg vom 10.4.1984 (Az.:
3 S 2540/83) hatte die Nichtigkeit des gesamten Bebauungsplanes zur Folge. Die
Rechtswirksamkeit scheiterte an der irrtiimlicherweise zugrunde gelegten

" Baunutzungsverordnung vom Jahre 1962. Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses am -

15.4.1970 war die Baunutzungsverordnung i.d.F. vom Jahre 1968 anzuwenden: Der -
wesentliche Unterschied der beiden Fassungen besteht darin, dass seit dem
Inkrafttreten der Anderungsverordnung 1968 am 1. Januar 1969, Einkaufszentren und
Verbrauchermirkte im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung in
Gewerbegebieten (GE) nicht mehr zuldssig sind.

Durch den Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates vom 25.7.1984 erfolgte die
Einleitung des Verfahrens fiir den neuen Bebauungsplan "Sinzheim - Nord".
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Im Zuge dieses Verfahrens konnten Bedenken seitens der Trager 6ffentlicher Belange
tiber die vorgesehene Zulassung von Einzelhandelsbetrieben im nérdlichen Teilbereich
nicht ausgerdumt werden. Daraufhin beschloss der Gemeinderat am 19.3.1986 die
Abtrennung dieses Teilbereiches und die Aufteilung in zwei Teilgebiete.

Beide Teilgebiete wurden getrennt formell {iberplant.

Fiir den nérdlichen Teil existiert der giiltige Bebauungsplan "Sinzheim Nord, Teil 2"
(in Kraft getreten am 4.9.1992 und geéndert am 20.1.1999).

Das hier vorliegende siidliche Teilgebiet wird als "Sinzheim - Nord, Teil 1"
bezeichnet.

Das Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan "Sinzheim - Nord, Teil 1" wurde
mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates am 4.2.1987 und der Genehmigung des
Landratsamtes Rastatt am 24.3.1987 zum Abschluss gebracht. Nach der offentlichen
Bekanntmachung ist er dann am 3.4.1987 in Kraft getreten.

Aus Anlass der geplanten Ansiedlung der Fa. ALDI auf dem Grundstiick Flst.Nr.
1051/3 ist dieser Bebauungsplan durch Satzung vom 11.6.1997 geéndert worden,
Gegenstand der Planinderung waren auch ergédnzende Festsetzungen im Bereich der
offentlichen ErschlieBungsanlagen.

Durch Urteil vom 17.3.1998, Az: 11 K 1137/96, bei dem es um die Zulassung eines
Bau- und Heimwerkermarktes auf dem Grundstiick Flst.Nr. 1051/1 ging, hat das
Verwaltungsgericht Karlsruhe festgestellt, dass auch der Bebauungsplan "Sinzheim
Nord Teil 1" vom 4.2.1987 in der Fassung vom 11.6.1997 nichtig sei, da der dort
vorgesehene Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit Verkauf an Endverbraucher
ab 500 m? Verkaufsfliche weder von § 1 Abs. 5 noch von § 1 Abs. 9 BauNVO 1977
gedeckt sei. ’

Darauthin hat der Gemeinderat am 14.10.1998 einen emeuten Aufstellungsbeschluss
einschlielich einer Verdnderungssperre gefasst.

Mit der Fortschreibung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes fiir das
Gewerbegebiet "Sinzheim - Nord, Teil 1" soll nunmehr die Planungssicherheit fiir das
Gebiet erzielt werden.

Die Gemeinde trigt damit auch dem Urteil des Verwaltungsgerichts Karlsruhe vom
17.3.1998, dem daraufthin zwischen dem Land Baden-Wiirttemberg, der Gemeinde
und dem Bauherm geschlossenen Vergleich vom 9.7.1998 und schlieBlich der
Baugenehmigung des Landratsamtes Rastatt vom 23.11.1999 (Az: 99 04 28)
Rechnung, mit denen die groBflichige Einzelhandelsnutzung auf dem Grundstiick
Flst.Nr. 1051/1 nach MaB3gabe des § 34 Abs. 1 BauGB ermd&glicht bzw. zugelassen
wurde. Dieser Teilbereich des Planungsgebietes wird somit als entsprechendes
Sondergebiet ausgewiesen.

Mit diesem bestandsorientierten Bebauungsplan soll gleichzeitig der aufgrund der
ausdriicklichen oder inzidenten Nichtigerklirungen der Vorgingerplanungen méglich
gewordenen bzw. ausgeldsten Fehlentwicklung hinsichtlich der Ansiedlung
groBflichiger Einzelhandelsbetriebe im Weichbild eines Kleinzentrums, wie es die
Gemeinde Sinzheim darstellt, zumindest Einhalt geboten werden. Damit wird die
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2.1

weitere stiddtebauliche Entwicklung in diesem Bereich auch wieder néher an die Ziele
der Raumordnung herangefiihrt, auf die die Gemeinde bei ihrer Bauleitplanung nach
§ 1 Abs. 4 BauGB verpflichtet ist. Diese Ziele haben sowohl im
Landesentwicklungsplan als auch - speziell flir den Bereich Sinzheim - im
Regionalplan des Regionalverbandes Mittlerer Oberrhein ihren ausdriicklichen
Niederschlag gefunden (vgl. auch die Stellungnahme des Regionalverbandes zum
Planentwurf vom 22.5.01).

Das Planungsgebiet ist im rechtskriftigen Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflidche ausgewiesen.

Aus der Zulassung des grofflichigen Einzelhandelsbetriebes ergibt sich die
Notwendigkeit, den Flichennutzungsplan auch hinsichtlich der
Sondergebietsausweisung zu dndemn.

Im Bebauungsplan werden auch die bereits mit dem Planfeststellungsbeschluss des
Eisenbahnbundesamtes vom 22.5.1995 getroffenen Mafinahmen zum Ausbau der
Rheintalbahn dargestellt. Dies betrifft den Rad- und Gehweg entlang der Bahnlinie.
In dem Bebauungsplan werden nachrichtlich auch die Festsetzungen iibernommen,
wie sie sich aus der Planfeststellung zur Einrichtung der Haltestelle der Stadtbahn
"Am Tiefen Weg" ergeben (Planfeststellungsinderungsbeschluss des Eisenbahn-
Bundesamtes vom 7.12.2000).

Nach dem Satzungsbeschluss zum fortgeschriebenen Bebauungsplan fiir das
Gewerbegebiet "Sinzheim - Nord, Teill" wird die bisherige Satzung aufgehoben.

Stadtebauliche Konzeption
Situation

Das Planungsgebiet liegt im Norden von Sinzheim. Es wird auf allen Seiten von
Infrastrukturtrassen begrenzt.

Die nérdliche Grenze bildet die Bahnlinie der Deutschen Bahn AG.
Entlang der gesamten stidlichen Begrenzung verlé{uﬁ die Bundesstraf3e B3.

Weitere StraBenziige sind die Industriestrafle im Osten, tiber deren Knotenpunkt mit
der BundesstraBe B 3 die hauptsichliche verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt.

Die Kartunger StraBe im Westen und die Dr.-Wolman-Strae im Stidwesten sind
weitere angrenzende Straflen.

Durch das Planungsgebiet fithrt auch die Kreisstrafie K 3731.
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2.2

Die Bauflichen zwischen der K 3731 und der Strafie "An der Stadtbahn" werden von
einer 110 KV-Mastleitung der EnBW Badenwerk gekreuzt.

Umgeben ist das Planungsgebiet von weiteren Baugebiets- und
Gewerbegebietsflachen.

Im Norden, jenseits der Bahnlinie, existieren die Gewerbe- und Mischgebiete "In den
Lissen, Teilabschnitt I" (rechtskriftig seit 31.10.1985) und "In den Lissen,
Teilabschnitt II" (in Kraft getreten am 5.1.1990; ruhendes Anderungsverfahren seit
dem Anderungsbeschluss vom 26.8.1992).

Im Osten sind im Gewerbe- und Sondergebiet "Sinzheim Nord Teil 2"
auch bereits groBflichige Einzelhandelsbetriebe angesiedelt. Der Bebauungsplan ist in
Kraft getreten am 4.9.1992 und wurde gesindert am 20.1.1999.

Auf der Sidseite der Bundesstrafie B3 existiert die Wohnbebauung im Gebiet "In der
Kirrlach" (letzte Anderung am 29.3.1985).

Zwischen der Bundesstrale B 3 und Dr.-Wolman-Strafe liegt das Baugebiet
"Bammertsacker - Erlenmatt" (rechtskriftig seit dem 29.10.1993).

Entlang der Dr.-Wolman-Strafie und der Kartunger Straf3e liegt ein historisch
gewachsenes Dorfgebiet, das inzwischen durch Wohnbebauung gekennzeichnet ist.

Das Gelédnde im Planungsgebiet ist eben und aufgrund der Baugrundverhaltmsse als
normal bebaubar einzustufen.

Das Planuﬁgsgebiet ist bereits zum GrofBteil baulich genutzt.

Stidtebauliche Ziele

Fiir das gesamte Planungsgebiet sollen die planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Grundlagen geschaffen werden.
Dabei wird die stadtebauliche Planung von folgenden Zielen bestimmt:

a) Entsprechend der entstandenen Nutzung wird das Gebiet in der Hauptsache als
Gewerbegebiet festgesetzt. '

b) Im Gewerbegebiet ist Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Sortimenten
grundsitzlich ausgeschlossen. Der Bestandsschutz ist dabei gewihrleistet.
Dabher gelten fiir die Teilgebiete GE3, GEs, GEg und GE;y Ausnahmen, die die
vorhandenen Einzelhandelsnutzungen in ihrem Bestand schiitzen sowie
marktiibliche Anpassungen an Verdnderungen in der Wettbewerbsstruktur
ermdglichen. Um diese Anpassungsfihigkeit zu gewéhrleisten, wurde jeweils
eine Erweiterung der Verkaufsfliche um 10 % ermdglicht. Damit besteht fiir
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die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe ein ausreichender Spielraum fiir ggf.
erforderliche Umstrukturierungen oder Modernisierungsmafinahmen. Die
festgelegte GréBenordnung von 10 % wurde ausgewdhlt, weil sie einerseits
sicherstellt, dass die vorhandenen Betriebe iiber den Bestandsschutz hinaus
keine grundlegende Veridnderung ihres Betriebes mit méglichen negativen
stddtebaulichen Auswirkungen durchfiihren kénnen, andererseits eine
erforderliche Flexibilitdt gewahrt bleibt. Eine ErhShung der 10 %-Grenze ist
deshalb nicht erforderlich, weil sdmtliche betroffenen Betriebe iiber
leistungsféhige BetriebsgrofBen verfiigen, die aus betriebsorganisatorischer
Sicht keine zwingenden Erweiterungserfordernisse erkennen lassen.

Diese Regelungen beruhen auf dem Zentrenkonzept fiir die Gemeinde
Sinzheim, wie es von der Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung (GMA)
mbH erarbeitet wurde. In Fortfilhrung der Untersuchung aus dem Jahr 1987, in
der bereits Empfehlungen zur Starkung der stddtebaulichen Situation im
Ortskern von Sinzheim abgegeben wurden, ist im Jahr 2001 die Markt- und
Standortuntersuchung fortgeschrieben worden. Darin empfiehlt die GMA, im
Zuge der Entwicklung des Einzelhandelsstandortes Sinzheim die
Anstrengungen verstirkt darauf zu konzentrieren, in der Ortsmitte die
Voraussetzungen fiir eine Konzentration des Einzelhandelsangebotes zu
‘schaffen. Der Neubau des Ortszentrums bietet hierfiir einen Ansatzpunkt. In
seinem Umfeld kann die bisher durch den grofflichigen Einzelhandel -
gehemmte Entwicklung des Ortskerns in der Zukunft gestérkt werden. Das
zentrenrelevante Warenangebot in der Ortsmitte hat einen mafigeblichen Anteil
an der Gesamtattraktivitét der innerortlichen Lagen und trégt in erheblichem
Umfang zur Stabilisierung und Weiterentwicklung der stéddtebaulichen
Strukturen bei.

Gleichzeitig hdngt der Erfolg dieser Mafinahmen in der Ortsmitte eng mit der
weiteren Entwicklung in den dezentralen Lagen ab. Auf3erhalb des Ortskernes
sollten deshalb grundsétzlich nur Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevanten Warengruppen angesiedelt werden. Dies gilt insbesondere
fiir das Gewerbegebiet Sinzheim-Nord, das sich in der Vergangenheit
"ungeregelt" entwickelt hat. Das Zentrenkonzept beinhaltet deshalb ein
sortimentspezifisches Leitbild, das zentrenrelevante Sortimente innerhalb der
Gewerbegebiete ausschlieft und das somit die Entwicklungschancen fiir den
Ortskern fordert. Im Sinne einer geordneten, stidtebaulichen Entwicklung in
der gesamten Gemeinde Sinzheim wurden deshalb die
Sortimentsbeschrinkungen unter Wahrung des Bestandsschutzes
vorgenommen.

Die getroffenen Festlegungen sind Teil der Bemiihungen der Gemeinde
Sinzheim, den landes- und regionalplanerischen Vorgaben fiir Sinzheim als
Kleinzentrum gerecht zu werden. Dies bedeutet zum Einen, dass entsprechend
den urspriinglichen Versorgungsaufgaben des Kleinzentrums Sinzheim keine
weiteren groB3flichigen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten in nicht-integrierten Standortlagen angesiedelt werden, die
negative stddtebauliche Auswirkungen nicht nur auf Sinzheim, sondern auch
auf benachbarte Stidte und Gemeinden haben kénnten. Zum Anderen werden
iiber differenzierte Festlegungen Umwandlungen bestehender groBflachiger
Betriebe in Richtung zentrenschidigender Sortimente vermieden. Vor diesem
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d)

Hintergrund ist auch die Festlegung des Bau- und Heimwerkermarktes als
Sondergebiet zu sehen. Die Festsetzung eines Sondergebietes (obwohl
eigentlich in einem Kleinzentrum nicht vorgesehen) erlaubt jedoch die
weitestgehenden Festlegungen zur Sicherung stéddtebaulicher Belange und
damit einer geordneten Entwicklung insbesondere im Hinblick auf den
Ortskern von Sinzheim.

Festsetzung eines Sondergebietes SO fiir einen groBflachigen Einzelhandels-
betrieb mit der Zweckbindung als Bau- und Heimwerkermarkt mit
Gartencenter.

Diese Sondergebietsausweisung tragt dem Urteil des Verwaltungsgerichts
Karlsruhe vom 17.3.1998, dem Vergleich zwischen dem Land Baden-
Wiirttemberg, der Gemeinde Sinzheim und dem Bauherm vom 9.7.1998 und
der darauthin vom Landratsamt Rastatt unter dem 23.11.1999 (Az: 99 04 28)
erteilten Baugenehmigung Rechnung.

Weitere Sondergebietsausweisungen im Planungsgebiet sind nach den Zielen
der Raumordnung und der stidtebaulichen Entwicklung fiir das Kleinzentrum
Sinzheim nicht begriindbar.

Die Beschrinkung und Eingrenzung als Bau- und Heimwerkermarkt mit
Gartencenter berticksichtigt die Vertréglichkeit mit den regionalplanerischen
und stddtebaulichen Zielsetzungen des Standortes in direkter Nachbarschaft
zum Mittelzentrum Baden-Baden.

Der mit dem Grundstiickseigentiimer geschlossene Vergleich beinhaltet neben
den beantragten und per Gerichtsentscheidung dann zugestandenen
Verkaufsflichen auch weitere 3000 m? Verkaufsflichen als
Entwicklungsmdoglichkeit. Die erfolgte Ausfithrung des Bau- und
Heimwerkermarktes schopft die gesamte mégliche Verkaufsflache bereits aus.

Somit weist die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellte
iiberbaubare Fliche bereits den Bestand aus.

Die Ausweisung von Mischgebieten MI im siidwestlichen Teil des
Planungsgebietes ergibt sich aus der direkten Angrenzung an das
Gewerbegebiet. Mit den Festsetzungen fiir Mischgebietsnutzungen wird der
Ubergang zu den angrenzenden Baugebieten, welche einen vorwiegenden
Wohncharakter aufweisen, geschaffen.

Beim Mischgebiet in der Industriestraf3e sind neben der Wohnnutzung auch
bereits gewerbliche Nutzungen existent.

Im Mischgebiet in der Dr.-Wolman-Strafle ist augenblicklich nur
Wohnnutzung vorhanden.
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Bestandteil der ausgewiesenen Mischgebiete sind auch Festsetzungen fiir
private Griinflichen, die von der Bebauung freizuhalten sind. Damit wird dem
geforderten Schutz gegen Larm Rechnung getragen. '

Die Ausweisung von Dorfgebieten MD direkt an der Dr.-Wolman-StraBe
begriindet sich in dem dortigen historischen Gebietscharakter. Auch wird damit
wieder der Ubergang zu der angrenzenden Wohnbebauung geschaffen.

" Schalltechnische Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans iiberplant im Wesentlichen bereits
bebaute Grundstiicke. Im siidlichen Teil des Geltungsbereichs grenzen
Gewerbegebietsflichen unmittelbar an schutzwiirdige Gebiete innerhalb und
auBerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Innerhalb des Plangebiets ist die Ausweisung eines Dorfgebiets entlang der
Dr. Wolmann-Stra3e beiderseits der Industriestrale vorgesehen. Auflerdem ist
ein Mischgebiet im Siiden der Industriestrale festgesetzt. AuBBerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich im Siiden des Plangebiets
ein schutzwiirdiges Gebiet, fiir das kein Bebauungsplan existiert. Der
Flichennutzungsplan der Gemeinde stellt diesen Bereich als Mischbaufldche
dar. Die tatsichliche Nutzung ist iiberwiegend durch Wohngebdude bestimmt,
stidlich der Kartunger Strafle ist eine gemischte Nutzung vorhanden. Im Osten
der B 3 befindet sich ein durch einen Bebauungsplan festgesetztes Allgemeines
Wohngebiet ("In der Kirrlach").

Aufgrund der Nihe der Gewerbegebietsflichen zu den schutzwiirdigen
Nutzungen innerhalb und auBlerhalb des Bebauungsplans wurde es im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich, ein schalltechnisches Gutachten
erarbeiten zu lassen. Durch dieses Gutachten war aufzuzeigen, wie eine
dauerhafte Vertriglichkeit zwischen den gerduschemittierenden Nutzungen
innerhalb des Geltungsbereichs und den schutzbediirftigen Nutzungen

. innerhalb und auBerhalb des Plangebiets erreicht werden und durch den

Bebauungsplan sichergestellt werden kann.

. Zur Bewiltigung des Gewerbeldrms im Bebauungsplan empfiehlt der

Gutachter die Umsetzung einer LirmKkontingentierung beziiglich der zuldssigen
Schallabstrahlung von den im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen
Gewerbeflichen. Das Ziel der Larmkontingentierung ist es, zu gewéhrleisten,
dass durch die Summe der Schallabstrahlung von den gewerblich genutzten
Flichen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans an
den schutzwiirdigen Nutzungen keine schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Geriusche hervorgerufen werden und gleichzeitig auf den gewerblichen
Flichen eine méglichst wenig eingeschrinkte Betriebstétigkeit sichergestellt
wird. Bei der Erarbeitung der Lirmkontingentierung wurde auch die
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Betriebstitigkeit der vorhandenen Gewerbebetriebe beriicksichtigt, die mittels
einem Betriebsfragebogen erhoben wurden.

Das Instrument zur Differenzierung der Gebietsarten nach schalltechnischen
Gesichtspunkten enthilt die Baunutzungsverordnung im § 1 (4) Nr. 2, wonach
Gewerbe- und Industriegebiete nach der Art der Betriebe und Anlagen und
deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften gegliedert werden kénnen.
Im Hinblick auf die Gerdusche ist die Festsetzung von immissionswirksamen
flichenbezogenen Schalleistungspegeln (IFSP) als Eigenschaft der Betriebe ein
anerkanntes Verfahren, um den Planungswillen der Gemeinde hinsichtlich der
zuldssigen Gerduschemission der gewerblich nutzbaren Flache bzw. der
Gerduschbelastung in den schutzwiirdigen Gebieten abzusichern.

- Ein wesentliches Kriterium zur Erarbeitung einer Larmkontingentierung ist die
Festlegung des Schutzstandards innerhalb der schutzwiirdigen Gebiete, die wie
folgt getroffen wurde:

Innerhalb des Plangebiets:
entsprechend den Vorgesehenen Gebietsarten (Misch- und Dorfgebiet §§ 5
und 6 BauNVO)

AuBerhalb des Plangebiets:
Allgemeines Wohngebiet Gstlich der B 3 festgesetzt gemif} § 4 BauNVO

Vorhandene Bebauung siidlich der Kartunger Strafle, kein Bebauungsplan,
eingestuft wie Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Vorhandene Bebauung stidlich des Plangebiets bis zur der Kartunger Strafie,
kein Bebauungsplan, Einstufung schwierig, im Flichennutzungsplan als
Mischbaufldche und tatséchlich tiberwiegend Wohnen

Zur Erarbeitung einer Larmkontingentierung wurden gemeinsam von der
Gemeinde Sinzheim und dem schalltechnischen Gutachter auf Basis der
Abwigungsmoglichkeiten, welche die DIN 18005 Teil 1 ‘Schallschuty im
Stiidteban’ vom Mai 1987 bietet, die unten beschriebene Einstufung der
Schutzwiirdigkeit der Gebiete aulerhalb des Bebauungsplans getroffen. Diese
Einstufung beruht darauf, dass es sich bei der vorliegenden Aufgabenstellung
um eine Gemengelage handelt, in der emittierende und schutzwiirdige .
Nutzungen unmittelbar aneinander grenzen. In einer solchen Situation gilt fiir
beide Nutzungen das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme, wonach jede
Nutzung nicht davon ausgehen kann, dass sie auf der ‘griinen Wiese® liegt.
Demnach miissen die gewerblichen Nutzungen ggf. eine Einschrinkung der
zuldssigen Betriebstitigkeit hinnehmen. Die schutzbediirftigen Nutzungen
miissen im Gegenzug z.T. hhere Gerduscheinwirkungen akzeptieren als dies
fernab einer gewerblichen Nutzung der Fall wire.
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Fiir die Gebdude in der nichstgelegenen Gebdudereihe im Stiden des
Geltungsbereichs werden die zulidssigen Gerduscheinwirkungen eines
Mischgebiets (Mittelwert zwischen den Orientierungswerten eines

Allgemeinen Wohngebiets und eines Gewerbegebiets) als zumutbar angesehen.
Fiir die weiter von den Gewerbegebietsflichen entfernt liegenden Gebdude soll
sichergestellt werden, dass die Gerduscheinwirkungen die Orientierungswerte
fiir ein Mischgebiet unterschreiten und zwischen den Orientierungswerten
eines Mischgebiets und eines Allgemeinen Wohngebiets liegen. Der gleiche
Schutzstandard wird auch fiir die Gebdude im Allgemeinen Wohngebiet 6stlich
der B 3 als vertraglich angesehen.

Bei der Einschitzung der schalltechnischen-stidtebaulichen Vertriglichkeit der
gewerblichen Gerduscheinwirkungen war auch zu berticksichtigen, dass die
schutzwiirdigen ‘Gebiete durch den Schienenverkehrslirm der Rheintalbahn
und der Neubaustrecke Karlsruhe-Basel sowie durch den StraBenverkehrsléirm
der B 3 in einem nicht unerheblichen MaBle vorbelastet sind. '

Aufgrund der beschriebenen Schutzstandards der umgebenden Gebiete wird es
erforderlich, die zuldssige Schallabstrahlung der an diese Gebiete

angrenzenden Gewerbegrundstiicke im Vergleich zu einem uneingeschirdnkten
Gewerbegebiet mit ausnahmsweise zuldssiger Wohnnutzung fiir
Betriebsinhaber etc. in geringem Umfang (2 dB(A)) einzuschrénken. Fiir die
iibrigen Gewerbefldchen wird die Schallabstrahlung eines Gewerbegebiets mit
einer ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzung fiir Betriebsinhaber etc.
festgesetzt. Ein Vergleich der zuldssigen Schallabstrahlung nach
Bebauungsplan mit der tatsichlichen Schallabstrahlung der vorhandenen
Betriebe zeigt, dass fiir eine Vielzahl von Betrieben keine besonderen Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich werden. Lediglich fiir wenige Betriebe wurde
nachgewiesen, dass sich ihre Betriebstétigkeit am Rande des nach Larm-
kontingentierung zuldssigen Umfang bewegt. Fiir diese Betriebe wiirden
jedoch auch ohne die Festsetzung der Larmkontingentierung im

Bebauungsplan bei einer schalltechnischen Beurteilung nach der Sechsten All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz 'Techni
sche Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TA Lirm)' vom 26. August 1998 die
Grenze der zuldssigen Gerduschbelastungen nachgewiesen. Daher tritt fiir die
Betriebe durch die Umsetzung der Lirmkontingentierung keine grundsétzlich
andere schalltechnische Ausgangssituation ein.

Die Festsetzung der zulédssigen immissionswirksamen flichenbezogenen
Schallleistungspegel greifen erst fiir den Fall eines neuen Bauantrags, die
vorhandene unverinderte Betriebstitigkeit bleibt bis zu deren Anderung -
hiervon unbertihrt. '

Die konkrete Umsetzung des Bebauungsplans und der in ihm festgesetzten
Lirmkontingentierung findet auf der Ebene der Objektplanung der
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jeweiligen Gewerbebetriebe statt. Die Gewerbebetriebe miissen im Rahmen
der Baugenehmigung per Einzelnachweis die Ubereinstimmung mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans sowie die Einhaltung der Vorschriften
sonstiger schalltechnischer Regelwerke, wie z.B. der 'Technischen
Anleitung zum Schuty gegen Lirm (TA Lirm)' vom 26. August 1998 bele-
gen. Der ggf. notwendige Schallschutz ist durch bauliche, technische und
organisatorische Einzelmafinahmen auf den Gewerbegrundstiicken zu
erbringen. Die angegebenen immissionswirksamen flichenbezogenen
Schallleistungspegel gehen von freier Schallausbreitung ohne
Beriicksichtigung von Zusatzdimpfungen und Abschirmungen aus. Bei der
Anordnung eines zusétzlichen Schallhindernisses mit schallabschirmender
Wirkung, wie z.B. Gebdudeteilen, Larmschutzwinde, etc., kann das sich
daraus ergebende AbschirmmaB fiir den Bereich der Wirksamkeit des
Schallschirmes zu dem im Bebauungsplan vorgegebenen zulédssigen
Schallleistungspegel addiert werden. Somit liegt es in der Hand des
Unternehmens, durch geschickte Organisation seiner betrieblichen Abléufe
und der notwendigen Baulichkeiten eine maximale Betriebstétigkeit auch
unter angemessener Beriicksichtigung des Larmschutzes zu erreichen.

Schalltechnische Situation Schienenverkehrslirm -

Westlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlduft die zweigleisige
Rheintalbahn und die zweigleisige Neubaustrecke (Karlsruhe-Basel) der
Deutsche Bahn AG. Zum Schutz der schutzwiirdigen Gebiete im Osten und
Westen dieser Schienenwege wurden im Zuge der Planfeststellung zum Bau
der Neubaustrecke aktive Schallschutzmafnahmen in Form von Lirm
schutzwinden festgelegt. Die mit Ausnahme der Ostlichen Wand bereits im
wesentlichen umgesetzt sind. Die Héhe dieser Lirmschutzwinde betridgt auf
Hohe des Geltungsbereich des Bebauungsplans ‘Sinzheim Nord* fiir die

- Wand 6stlich der Rheintalbahn in weiten Teilen 3 m und nur im
siidlichen Teil 4 m iiber der Schienenoberkante,

- Wand in der Mitte zwischen Rheintalbahn und Neubaustrecke 4,5 m
iiber der Schienenoberkante, C

- Wand westlich der Neubaustrecke 4,5 m tiber der Schienenoberkante..

Durch diese Winde soll sichergestellt werden, dass die fiir die
unterschiedlichen Gebietsarten maBgeblichen Immissionsgrenzwerte der
Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes  (Verkehrslirmschutzverordnung - 16. BImSchY)
vom 12. Juni 1990 eingehalten werden. Die Immissionsgrenzwerte betragen fiir
die Gebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Tag(6.00 - 22.00 Uhr) Nacht (22.00 - 6.00 Uhr)
Misch- und Dorfgebiete 64 dB(A) 54 dB(A)
Gewerbegebiete 69 dB(A) 59 dB(A)

Durch die Lirmschutzwinde wird sichergestellt, dass die Beurteilungspegel
des Schienenverkehrs, diese Werte sowohl am Tag als auch in der Nacht
einhalten. Lediglich auf einer sehr geringen Teilfliche im westlichen Teil des
Gewerbegebiets wird der nichtliche Grenzwert geringfligig tiberschritten.

Die beiliegende Abbildung (siche Anlage) zeigt die Lage der Isphonenlinien
59 dB(A), 54 dB(A) und 49 dB(A) fiir den kritischen Zeitbereich Nacht. Am
Tag erreichen die Gerduscheinwirkungen in etwa die Héhe néchtlichen
Belastungen. Bei den Berechnungen wurde von freier Schallausbreitung
innerhalb des Plangebiets ausgegangen. Unter Berlicksichtigung der
Abschirmung der vorhandenen Gebiude ist davon auszugehen, dass
insbesondere in den als Misch- bzw. Dorfgebiet ausgewiesenen Bereichen die
Ger#uscheinwirkungen geringer sind als diejenigen, die in der Abbildung
dargestellt sind.

Da es sich bei dem Plangebiet im wesentlichen um bebaute Grundstiicke in
einem Gewerbegebiet handelt und die in der Nacht schutzwiirdige
Wohnnutzung nur ausnahmsweise zuléssig sowie im Bestand auch tatséchlich
untergeordnet ist und da die Gerduscheinwirkungen in den Misch- bzw.
Dorfgebieten geringer als in der Karte dargestellt sind, kann aus fachlicher
Sicht eine Abwigungsentscheidung durch die Gemeinde Sinzheim getroffen
werden, dass mit den aktiven Schallschutzmafnahmen aufgrund der
Planfeststellung den Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhiltnisse vom Grundsatz her geniige getan ist, auch wenn nicht die
Orientierungswerte des Beiblatt 1 zu DIN 18 005 ‘Schallschutz im Stddtebau’
Teil 1 ‘Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Planung’
vom Mai 1987 eingehalten werden. Diese Einschétzung stiitzt sich nicht zuletzt
auf die Aussagen im Beiblatt 1 zur DIN 18.005.

Die Orientierungswerte haben keine bindende Wirkung, sondern sind ein
MaBstab des wiinschenswerten Schallschutzes. Im Rahmen der stédtebaulichen
Planung sind sie in Grenzen abwigungsféhig. Der Belang des Schallschutzes
ist bei der in der stidtebaulichen Planung erforderlichen Abwégung der
Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu
verstehen. Die Abwigung kann in bestimmten Fillen bei Uberwiegen anderer
Belange zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren. Im
Beiblatt 1 zu DIN 18.005 ‘Schallschutz im Stddtebau’ Teil 1 wird ausgefiihrt,
dass in vorbelasteten Bereichen, insbesondere an bestehenden Verkehrswegen
die Orientierungswerte oft nicht eingehalten werden kénnen. Das Plangebiet ist
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aufgrund der in der Nachbarschaft vorhandenen Nutzungen und Verkehrswege
als eine solche Gemengelage einzustufen. Durch die Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV werden jedoch die vom dem
Gesetzgeber fiir den Neubau und die wesentliche Anderung von
Verkehrswegen maBgebliche SchallschutzmaBstébe eingehalten. Daher sieht
die Gemeinde keine Notwendigkeit der Verbesserung des aktiven
Schallschutzes.

Gleichwohl steht es jedem Bauherm ausdriicklich frei zur Verbesserung der
Geriuschsituation an seinem Geb#ude insbesondere im Zusammenhang mit
einer Wohnnutzung passive SchallschutzmafBnahmen zum Schutz gegen die
néchtlichen Gerduscheinwirkungen umzusetzen. Hier ist in erster Linie der
Einbau von Schallschutzfenster und der Einbau von schallgeddmmten Liiftern
in Schlaf- und Kinderzimmer anzufithren. Die Qualitét und der erforderliche
Umfang der passiven Larmschutzmafinahmen bestimmen sich nach den
Vorschriften in den Kapiteln 5.1 bis 5.4 der DIN 4109 ‘Schallschutz im
Hochbau’ vom November 1989. Hierin werden Aussagen zu den
Larmpegelbereichen, zu den Anforderungen an die Auenbauteile unter
Berticksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen, zu den
Anforderungen fiir Decken und Décher und zu den Anforderungen fiir
Liiftungseinrichtungen und/oder Rolladenkésten getroffen, die beim Bau der
Gebiude zu berticksichtigen sind. Anhand der beiliegenden Abbildungund der
nachfolgenden Auflistung kann die zur Dimensionierung mafgebliche Hohe
der Gersuschbelastung in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) abgeschitzt werden.

Beurteilungspegel Nacht Liarmpegelbereich nach DIN 41 09
59 dB(A) v (MaBgeblicher AuBenlidrmpegel 71 bis 75 dB(A))
54 dB(A) v (MaBgeblicher AuBenlirmpegel 66 bis 70 dB(A))

49 dB(A) I (MaBgeblicher AuBenlirmpegel 61 bis 65 dB(A))

Schalltechnische Situation Strafienverkehr

Auf das Plangebiet wirken die Gerdusche der stark befahrenen

BundesstraBe B 3 ein. Diese Strafie ist derzeit von ca. 25.000 Kfz/24h
frequentiert. Zur Entlastung der Ortsdurchfahrt von Sinzheim wird bereits seit
geraumer Zeit die Verlegung der B 3 unmittelbar westlich der Bahnstrecke
diskutiert. Hierdurch wiirde auch das Plangebiet deutlich von Verkehrslirm
entlastet (ungefihr Halbierung des Verkehrs auf der jetzigen B 3). Zu welchem .
Zeitpunkt die B 3 —neu - realisiert wird, ist jedoch noch offen. Bis zum Bau-
der B 3 wird jedoch eine erste Entlastung der B 3 durch die Verlagerung der
L 80 von Halberstrunger Strafle bis zur B 500 erreicht (ca. 5800 Kfz/24h
weniger auf der B 3 als derzeit). Diese Strafenbaumalinahme ist bereits
planfestgestellt.
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In der Bestandssituation ist aufgrund der hohen Verkehrsmengen auf der B 3
davon auszugehen, dass in den der StraBe n#chstgelegenen Teilbereichen des
Gewerbegebiets wie auch der Misch- bzw. Dorfgebiete die Orientierungswerte
des Beiblatt 1 zu DIN 18 005 ‘Schallschutz im Stidtebau’ Teil 1
‘Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Planung’ vom
Mai 1987 nicht eingehalten werden kénnen. '

Vor dem Hintergrund der genannten Verkehrsplanungsmafnahmen und der
Tatsache, dass es sich bei den {iberplanten Gebieten um weitgehend bebaute
Bestandsflichen handelt und insbesondere auch in den Mischgebieten in
Zuordnung zur B 3 keine neuen Gebiude errichtet werden, wird aus fachlicher
Sicht nicht die Notwendigkeit von aktiven SchallschutzmaBnahmen zum
Schutz des iiberwiegend betroffenen Gewerbegebiets gesehen. Entlang der B 3
sind im Gewerbegebiet zudem keine schutzwiirdigen Aufenthaltsrdume, wie
Biiros etc. vorhanden. Die Flichen in den als Mischgebiet bzw. Dorfgebiet
iiberplanten Bestandsbereichen entlang der Dr.-Wolman-Strafle liegen weiter
von der B 3 entfernt.

Gleichwohl steht es jedem Bauherrn ausdriicklich frei zur Verbesserung der
Gerduschsituation an seinem vorhandenen bzw. an kiinftigen Geb&uden
insbesondere im Zusammenhang mit einer Wohnnutzung passive
SchallschutzmaBnahmen zum Schutz gegen die Gerduscheinwirkungen der B 3
umzusetzen. Hier ist in erster Linie der Einbau von Schallschutzfenster in
Aufenthaltsriumen und der Einbau von schallgeddmmten Liiftern in Schlaf-
und Kinderzimmer anzufiihren. Die Qualitdt und der erforderliche Umfang der
passiven LarmschutzmaBnahmen bestimmen sich nach den Vorschriften in den
Kapiteln 5.1 bis 5.4 der DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau’ vom November
1989. Hierin werden Aussagen zu den Lirmpegelbereichen, zu den
Anforderungen an die AuBenbauteile unter Berlicksichtigung unterschiedlicher
Raumarten oder Nutzungen, zu den Anforderungen fiir Decken und Décher
und zu den Anforderungen fiir Liiftungseinrichtungen und/oder Rolladenkédsten
getroffen, die beim Bau der Gebiude zu beriicksichtigen sind.

Die nachfolgende Auflistung nennt die Lérmpegelbereiche fiir die nicht
eindeutig von der B 3 abgewandten Fassadenseiten, die in gewissen Abstdnden
zur B 3 gelten. (Zur Berechnung der AuBenldrmpegel wurden von einer
Verkehrsbelastung von ca. 30.000 Kfz/24h ausgegangenen, die sich in einem
Zeithorizont bis 2015 einstellen wird. Der Lkw-Anteil wurde Tag und Nacht
mit 7 % bei einer Geschwindigkeit von 50 km/h angenommen.)

Abstand vom befestigten Larmpegelbereich nach DIN 4109

Fahrbahnrand der B 3

20 m bis 30 mA A" (MaBgeblicher Auflenldarmpegel 71 bis 75 dB(A))

30 m bis 60 m v (MaBgeblicher AuBenlirmpegel 66 bis 70 dB(A))

gréfer 60 m I (MaBgeblicher Aufenldrmpegel 61 bis 65 dB(A))
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2) Das Planungsgebiet kann aufgrund der ortlichen und stddtebaulichen Situation
in drei Teilbereiche untergliedert werden:

- Der Teilbereich 1 erstreckt sich von der Kartunger Stra3e im Westen
bis zur Strafe "An der Stadtbahn". Er ist gekennzeichnet durch eine ihn
umgebende Wohnbebauung, so dass neben den Festsetzungen als
Gewerbegebiet auch Ausweisungen von Dorf- und Mischgebieten
erfolgen. Speziell der Teilbereich 1 enthélt zum Grofteil niedriger
festgesetzte immissionswirksame, flichenbezogene
Schallleistungspegel (IESP).

-~ - Als Teilbereich 2 kann der Abschnitt zwischen der Strae "An der
Stadtbahn" und der KreisstraBe K 3731 gebildet werden. Hier ist keine
direkt umgebende Wohnbebauung mehr feststellbar, so dass die Werte
fiir den IFSP hoher zuldssig sind. Der Teilbereich wird von der
110 KV-Freileitung der EnBW Badenwerk gekreuzt, woraus sich
Einschrinkungen ergeben.

- Der Teilbereich 3 ist neben der gewerblichen Nutzung hauptséchlich
gekennzeichnet durch das Sondergebiet fiir den groBflachigen
Einzelhandelsbetrieb. Der Teilbereich erstreckt sich von der Kreisstralie
K 3731 bis zur Industriestrale. Da die Kreisstraf3e auf einem
Stralendamm mit mehr als 5 m Héhe verliuft, ist eine rdumliche
Trennung zum iibrigen Planungsbereich gegeben. Somit ist es auch
nicht zwingend erforderlich, IFSP-Werte festzulegen.

Die jeweils eigenstindigen stddtebaulichen Charakteristika dieser 3
Teilbereiche erlauben eine jeweils gesonderte rechtliche Beurteilung der
normativen Aussagen dieses Bebauungsplanes fiir jeden der 3 Teilbereiche.
Dementsprechend soll nach dem Willen der Gemeinde Sinzheim jedes
Teilgebiet fiir sich selbst auch dann rechtliche Wirksamkeit behalten, wenn
sich in einem gerichtlichen Vierfahren die Unwirksamkeit oder gar Nichtigkeit
der ein anderes Teilgebiet oder die anderen Teilgebiete betreffenden
Festsetzungen herausstellen sollte.

h) Das Planungsgebiet wird weiterhin iiber den Knotenpunkt B3 / Industriestrafle
an das regionale Verkehrsliniennetz angeschlossen, so dass der Verkehr, soweit
als moglich, auBlerhalb des angrenzenden Wohngebietes verlauft.

Die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlich gestalterischen Rechtsaussagen
setzen den Rahmen fiir privates und &ffentliches Handeln. Die Rechtsgrundlagen dafiir
bilden das Baugesetzbuch, die Baunutzungsverordnung und die Landesbauordnung.

Weitere Grundlagen sind das durchgefithrte schalltechnische Gutachten des Ingenieur-
und Beratungsbiiros Dipl.-Ing. Guido Kohnen und die Markt- und
Standortuntersuchung der GMA.
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2.3

Gebote werden nur insoweit erlassen, als sie zur Einordnung des Gebauten in das Orts-
und Landschaftsbild unerlisslich sind. Dazu zdhlen Pflanzgebote auf &ffentlichen und
privaten Flachen.

Bauliche Nutzungen

Die Art der baulichen Nutzungen im Planungsgebiet werden als

- Dorfgebiet (MD) § 5BauNVO
- Mischgebiet (MD) § 6BauNVO
- Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO
- Sonstiges Sondergebiet  (SO) § 11 BauNVO
festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird in den MD- und MI-Gebieten durch die Zahl der
Vollgeschosse sowie durch die Grund- und Geschossflichenzahl, im Gewerbegebiet
durch die Grundflichenzahl und die maximale Gebdudehshe sowie im Sondergebiet
durch die Grundflichenzahl und die maximale Gebdudehohe bestimmt.

Die Bebauungsvorschriften sehen Ausnahmen vor, die so angelegt sind, dass die
grundsitzlich angestrebte Art der baulichen Nutzung nicht beeintréchtigt wird und
auch mit der bereits vorhandenen Bebauung iibereinstimmt.

So sind Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuléssig.

Dagegen werden Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergniigungsstitten ausgeschlossen.

Die weiteren Ausschliisse und Einschrénkungen ergeben sich aus den stddtebaulichen
Zielen, so dass

- der Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Sortimenten ausgeschlossen ist

- und immissionswirksame, flichenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) fiir die
gewerbliche Nutzung festgelegt sind. '

Um Stérungen des Landschafts- und Ortsbildes zu vermeiden, werden
Einschrinkungen fiir Werbeanlagen in den Bebauungsvorschriften festgesetzt.

Einschrinkungen fiir die bauliche Nutzung ergeben sich flir einen Teilbereich, welcher
von einer 110 KV-Freileitung der EnBW Badenwerk gekreuzt wird.
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2.5

Verkehr

Die ErschlieBungsanlagen innerhalb des Planungsgebietes sind mit Ausnahme der
Stadtbahnhaltestelle bereits vorhanden.

Die verkehrliche Anbinduilg des Gebietes erfolgt wie bisher iiber den Knotenpunkt
B3 / Industriestra3e in erster Prioritét.

Ein untergeordnetes richtungsgebundenes Ein- und Ausfahren ist auch in die
Anliegerstrafie "An der Stadtbahn" mdglich.

Dagegen ist die Befahrbarkeit der Ausfahrt der Industriestralle in die Dr.-Wolman-
StraBe aufgrund der geringen Straenraumbreite und der Sichtverhiltnisse flir den
LKW-Verkehr kaum mdoglich. Daraus tesultiert eine entsprechende verkehrsrechtliche
Anordnung, die LKW-Verkehr auf dem engen Teilstlick nicht zulésst.

Im Bereich des Knotenpunktes Industriestra3e / An der Stadtbahn ist ein Haltepunkt
fiir die Stadtbahn geplant. Hierbei wird auf die diesbezligliche Fachplanung verwiesen.
Die daraus entnommenen erforderlichen Erschliefungsanlagen (Wege, Treppen,
Parkplitze) werden im Plan nachrichtlich dargestellt.

Kenndaten der Planung

1. Nettobauland

- Dorfgebiet 0,26 ha

- Mischgebiet 0,29 ha

- Gewerbegebiet _ 10,51 ha

- Sondergebiet 1,98 ha
2. Offentliche Verkehrsflichen

einschl. Begleitgriin 244 ha
3. Gesamtfliche Planungsgebiet - 1548 ha
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4.2

4.3

4.4

Griinordnung und Eingriffsregelung nach den
§§ 8a BNatSchG und 1a BauGB

Das Planungsgebiet ist bereits baulich genutzt. Im Zuge der Fortschreibung und
Neuaufstellung wird das dann geltende Baurecht gegeniiber den bisherigen
Festsetzungen nicht erweitert. Somit ergibt sich kein Eingriff im Sinne des § 8a
BNatSchG und des § 1a BauGB, der die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachteilig beeintrachtigen kénnte.

Die griinordnerischen Maflnahmen konzentrieren sich auf die &ffentlichen,
straenbegleitenden Griinflichen und auf das Pflanzgebot fiir privates Bauland entlang
der Bundesstrafie B3.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist mit dem bereits vorhandenen Leitungsnetz gesichert.

Abwasserbeseitigung

Fiir die Ableitung des hiuslichen und gewerblichen Schmutzwassers sowie des
Niederschlagswassers sind die entsprechenden Abwasserkanéle bereits vorhanden.

Stromversorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit elektrischer Energie ist mit dem
vorhandenen Netzsystem gesichert.

Miillbeseitigung

Die Miillabfuhr fiir das Gewerbegebiet ist tiber die gut zu befahrenden
ErschlieBungsanlagen sichergestellt.

60307Begrindung.doc
Seite 17 von 18




5.  MaBnahmen zur Verwirklichung

Der Bebauungsplan-Entwurf ist das Ergebnis eingehender Beratungen in den
kommunalen Gremien. In seiner Abwigung trigt der Gemeinderat den Feststellungen
der stidtebaulichen und regionalplanerischen Zielsetzungen und der Rechtssprechung

Rechnung.
Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB fand am 1.2.2001 statt.

Der Inhalt des fachspezifischen Genehmigungsverfahrens fiir den Stadtbahn-
Haltepunkt "Am Tiefen Weg" wurde nachrichtlich tibernommen. Diese Mafinahme
wird nach Abschluss des Genehmigungsverfahrens realisiert. Die erforderlichen
Finanzmittel werden in den jeweiligen Gemeindehaushalt eingestelit.

Soweit erforderlich, bildet der Bebauungsplan auch die rechtliche Grundlage fiir

bodenordnende MaBinahmen.
Sinzheim, den 27.09.2001 ‘ Karlsruhe, den 23. Juli 2001 Haupt/he
f Planfertiger:
SO,
&g B ?n '
Vislz—
g\ Q ' ) 3
Biirgermeister FUHR F"MULLER/INGENIEURBURO
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