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GEMEINDE SINZHEIM .
LANDKREIS RASTATT )

Begrﬁndung

- 1. Plananderung -
(Erlduterungsbericht)

gem. § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan " Sinzbeim-Nord"
- Teilabschnitt II - der Gemeinde Sinzheim, Landkreis Rastatt

Durch das Urteil des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wirttemberg vom

10. Apgil 1984 wurde der urspriingliche Bebauungsplan "Sinzheim-Nord" wvom
Jahre 1970 fiir nichtig erklirt. In den folgenden Jahren wurden die Bebau-
ungspléine "Sinzheim-Nord" - Teilabschnitt I - und "Sinzheim-Nord" - Teil-
abschnitt II - neu aufgestellt. Bedingt durch die Rusweisung des Einkaufs-
zentrums als '"SO-Gebiet" hat das Bebauungsplanverfahren fir den frag-
lichen Teilbereich linger angedauert, so dass der Bebauungsplan
nginzheim-Nord" - Teilabschnitt II - erst am 4. September 1892 in Kraft
getreten ist.

Im Zuge der Anhd&rung der Trager Bffentlicher Belange wurde von verschiede-
nen Dienststellen nachdriicklich gefordert, dass fiir das Teilgebiet "GE IV
keine Einzelhandelsbetriebe (Verkaufsflidchen) zugelassen werden. Unter an-
derem wurde hiervon die Genehmigung des Bebauungsplanes abhéngig‘gemacht.

Die Eigentiimerin des Grundstickes Flst.Nr. 1081/4 bemiiht sich bereits
seit lingerem (siehe Bauvoranfrage vom Jahr 1897) auch die restliche Flé&-
che des Grundstiickes Flst.Nr. 1081/4 gewerblich zu nutzen. Nachdem mit
dem ergangenen Bauvorbescheid den vorgetragenen Planungswinschen nicht
insgesamt Rechnung getragen werden konnte, wurde deshalb mit Antrag vom
9. Oktober 1998 um eine Anderung der schriftlichen Festsetzungen fir das
Teilgebiet "GE I" gebeten. In einer Vorabstimmung mit dem Landratsamt Ra-
statt - Baurechtsamt - wurden gegen die nunmehr vorgebrachten Planungswiin-
sche fiir eine teilweise Zulassung von Einzelhandelsbetrieben keine Be-
denken mehr in stidtebaulicher Hinsicht vorgebracht. Dies gilt auch fir
die Zulassung von Vergniigungsstdtten im Einzelfall.

Flir diese planungsrechtliche Beurteilung ist auch ausschlaggebend, dass
fiir das Teilgebiet "GE II" im Bereich der Grundstiicke Flst.Nr. 1073,

1073/2 und 1078 bereits im bisherigen rechtskrdftigen Bebauungsplan Ein-
zelhandelsbetriebe mit Verkaufsflichen in einem beschrénkten Umfange zu-
lissig sind. '

AuBerdem muss die gewerbliche Nutzung im Gebiet "Sinzheim~Nord" unter Hin-
weis auf das ergangene Urteil des Verwaltungsgerichtes Karlsruhe vom

17. Mirz 1998 in Bezug auf das Areal des ehemaligen Daimler-Benz-Gelandes
neu beurteilt werden.




Was die Zulassung von Einzelhandelsbetrieben angeht, ist innerhalb des Teil-
gebietes "GE I" lediglich noch eine Restfliche von rund 40 ar verfligbar. Mit
dem -zusatzlichen AusschluB von Einzelhandelsbetrieben mit Verkauf an Endver-
braucher von Artikeln des tdglichen Bedarfes wird weiterhin sichergestellt,
dass die Grundzige der bisherigen Planung des Bebauungsplanes "Sinzheim-Nord"
TA II - nicht tangiert werden. Auch wenn der AusschluB fiir einzelne Branchen
der Einzelhandelsbetriebe im Teilgebiet

"GE I" von der Regelung im Teilgebiet "GE II" geringfligig abweicht, wird

mit der Festlegung der Nutiungsbeschrénkung dem Ergebnis der Marktanaly-

se, die die Gemeinde 1987 im Zusammenhang mit der Ortskernsanierung er-
stellen lieB, ausreichend Rechnung getragen. Nach dem vorliegenden Plan-
konzept flir das Teilgebiet "GE I" ist davon auszugehen, daB die Nutzung

als Einzelhandelsbetriep. (Verkaufsflichen) im Verhiltnis zum gesamten Are-. .

"al des Grundstiicks Flst.-Nr. 1081/4 nur ein untergeordneter Bereich der

Gesamtnutzung darstellt.

Entsprechend der Vorbesprechung mit dem Landratsamt Rastatt - Baurechts-
amt - haben die Mitglieder des Technischen Ausschusses in der Sitzung am
2. Dezember 1998 eine einmiitige Empfehlung an den Gemeinderat zur Znde-
rung des Bebauungsplanes im Teilabschnitt "GE I" (Flst.Nr. 1081/4) abge-
geben. Eine weitere Vorberatung fand in der Gemeinderatssitzung am
16.12.1998 statt. '

Der Inhalt der beabsichtigten Planinderung bezieht sich ausschlieBlich
auf die schriftlichen Festsetzungen zum Teilgebiet "GE I". Der zeichneri-
sche Teil des rechtskrdftigen Bebauungsplanes vom 4. September 1992 wird
n;ght gedndert. Im Zuge dieses Plandnderungsverfahrens werden die schrift-

l#cben Festsetzungen auf Seite 1 - 3 neu gefasst.
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