GEMEINDE SINZHEIM BEBAUUNGSPLAN "SINZHEIM NORD — TEILABSCHNITT II" - 3. ANDERUNG

Satzung
iiber die 3. Anderung des Bebauungsplans "Sinzheim Nord — Teilabschnitt II"

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber.
698) zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12,2015 (GBI. S. 1147) m.W.v. 19.12.2015
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v.
20.09.2013

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBI. S. 501). M.\W. vom 01.03.2015

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg (GemOQ) - jeweils in den Fassungen der letzten Anderungen - hat der Gemeinderat
Sinzheim in seiner Sitzung am 23.03.2016 die 3. Anderung des Bebauungsplans "Sinzheim Nord —
Teilabschnitt [I" als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich der 3. Bebauungsplananderung ist der zeichnerischen Teil in
der Fassung vom 24.03.2016 mallgebend.

§2
Anderungsinhalte
Die 3. Anderung des Bebauungsplans "Sinzheim Nord — Teilabschnitt 1" betrifft die unter Punkt B des
Bebauungsplans getroffenen textlichen Festsetzungen, Ziffer |,1 zur Art der baulichen Nutzung der
Baugebiete innerhalb des Geltungsbereich der 3. Anderung.
Alle weiteren, textlich und zeichnerisch getroffenen, Festsetzungen des Bebauungsplans sowie die
oértlichen Bauvorschriften bleiben von der 3. Anderung unberiihrt.

Anderung des zeichnerischen Teils:

Im zeichnerischen Teil der 3. Bebauungsplananderung in der Fassung vom 23.03.2016 wird nur der
Geltungsbereich abgegrenzt. Zur besseren Verstandlichkeit ist hier auch die Abgrenzung der unter-
schiedlichen Baugebiete enthalten: sie entspricht dem Bebauungsplan i.d.F. der 2. Plananderung.
Alle weiteren Festsetzungen des zeichnerischen Teils bleiben von der 3. Anderung unberihrt.

Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen:

Die 3. Anderung des Bebauungsplans "Sinzheim Nord — Teilabschnitt [I" betrifft die unter Punkt B des
Bebauungsplans getroffenen textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung der Baugebiete
(Ziffer 1,1) innerhalb des Geltungsbereich der 3. Anderung.

Die textlichen Festsetzungen Ziffer I,1 werden wie folgt geandert bzw. erganzt, wobei die geanderte
Fassung auch die bereits durch die 1. und 2. Plananderung erfolgten Anderungen enthalt:
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B. Festsetzungen
I. Art der baulichen Nutzung

1. Baugebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in zwei Baugebiete gegliedert:
Gewerbegebiet § 8 BauNVO (in zwei Teilgebieten GE | und GE Il)

GE Sondergebiet § 11 BauNVO SO (in zwei Teilgebieten SO | und SO II)

Die Festsetzung von Art und Begrenzung der Baugebiete erfolgt durch Eintragung im Bebauungs-
plan.

Ergdnzung 3. Plandanderung:
Die Zulassigkeit von Vergnugungsstatten ist fur alle Baugebiete in Ziffer 1.4 festgesetzt.

1.1 Gewerbegebiete § 8 BauNVO
(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewer-
bebetrieben.

(2) Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

3. Tankstellen

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflaiche und Baumasse unter-
geordnet sind

Inhalt der 1. Plananderung — wird ersetzt durch 3. Planidnderung (s. Ziffer 1.4):

1.2 Einschrankende Festsetzungen
(1) Im Teilgebiet GE Il sind Einzelhandelsbetriebe fiir folgende Branchen nicht zuldssig

(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO):

- Lebensmittel

- Drogerien

- Sport- und Bekleidungsartikel

- Papier- und Schreibwaren, einschl. Druckerzeugnisse
- Spielwaren

- Uhren, Schmuck und Optik

Inhalt der 1. Plandanderung:

(2) Im Teilgebiet GE | sind Einzelhandelsbetriebe fiir folgende Branchen nicht zuldssig
(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVOQ)

- Lebensmittel

- Drogeriewaren
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- Papier- und Schreibwaren
- Bucher
- Uhren, Schmuck, Optik.

Ausstellungsfldchen fallen nicht unter das Verbot der Verkaufsflachen.

(3) Die nach § 8 BauNVO Abs. 3 Ziffer 2 ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten (Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes (§ 1 Abs. 6 + 9 BauNVQ).

Inhalt der 2. Plandnderung:

1.3.1 Sondergebiet SO I (§ 11 BauNVQO)

Zuléssig ist ein SB-Warenhaus mit einer im Sinne des Einzelhandelserlasses zu wertenden Gesamt-
verkaufsflache von 12.700 m”® (Bestand = 12.000 m* + 700 m* Erweiterung) inkl. Mall und Shopzone.
Von der Gesamtverkaufsflache kénnen ohne Kassenzone maximal1.750 m® (Bestand) fur die Mall
und die Shopzone genutzt werden. Die maximale Verkaufsflache fiir die Sortimentsgruppen Lebens-
mittel/Getrénke- Drogerie/Kosmetik und Haushaltswaren betrdgt max. 5.500 m® (Bestand= 5.200 m*
+ 300m? Erweiterung).

Folgende zentrenrelevanten Sortimentsgruppen

- Haushaltswaren

- Blicher, Zeitschriften, Papier

- Kunst, Antiquitaten

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren
- Foto, Optik

- Einrichtungszubehdr (ohne Mdbel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel
- Kunstgewerbe

- Musikalienhandel

- Uhren, Schmuck

- Spielwaren, Sportartikel

- Blumen

- Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

- Fahrrader und Fahrradzubehor

sind auf jeweils maximal1.200 m2 Verkaufsflaiche beschrdnkt. Aulerdem wird neben den Sorti-
mentsgruppen Lebensmittel/Getranke- Drogerie/Kosmetik und Haushaltswaren die Summe der Ver-
kaufsflachen mit zentrenrelevanten Warensortimente auf max. 6.000 m2 Verkaufsfldche beschrankt.

In der Verkaufsflache von 12.700 m2 sind die Fldachen der sich in der Mall-Zone befindlichen Dienst-
leistungsbetriebe (Gastronomie, Schilisseldienst, etc.) nicht enthalten.

Die Sortimentgruppe Baby-/Kinderartikel ist im SO [-Gebiet nicht zuldssig.

Der Verkauf von nicht zentrenrelevanten Warensortimenten ist innerhalb der Gesamtverkaufsflache
Zuléssig.
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1.3.2 Sondergebiet SO Il (§ 11 BauNVQ)

Zuldssig ist eine im Sinne des Einzelhandelserlasses zu wertende Gesamtverkaufsflache von maximal
1.795 m2 (Bestand = Verkaufsflache im Gebdude = 1.450 m2 + Erweiterung = 145 m2 + Aullenver-
kaufsfldche Bestand =200 m2). Davon sind max. 250 m2 flir eine Shopzone zuldssig.

Mit Ausnahme der Sortimentsgruppe Bekleidung, Lederwaren, Schuhe sind die zentrenrelevanten
Sortimente

- Drogerie, Kosmetik

- Haushaltswaren

- Blicher, Zeitschriften, Papier

- Kunst, Antiquitaten

- Baby-, Kinderartikel

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren
- Foto, Optik

- Einrichtungszubehdr (ochne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel
- Kunstgewerbe

- Musikalienhandel

- Uhren, Schmuck

- Spielwaren, Sportartikel

- Blumen

- Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

- Fahrrdader und Fahrradzubehér

auf jeweils maximal 800 m2 Verkaufsfidche und die zentrenrelevanten Sortimente

- Baby-, Kinderartikel
- Spielwaren, Sportartikel

auf jeweils maximal 500 m2 Verkaufsfladche beschrankt.

Der Verkauf von nicht zentrenrelevanten Warensortimenten ist innerhalb der Gesamtverkaufsfldche
zuldssig.

Erganzung 3. Plandnderung:

1.4 Zulassigkeit von Vergnigungsstatten

In den Teilbaugebieten GE |, GE I, SO |, SO Il sind nicht kerngebietstypische Vergnlgungsstatten
ausnahmsweise zulassig
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§3

Bestandteile und Anlagen der Satzung

Bestandteile der Anderungssatzung

A Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 24.03.2016
Anlagen
B Begriindung in der Fassung vom 24.03.2016

Weitere, gesonderte Anlagen
Stadtebauliches Entwicklungskonzept
zur Steuerung von Vergnugungsstatten in der Fassung vom Februar 2012

Inkrafttreten
Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans "Sinzheim Nord — Teilabschnitt 11" tritt mit der

ortstiblichen Bekanntmachung gemaf § 10(3) BauGB in Kraft.

Sinzheim,

Erik Ernst
Burgermeister

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass die Inhalte der 3. Anderung des Bebauungsplans "Sinzheim Nord — Teilab-
schnitt [I" mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschliissen ibereinstimmen.

Sinzheim, 25 Marz 2016

Erik Ernst
Burgermeister




