Gemeinde Sinzheim
Landkreis Rastatt

1. Anderung Bebauungsplan ,Sinzheim-Nord Teilab-
schnitt 1" in den Gewannen "Am Tiefen Weg" und "Im
Datterbronn™

Bebauungsvorschriften (schriftliche Festsetzungen)

Teil A Rechtsgrundlagen
Bund

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Land Baden-Wiirttemberg

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
zuletzt geandert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 73)

Teil B Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Planungsgebiet ist festgesetzt als

- Gewerbegebiet (GE)

- Sonstiges Sondergebiet fir grofflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO (SO) mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel mit den Sortimenten Tiere, Tier-
nahrung und Zooartikel* geman § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO.

Die raumliche Abgrenzung erfolgt im zeichnerischen Teil der 1. Anderung des Bebauungs-

plans.

1.2 Gewerbegebiet GE 8

(1) Es gelten die allgemein zuldssigen Nutzungen gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO.

(2) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden.

(3) Nutzungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung und unzulassig.

(4) Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sind gemai § 1 Abs. 9 BauN-
VO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und unzulassig.

Zentrenrelevante Sortimente sind:
= Babyausstattung

= Bastel- und Geschenkartikel

» Bekleidung aller Art



1.3

1.4

Briefmarken

Bicher

Campingartikel

Computer, Kommunikationselektronik

Elektrogroligeréte

Elektrokleingerate

Foto, Video

Gardinen und Zubehor

Geschenkartikel

Glas, Porzellan, Keramik

Haus-, Heimtextilien, Stoffe

Haushaltswaren/ Bestecke

Hérgerate

Kunstgewerbe/ Bilder und Rahmen

Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

Leder- und Kirschnerwaren

Musikalien

N&hmaschinen

Optik und Akustik

Sanitatswaren

Schuhe und Zubehér

Spielwaren

Sportartikel einschliefllich Sportgerate

Tontrager

Uhren, Schmuck, Gold- und Silberwaren

Unterhaltungselektronik und Zubehér
= Waffen, Jagdbedarf

(5) Abweichend von Abs. 4 dieser schriftlichen Festsetzung ist gemaf § 1 Abs. 10
BauNVO der vorhandene Einzelhandelsbetrieb mit den Sortimenten Spielwaren und Kin-
dermabel mit einer Verkaufsflache von etwa 800 m? zuziiglich einer Erweiterung der Ver-
kaufsflache um maximal 80 m? allgemein zulassig.

Im Sonstigen Sondergebiet SO sind allgemein zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten Tiere, Tiernahrung und Zooartikel im Sinne
des § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO mit einer Verkaufsflache von maximal 1.100 m?,

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Einzelhandelsbe-
trieben mit anderen als den genannten Sortimenten,

- Stellplatze.

Nutzungsanderungen sind nur innerhalb der allgemein zulassigen Nutzungen zulassig.

Fir das Gewerbegebiet GE 8 und das Sonstige Sondergebiet SO wird ein immissionswirksa-
mer flachenbezogener Schallleistungspegel (IFSP) von

60,0 dB(A)/m* tags  (06.00 —22.00 Uhr) und
45,0 dB(A)/m’ nachts (22.00—06.00 Uhr)
festgesetzt.

Somit sind nur solche Betriebe, Anlagen und Nutzungen zuléssig, deren von dem gesamten
Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schallemissionen den festgesetzten IFSP nicht Gberschrei-
ten. Der IFSP gibt die zulassige immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadratmeter der
als Gewerbegebiet GE 8 bzw. Sonstiges Sondergebiet SO festgesetzten Flache an.

Diese Anforderung ist erfiillt, wenn der Beurteilungspegel (L,) der Betriebsgerédusche der
Anlage bzw. des Betriebs das dem Betriebsgrundstiick zugeordnete Immissionskontingent
(IKzuassig) @n den maBgeblichen Immissionsorten nicht Gberschreitet, d.h. L, < IK,yiassig-
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3.

IKzuIéssig:

Ausgehend von dem IFSP fiir das Betriebsgrundstiick berechnet sich das zulassige Immissi-
onskontingent an den mafRlgeblichen Immissionsarten entsprechend den Vorschriften der VDI-
Richtlinie 2714 “Schallausbreitung im Freien”, Ausgabe Januar 1988, jedoch ohne Beriicksich-
tigung des Luftabsorptions- und Boden-, Bewuchs- und Bebauungsdampfungsmales sowie
des Einfugedampfungsmalies eines Schallschirms. Die aus dieser Anforderung resultierende
Berechnungsformel ist in der Begriindung dargestelit.

Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zulassig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahme
zugelassen werden.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Obergrenzen der Grundflachenzahl und der Geb&udehéhe sind im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

Ist die im zeichnerischen Teil festgesetzte Uiberbaubare Grundstticksflache im Sinne von § 23
Abs. 1 BauNVO kleiner als die nach der Grundflachenzahl errechnete zuldssige Grundflache
im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO, so ist die Flache mafgebend, die im zeichnerischen Teil

als Uberbaubar festgesetzt ist.

Die Héhe baulicher Anlagen wird als Héchstmaf fur die Oberkante (OK) mit 12,0 m Uber der
Fahrbahnhéhe der zugeordneten Strafle, gemessen in der Achse des Hauptgebaudes, festge-
legt. Ausnahmsweise kann bei besonderen betrieblichen Erfordernissen ein Héchstmald fiir
die Oberkante (OK) von 15,0 m zugelassen werden.

Im Bereich der mit Leitungsrechten zu belastenden Flache fiir eine 110 kV-Freileitung sind
Gebaude nur mit einer harten Bedachung im Sinne von § 27 Abs. 6 LBO sowie bei Einhaltung
des duferen Mindestabstands zu den ruhenden und ausschwingenden Leiterseilen nach

DIN EN 50341 ,Freileitungen tber AC 45 kV*, Teil 1 ,Aligemeine Anforderungen — Gemeinsa-
me Festlegungen" (Ausgabe April 2010) zul&ssig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Gewerbegebiet GE 8 und im Sonstigen Sondergebiet SO wird geman § 22 Abs. 4 BauNVO die
abweichende Bauweise als offene Bauweise ohne Beschrankung der Gebaudelange festgesetzt.
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4.3

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festge-
setzt.

Untergeordnete Bauteile, wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrassenuberda-
chungen sowie Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tur- und Fenstervorbauten, die nicht
breiter als 5 m sind, dirfen Baugrenzen bis maximal 1,5 m entsprechend § 5 Abs. 6 LBO
tiberschreiten, wenn sie von Nachbargrenzen mindestens 2,0 m entfernt bleiben.

Garagen und Stellplatze sind geméag § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflache zuléssig. Ausnahmsweise kénnen auch innerhalb der nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflaiche Garagen und Stellplatze zugelassen werden, soweit ihr Bedarf
durch die zugelassene Nutzung verursacht wird und auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache
nicht ausreichend Flache zur Verfiigung steht.



5. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im zeichnerischen Teil ist eine mit Leitungsrechten zu belastende Flache fiir eine 110 kV-Freileitung
festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu Gunsten der EnBW Regional AG zu belastende Flache hat
eine Gesamtbreite von 37,0 m, ist zu dulden und durch Grundbucheintrag zu sichern.

6. Grinordnerische Festsetzungen

6.1 Der vorhandene Baum- und Strauchbestand ist geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksteilen zu erhalten. Insbesondere ist wahrend der Bauzeit
durch entsprechende Sicherungsmalinahmen jegliche Beeintrachtigung zu vermeiden.

6.2 Auf jedem Baugrundstiick ist geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB je angefangene
700 m? Grundsticksflache mindestens ein einheimischer, hochstdmmiger Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen.

6.3 Bei wesentlichen baulichen Anderungen ist mit dem jeweiligen Bauantrag ein Begriinungs-
bzw. Bepflanzungsplan vorzulegen.

TeilC  Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. 8. 357),
zuletzt gedndert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 73)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg (Gemeindeordnung, GemOQ) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, berichtigt S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 28 der Verordnung vom
25.01.2012 (GBI. S. 85, 68)

[l Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB)

Gewerbegebiet GE 8 und Sonstiges Sondergebiet SO

(1) Es sind alle Dachformen zuléssig.

(2) Die Sockelhéhe (Erdgeschoss FuBbodenoberkante FOK) darf in der Gebaudemitte das Mal} von
1,0 m Uber Oberkante (OK) der StraRenachse nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise kann im
Einzelfall eine Uberschreitung dieses Mafles bis 0,25 m zugelassen werden.

(3) Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind gestattet. Die Summe aller
Dachaufbauten darf in der Draufsicht 10% der einzelnen Dachflache (Ortgang x Traufe) nicht
(berschreiten.

8. Garagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

8.1 Freistehende Garagen kénnen mit Flachdach oder geneigtem Dach unter Anpassung an das
Hauptgebaude errichtet werden. Die Hohe freistehender Garagen darf gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB 3,0 m betragen (gemessen vom Mittel der festgelegten Geléandeoberflache bis An-
schluss Flachdach bzw. Schnittpunkt Auenwand / Unterkante Sparren). Soweit Garagen an
der Grundstiicksgrenze oder in der Grenzabstandsflache vorgesehen sind, gelten die entspre-
chenden Bestimmungen der Landesbauordnung.

8.2 Bei angrenzenden Garagen zweier aneinander grenzender Grundstiicke muss die
Dachausbildung gleich sein. Flachdacher von Garagen sind zu begriinen.
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Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Einfriedigungen sind parallel zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sowie entlang der seitlichen
und rackwartigen Grundsticksgrenzen ohne Einhaltung eines Grenzabstandes bis zu einer
Hdéhe von 2,0 m zulassig.

Als Einfriedigung sind gestattet:

- Sockel bis 0,30 m Héhe, dartiber Drahtgeflecht im Rahmen mit Heckenhinterpflanzung
- Holzzaune (Lattenzaune) mit Heckenhinterpflanzung

- Stahlgitter im Rahmen mit Heckenhinterpflanzung

- Heckenbepflanzung

Grundstiicksgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Auffillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so durchzufiihren, dass die gege-
benen natlrlichen Gelandeverhaltnisse so wenig wie moglich verandert werden. Die Gelande-
verhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu bericksichtigen.

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den festgesetzten Verkehrsflachen und
den Baugrenzen sind, soweit sie als Flachen fur Stellplatze benétigt werden, in wasserdurch-
lassiger Weise (Steinpflaster im Sandbett, Rasengittersteine, Schotterrasen usw.) zu befesti-
gen, ansonsten als Grinflaichen mit Bepflanzung anzulegen. Wasserdurchiassige Befestigun-
gen haben einen Abflussbeiwert nach DIN 1986 ,Entwasserungsanlagen fur Gebdude und
Grundstiicke®, Teil 100 ,Bestimmungen in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056 in
der Fassung vom Mai 2008 héchstens 0,7.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Anlagen der Auflenwerbung sind nur an den Statten eigener Leistung und ausschlieRlich auf den
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Im Gewerbegebiet GE 8 und im Sonstigen Sondergebiet
SO kénnen hiervon Ausnahmen zugelassen werden.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind unzulassig.

Teil D Hinweise
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Verkehrsflachen

Verkehrsflachen und deren Héhenlage

Die Parkplatzflachen und Zugénge zum Stadtbahnhaltepunkt "Sinzheim Nord" wurden
nachrichtlich aus dessen Planfeststellung tibernommen (Planfeststellungsanderungsbeschluss
des Eisenbahn-Bundesamtes vom 07.12.2000). Fir die Héhenlage der anbauféhigen
Verkehrsflachen sind die Angaben der Strallenfachplanungen malRgebend.

Stra®en- und sonstige Verkehrs flachen sind wasserundurchldssig auszufihren und an die
offentliche Kanalisation anzuschliefen.

Wasserversorgung, Entwésserung, Mallabfuhr

Die ,Satzung uber den Anschluss an die éffentliche Wasserversorgungsanlage und die Ver-
sorgung der Grundstiicke mit Wasser" (Wasserversorgungssatzung, WWVS) der Gemeinde
Sinzheim vom 15.12.1982, zuletzt geandert am 28.11.2001, ist zu beachten.

Fur die Schmutz- und Regenwasserentsorgung ist die ,Satzung Uber die 6ffentliche Abwas-
serbeseitigung” (Abwassersatzung, AbwS) der Gemeinde Sinzheim vom 24.10.2012 zu be-
achten.
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76547 Sinzheim, den 24.06.2013

Ernst
BUrgermeister

Das Versickern von Kiihlwasser ist nicht statthaft.

Fir die Mullbeseitigung ist die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Rastatt zu beachten.

Elektrische Anlagen

Im Planungsgebiet sind Frei- und Kabelleitungen zuldssig. Dabei sind die Sicherheitsbestim-
mungen der Netzbetreiber einzuhalten.

Flr den Bereich der 110 kV-Freileitung gilt:

(1) Bei Bauvorhaben, bei denen das Baugrundstiick von dem festgesetzten Leitungsrecht be-
rihrt wird, ist die EnBW Regicnal AG am Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

(2) Die Bauwerkshohen sind in den Antragsplanen bezogen auf m iiber NN anzugeben.

(3) Der Bereich des Mastes Nr. 3452/007 ist, gemessen vom Masteckstiel im Abstand von
7,0 m, wegen der Masterdungsanlage und damit mégliche Instandhaltungsarbeiten unbe-
hindert vorgenommen werden kénnen, von Bauwerken freizuhalten.

(4) Die Stralen, Wege und Parkplatze sind in der Nahe der Maste so anzulegen, dass zwi-
schen der StralRenbegrenzungslinie und den Masteckstielen ein Abstand von 3,0 m ein-
gehalten wird. An den Stellen, wo mdglicherweise Fahrzeuge auf die Eisenteile der Maste
aufprallen kénnen, sind Schutzplanken anzubringen.

(5) Beiden im festgesetzten Leitungsrecht zu pflanzenden Gehdlzen sind solche kleinkronige
Baumarten vorzusehen, die spater wegen des einzuhaltenden VDE-Mindestabstands von
2,5 m nicht zurtickgeschnitten werden mussen.

(6) Das Gelande bei den Maststandorten darf nur mit Genehmigung der EnBW Regional AG
aufgeschuittet werden.

Bodenschutz
Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Ge-
sundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Na-

turhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind unverziglich dem Landratsamt Ras-
tatt, Umweltamt zu melden.

Die Flachenversiegelung der Grundsticke ist auf das fiir die jeweils beantragte bauliche und
betriebliche Nutzung erforderliche Mindestmal zu beschranken.
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