GEMEINDE SINZHEIM ’ BEBAUUNGSPLAN

1.

SPORTZENTRUM

BEGRUNDUNSG

A]]geméines

Mit BeschluB vom 17. April 1985 hat der Gemeinderat der Gemeinde
Sinzheim das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Sport-
zentrum Sinzheim" eingeleitet, um eine den heutigen Erfordernissen
entsprechende Sportanlage fiir den Freizeit-Schul-und Wettkampfsport
verwirklichen zu konnen.

Seit dem Jahre 1956 verfiigt die Gemeinde nur Uber einen Sportplatz
der GroBe 105/68 m (Hartplatz), eine 100 m - Laufbahn sowie eine -
Weitsprungbahn.

Diese vG611ig unzureichende und die Belange des Sportes und der
Freizeit nicht mehr abdeckende Anlage wird von der Werkstatt der
Lebenshilfe e.V. (WDL),von der Grund-und Hauptschule und von der
Realschule Sinzheim, vom Sportverein Sinzheim e.V., vom Turnerbund,
vom Handballverein Phonix Sinzheim sowie von weiteren sporttreibenden
Vereinen genutzt.

Insgesamt iiben zur Zeit wochentlich ca. 1.400 Jugendliche und 600
Erwachsene ihre jeweilige Sportart auf der vorhandenen Anlage aus,
wodurch-diese v611ig lberlastet ist und den Bedarf: nicht mehr ab-
decken kann.

Die Gemeinde beabsichtigt, die Grund-Haupt-und Realschule aufgrund
der gewachsenen Schiilerzahl und Anforderungen zu erweitern. Auch
die Werkstatt der Lebenshilfe e.V. plant eine Erweiterung der
Behindertenwerkstatt.

Aufgrund gesicherter Daten haben in der Vergangenheit die sport-
treibenden Vereine einen starken Mitgliederzuwachs im Jugend-und
Erwachsenenbereich zu verzeichnen. Dieser Trend wird aufgrund der
steigenden Geburtenzahlen in der Gemeinde Sinzheim, des vorhandenen
Bedarfs der Bevidlkerung und des erweiterten Angebots der sport-
treibenden Vereine in der Zukunft noch verstdrkt zunehmen.

Die Benutzerzahlen fiir die Sportanlage im Bereich des -Freizeit-Schul-
und Wettkampfsportes werden langfristig weiter zunehmen.

—Bere1ts im Jahr 1975 hat der Sportstdttenplan des Landkreises Rastatt

festgeste]]t daB fUr den Nahbereich Sinzheim dringender Bedarf
fiir einen Sportplatz mit Rundbahn Typ C vorhanden ist.




Um erhebliche Nachteile fiir die Entwicklung der Gemeinde Sinzheim

zu vermeiden und um die Verwirklichung der im dringenden &ffentlichen
Interesse liegenden geplanten Sportanlage zu sichern, betreibt der
Gemeinderat die Genehmigung des Bebauungsplanes "Sportzentrum
Sinzheim".

Aufgrund der nachgewiesenen unzureichenden Situation beabsichtigt
die Gemeinde, unmittelbar nach Genehmigung des Bebauungsplanes,
die Sportanlage zu verwirklichen. ‘

Geplant ist die Verlegung des vorhandenen Hartplatzes um ca. 6,0 m
nach Westen, damit noch ein ausreichender Gelandestreifen zur Griin-
bepflanzung zwischen der BundesstraBe 3 und den zwei neu geplanten
Kleinspielfeldern 44/26 m vorhanden ist. :

Ferner ist in der siidlichen Verldngerung des vorhandenen Sport-
platzes ein Rasenplatz in der GrdBe 105/68 m, eine 400 m bzw. eine
100 m Laufbahn sowie erforderliche leichtathletische Anlagen
geplant.

Einzelheiten sind unter Punkt 4, Bebauungsplanentwurf, aufgefihrt.

. Bestehende und geplante Rechtsverhdltnisse

Aus dem beigefiligten Lageplanauszug Mst. 1:5.000 des genehmigten
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Sinzheim aus dem Jahr 1971 geht
hervor, daB ca. 85% des vorgesehenen Planungsgebietes des Be-
bauungsplanes im Fldachennutzungsplan als Sportanlage ausgewiesen

ist. Von der Gesamtfladche des Planungsgebietes des Bebauungsplanes
mit insgesamt 5.3 ha ist im Fldchennutzungsplan von 1971 im siudlichen
Bereich eine Teilfldche von rd. 0,80 haals offentliche Verkehrs-
fldche fiir die ehemals geplante Siidtangente (L 85a) ausgewiesen.

Die Planung und Verwirklichung der Siidtangente (L 85a) ist bereits
vor mehreren Jahren aufgegeben worden.

Stattdessen wird die im siidlichen Randbereich des Bebauungsplanes
gelegene Teilfldche von rd. 0,8 ha fiir die Verwirklichung der ge-
planten Sportanlage bendtigt.

Naéhtei]ige Auswirkungen, insbesondere im wirtschaftlichen oder
sozialen Bereich, entstehen durch die vorgesehene Planung nicht.

Der im Entwurfsstadium befindliche Flachennutzungsplan fiir die
Verwaltungsgemeinschaft Sinzheim/Huigelsheim weist das vorgesehene
Planungsgebiet insgesamt als Sportanlage aus.

Das mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf fiir die Bebauung vor-
gesehene Baugebiet ist ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO.
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. Bestand innerhalb und auBerhalb des Planungsgebietes zum Zeit-

punkt der Planfertigung

Das Planungsgebiet 1iegt am slidlichen Rand der Bebauung des Haupt-
ortes der Gemeinde Sinzheim zwischen der BundesstraBe 3 und der
KreisstraBe K 3738 (Miillhofener StraBe). Hier befindet sich bereits
seit 1956 ein Hartplatz mit der GroBe 105/68 m, eine 100 m Laufbahn
sowie eine Weitsprungbahn.

Auf der westlichen Sportplatzseite besteht ein vorhandenes einstdckiges
Clubhaus. Ferner ist auf der nordlichen Sportplatzseite ein Gebdude

mit Umkleide-und Duschrdumen sowie mit WC flir 6ffentliche Veranstaltungen
vorhanden. '

Auf der nordlichen Seite des vorhandenen Sportplatzes befindet sich
eine befestigte Fldche, die bisher bereits als Park-und Festplatz ge-:
nutzt wird. Als Vorflut dient der Taubenackergraben, der entlang der
ndrdlichen Abgrenzung des Planungsgebietes als offener Graben zum
Sandbach f11eBt

Die verkehrsmaBige Anbindung des geplanten Sportzentrums erfolgt nur
iber die Miillhofener StraBe. Von der B 3 bzw. vom westlich davon =
gelegenen Wirtschaftsweg ist _keine Zufahrt zum Sportzentrum geplant.
Die siidlich des Sportplatzes gelegenen liberplanten Fldchen sind Tand-
wirtschaftlich genutzte Fldchen.

. Bebauungsp]anentwurf_m

4.1 Aufteilung.und.Nutzung.der.Fldchen

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Fldche
von 5,3 ha. Hiervon wird zum Zeitpunkt der Planaufstellung ca.

3,2 ha als Sportgelande bereits genutzt. Die Restfldche von 2,1 ha
im slidlichen Bereich, die bisher landwirtschaftlich genutzt wurde,
1ist nach Verw1rk11chung des Bebauungsplanes als Sportge]ande vor-
gesehen.

Das Planungsgebiet ist in 5 wesentliche Nutzungsbereiche auf-
geteilt:

. Sportanlagen
. vorhandene bzw. geplante Gebdude

1
2
3. Griinflachen
4. Parkfldchen
5

. Verkehrsfldachen




4.1.1 Sportanlagen

4.1

4.1

4.1

.2

.3

.4

Geplant sind 2 FuBballspielfelder der GroBe 105/68 m , |
2 Kleinspielfelder 44/26 m sowie leichtathletische An-
lagen fir den Schul-und Wettkampfsport.

Beim Rasenplatz sind auf der &stlichen und westlichen Seite
Steh-und Verkehrsfldchen flir Zuschauer geplant. Auf der
westlichen Seite ist eine iiberdachte Tribiine vorgesehen.

Die Steh-und Verkehrsfliachen auf der westlichen Seite des

Hartplatzes sind bereits vorhanden.

Entlang des siidlich gelegenen K]einspie]fe]des sind auf
der Ostseite ebenfalls Steh-und Verkehrsfldchen fiir Zu-
schauer geplant. '

Vorhandene bzw. geplante Gebiude

Innerhalb des Geltungsbereiches ist auf der westlichen Seite
ein einstockiges Clubhaus vorhanden. Ferner ist im Einfahrts-
bereich ein Umkleide-und WC-Gebdude vorhanden.

Neu geplant sind auf der slid-westlichen Sportp]atzseite'eine
Uberdachte Tribline, 2 Gerdterdume und 1 Eingang mit Kassen-
hduschen.

Griinflachen

Zwischen dem geplanten Wirtschaftsweg entlang der B 3 und

den geplanten Sportanlagen sowie zu Abgrenzung zur Landschaft
im Bereich der siidlichen, westlichen und nordlichen Bebauungs-
plangrenze ist ein 5 bis 15 m breiter Griinstreifen mit ein-
heimischen Laubbdumen und Geh&lzen, heckenformig, als Sicht-
schutz eingeplant. Ferner sind, wie aus dem beigefiligten Plan
ersichtlich, ausreichende Griinfl&achen zur Abgrenzung der
Sportanlagen eingeplant. Die Einzelheiten sind im Bebauungsplan
ausfihrlich dargelegt.

Parkf1dchen

Der ErschlieBung des Sportgebietes flir den Kraftfahrzeugverkehr
dienen:

a) ein bereits vorhandener Park-und Festplatz mit 196 Stell-
platzen

'b) Parkflachen mit 44 Stellpldtzen in lockerer Anordnung

entlang der bereits vorhandenen bzw. neu geplanten Zufahrt.




4.1

.5 Verkehrsfl&chen

Die verkehrsmdBige ErschlieBung des Sportzentrums erfolgt
tber die K 3738 (Miillhofener StraBe). Die innere ErschlieBung
erfolgt lber eine 6,0 m breite vorhandene bzw. in sudlicher
‘Verléngerung neu geplante Zufahrt. .

4.2 Ver-und Entsorgungsanliagen

4.3

Fir die Entwasserung dient der Taubenackergraben auf der
nordlichen Seite des Sportzentrums als Vorfluter. Die Ver-
sorgung mit Elektrizitdt fir die Beleuchtung der Sport-
anlagen wird iiber den AnschluB an das offentliche Stromnetz
gewdhrleistet.

Fiir die bauliche Ausgestaltung der Sportanlagen, der Parkplatze

undder Verkehrsfldchen wird noch eine entsprechende Fachplanung
aufgestellt.

Fldchenanteile

In der nachfolgenden Tabelle sind die auf die einzelnen
Nutzungen entfallenden Flachenanteile zusammengestellt:

Sportgebiet in den Grenzen des réumliéhen 2
Geltungsbereiches 53.000 m

FuBballspielfeld (HartpTatz) mit Umrandung: ca. 8.600 m?
Sportplatz (Rasenplatz) mit Rundbahn und 5
Teichtathletischen Anlagen : ca. 13.600 m

Kleinspielfelder mit Umrandung : ca. 2.900 m
Verkehrsfldachen fiir Zuschauer : cé. 7.900 m2
Park-und Festplatz _ : ca. 4.000 m2
Parkpldtze entlang ZufahrtsstraBe : ca. 1.500 m2
ZufahftsstraBe : ca. 2.900 m°
Wirtschaftsweg / : ca. 300 m?
Griinf1zchen : ca. 10.300 m?
Von vorhandenen bzw. geplanten Ge- »

bauden Uberbaute Flachen | :ca. 1.000m
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5. Kosten und Finanzierung der Bau-und ErschlieBungsmaBnahmen

Die lberschldgig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde fiir die
Bau-und ErschlieBungsmaBnahmen entstehen, betragen Uberschligig
ca. DM 2.585.000,--. '
Diese Kosten gliedern sich wie folgt auf:
Rasenplatz mit Rundbahn und
leichtathletischen Anlagen DM 1.400.000,--
Kleinspielfelder DM 354.000,--
Umkleiderdume und sanitdre Einrichtungen

(;} fur 400 Schiiler DM 223.000,--
Geraterdume DM 30.000,--
Trainingsbeleuchtung fiir Rasenplatz DM 70.000, -~
Neubau Hartplatz DM  508.000,--
Die Finanzierung dieser’' Kosten beabsichtigt die Gemeinde iiber
Zuschiisse, Eigen-und Fremdmittel zu decken.

(;? 6. Beabsichtige MaBnahmen

Der Bebauungsplan ist Voraussetzung und Grundlage fiir die Umlegung,
Grenzermittlung, Enteignung, ErschlieBung und die Ausfiihrung des

allgemeinen gemeindlichen Vorkaufrechts, sofern diese MaBnahmen im
Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Sinzheim, den 23.04.1986

Dipl-ing. Adolf Baumeister
Schillerweg 2
75673 SINZHEIM/BD.
- -Telefon {§7221) 8628
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